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KIRALAMALAR

GUNCELLEMELER VE YURURLUK TARIHLERI

“TFRS 16 Kiralamalar” Standardi 31/12/2018 tarihinden sonra baglayan hesap donemlerinde uygulanmak tizere
16/04/2018 tarihli ve 29826 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmistir.

Bu Standarda iliskin olarak, Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinda meydana gelen degisikliklere
paralellik saglanmasi amaciyla yapilan degisikliklere Standardin “Yiriirlik Tarihi” boliimiinden ve web sitemizde
yer alan ilgili yila ait “Giincellemeler” boliimiinden ulagilabilir.
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Turkiye Finansal Raporlama Standardi 16
Kiralamalar

Amag

1

Bu Standart, kiralamalarin finansal tablolara alinmasi, 6l¢iimii, sunumu ve aciklanmasina iliskin
ilkeleri belirler. Standardin amacu, kiract ve kiraya verenlerin bu islemleri gercege uygun bir bicimde
gostererek, ihtiyaca uygun bilgiler sunmasim saglamaktir. Bu bilgiler, kiralamalarin isletmenin
finansal durumu, finansal performansi ve nakit akislar1 iizerindeki etkisinin finansal tablo
kullanicilar: tarafindan degerlendirilmesinde esas teskil eder.

2 Isletme bu Standard1 uygularken, sézlesmelerin hiikiim ve kosullarini ve ilgili tiim durum ve sartlar1 dikkate
alir. Isletme bu Standardi, benzer 6zellikteki ve sartlardaki sozlesmelere tutarl bir bigimde uygular.
Kapsam
3 Isletme, bu Standards, asagidakiler haric, bir alt kiralamadaki kullanim hakki varliklarina iliskin kiralamalar
da dahil tiim kiralamalara uygular:
(@) Maden, petrol, dogalgaz ve benzeri yenilenemeyen kaynaklarin arastirilmasi ve kullanilmasina
iligkin kiralamalar,
(b) Kiraci tarafindan elde tutulan TMS 41 Tarimsal Faaliyetler kapsamindaki canli varliklara iligskin
kiralamalar,
(c) TFRS Yorum 12 imtiyazll Hizmet Anlagmalar: kapsamindaki imtiyazli hizmet anlagmalari,
(d) TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat kapsaminda kiraya veren tarafindan verilen fikri
miilkiyet lisanslar1 ve
(e) TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar kapsamindaki lisans anlagmalari gercevesinde kiraci
tarafindan elde tutulan sinema filmleri, videokasetler, oyunlar, el yazmalari, patentler ve telif
haklari gibi unsurlara iligkin haklar.
4 Kiraci, zorunlu olmamakla birlikte, bu Standardi 3(e) paragrafinda belirtilenlerin disinda kalan maddi

olmayan duran varliklara iligkin kiralamalara uygulayabilir.

Finansal tablolara almaya iligkin istisnalar (B3—-B8 paragraflar)

5

Kiraci, 22-49 paragraflarinda yer alan hiikiimleri agagidakilere uygulamamayi tercih edebilir:
(a) Kusa vadeli kiralamalar ve
(b) Dayanak variigin diisiik degerli oldugu kiralamalar (B3-B8 paragraflarinda agiklandigi sekilde).

22-49 paragraflarinda yer alan hiikiimleri kisa vadeli kiralamalara veya dayanak varligin diisik degerli
oldugu kiralamalara uygulamamayi tercih etmesi durumunda kiraci, bu kiralamalarla iliskili kira
ddemelerini, kiralama siiresi boyunca dogrusal olarak ya da baska bir sistematik esasa gore gider olarak
finansal tablolara yansitir. Bagka bir sistematik esasin kiracinin elde ettigi fayda seklini daha iyi temsil
etmesi durumunda kiract, bu esast uygular.

Kiraci, kisa vadeli kiralamalart 6’nc1 paragraf kapsaminda muhasebelestirmesi durumunda, asagidaki
hallerde s6z konusu kiralamay1 bu Standardin amaglar1 agisindan yeni bir kiralama olarak dikkate alir:

(a) Kiralamada degisiklik yapimas: veya
(b) Kiralama siiresinde herhangi bir degisikligin olmasi (6rnegin, kiracinin daha once kiralama
stiresini belirlerken dikkate almadig: bir opsiyonu kullanmast).

Kisa vadeli kiralamalara iliskin tercih, kullanim hakkinin iligkili oldugu dayanak varlik sinifina gore yapilir.
Dayanak varlik sinifi, isletmenin faaliyetleri icinde benzer kullanima ve nitelige sahip dayanak varliklarin
gruplandirilmasiyla olusur. Dayanak varligin diisiik degerli oldugu kiralamalara iligkin tercih, her bir
kiralama i¢in ayr1 ayr1 yapilabilir.
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Kiralamanin tanimlanmasi (B9-B33 paragraflar)
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Isletme, sozlesmenin baslangicinda, sézlesmenin kiralama sozlesmesi olup olmadigim ya da kiralama
islemi icerip icermedigini degerlendirir. Sozlesmenin, bir bedel karsihginda tammlanan varhgmn
kullanimim1 kontrol etme hakkim belirli bir siire icin devretmesi durumunda bu sézlesme, bir
kiralama sozlesmesidir ya da bir kiralama islemi icerir. B9-B31 paragraflar: soézlesmenin kiralama
sozlesmesi olup olmadigimin veya bir kiralama islemi icerip icermediginin degerlendirilmesi hakkinda
rehberlik saglar.

Belirli siire, tamimlanan varhigmm kullamm miktar1 tzerinden ifade edilebilir (6rnegin, bir techizat
kullanilarak iiretilecek olan {iretim birimlerinin sayisi).

Isletme, sozlesmenin kiralama sozlesmesi olup olmadigini ya da bir kiralama islemi igerip icermedigini
sadece s6zlesmenin hiikiim ve kosullarinin degistirilmesi durumunda yeniden degerlendirir.

Sozlesmenin bilesenlerine ayrilmasi

Isletme, 15’inci paragrafta yer alan kolaylastirici uygulamadan faydalanmamasi durumunda, bir kiralama
sozlesmesindeki ya da kiralama islemi igeren bir sézlesmedeki her bir kiralama bilesenini, s6zlesmenin
kiralama niteligi tagimayan bilesenlerinden ayri bir sekilde, kiralama olarak muhasebelestirir. B32-B33
paragraflari, sézlesmenin bilesenlerine ayrilmasi hakkinda rehberlik saglar.

Kiraci

Kiraci, bir kiralama bileseni ile bir veya daha fazla ilave kiralama bileseni veya kiralama niteligi tasimayan
bilesen iceren bir sozlesme igin, sdzlesmede yer alan bedeli, kiralama bileseninin nispi tek basina fiyatini ve
kiralama niteligi tasimayan bilesenlerin toplam tek basina fiyatini esas alarak her bir kiralama bilesenine
dagitir.

Kiralama bilesenleri ve kiralama niteligi tasimayan bilesenlerin nispi tek bagsina fiyati, kiraya verenin veya
benzer bir tedarik¢inin ilgili bilesen ya da benzer bir bilesen i¢in isletmeye verecegi fiyat esas almarak
belirlenir. Goézlemlenebilir tek basina fiyata kolayca ulasilamamasi durumunda kiraci, gézlemlenebilir
bilgilerin kullanimin1 azami seviyeye ¢ikararak tek basina fiyati tahmin eder.

Kolaylastirict bir uygulama olarak kiraci, dayanak varlik smifi bazinda, kiralama niteligi tagimayan
bilesenleri kiralama bilesenlerinden ayirmamayi, bunun yerine her bir kiralama bilesenini ve onunla iliskili
kiralama niteligi tasimayan bilesenleri tek bir kiralama bileseni olarak muhasebelestirmeyi tercih edebilir.
Kiraci, TFRS 9 Finansal Araglar’in 4.3.3 paragrafinda yer alan sartlar1 karsilayan sakli tiirev tirtinler i¢in bu
kolaylastirict uygulamadan faydalanamaz.

15’inci paragrafta yer alan kolaylastirict uygulamadan faydalanmamasi durumunda kiraci, kiralama niteligi
tagimayan bilesenleri, yiiriirliikkteki diger Standartlar1 uygulayarak muhasebelestirir.

Kiraya veren

Kiraya veren, bir kiralama bileseni ile bir veya daha fazla ilave kiralama bileseni veya kiralama niteligi
tagimayan bilesen igeren bir sdzlesme igin, s6zlesmede yer alan bedeli, TFRS 15’in 73-90 paragraflarini
uygulayarak dagitir.

Kiralama suresi (B34-B41 paragraflari)
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Isletme, asagida belirtilen her iki siireyi de dikkate alarak kiralama siiresini, iptal edilemez Kiralama siiresi
olarak belirler:

(a) Kiracinin kiralamay: uzatma hakki veren bir opsiyonu kullanacagindan makul 6lgiide emin
olmas1 durumunda bu opsiyonun kapsadigi siire ve

(b) Kiracinm kiralamayi sonlandirma hakki veren bir opsiyonu kullanmayacagindan makul 6lgiide
emin olmast durumunda bu opsiyonun kapsadigi siire.

Isletme, kiracinmn Kiralamay: uzatma hakki veren opsiyonu kullanacagmdan veya kiralamay: sonlandirma
hakki veren opsiyonu kullanmayacagindan makul olgiide emin olup olmadigini degerlendirirken, B37-B40
paragraflarinda agiklandigi sekilde, kiracinin kiralamay: uzatma hakki veren opsiyonu kullanmasi veya
kiralamay1 sonlandirma hakki veren opsiyonu kullanmamasi yoniinde kiraci i¢in ekonomik tegvik olusturan
ilgili tiim durum ve sartlar1 dikkate alir.
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20 Kiraci,
(@) Kendi kontroliinde olan ve
(b) Daha 6nce kiralama siiresini belirlerken dikkate almadigi bir opsiyonu kullanacagindan ya da

daha 6nce kiralama siiresini belirlerken dikkate aldigi bir opsiyonu kullanmayacagindan makul
6lglide emin olup olmamasin etkileyen (B41 paragrafinda agiklandig sekilde)

6nemli bir olaymn veya kosullarda 6nemli bir degisikligin meydana gelmesi durumunda, kiralamay1 uzatma
hakki veren opsiyonu kullanacagindan veya kiralamay: sonlandirma hakki veren opsiyonu
kullanmayacagindan makul 6l¢tide emin olup olmadigini yeniden degerlendirir.

21 Isletme, iptal edilemez kiralama siiresinde degisiklik olmas1 durumunda kiralama siiresini revize eder. ptal
edilemez kiralama siiresi agagidaki gibi durumlarda degisir:

(a) Kiracinm, isletmenin daha 6nce kiralama siiresini belirlerken dikkate almadigi bir opsiyonu
kullanmasi,

(b) Kiracinin, isletmenin daha once kiralama siiresini belirlerken dikkate aldigi bir opsiyonu
kullanmamast,

(c) Kiracinm, isletmenin daha 6nce kiralama siiresini belirlerken dikkate almadigi bir opsiyonu
sozlesme geregi kullanmasini zorunlu tutan bir olayin meydana gelmesi veya

(d) Kiracinin, isletmenin daha once Kiralama siiresini belirlerken dikkate aldigi bir opsiyonu
sozlesme geregi kullanmasini engelleyen bir olayin meydana gelmesi.

Kiraci

Finansal tablolara alma

22 Kiraci, kiralamanun fiilen basladig: tarihte finansal tablolarma bir kullammm hakki varhg ve bir kira
yiikiimliiliigii yansitir.

Olgiim
ilk 6lgiim

Kullanim hakkr varliginin ilk élgiimu

23 Kiraci, kiralamanin fiilen basladig: tarihte kullanim hakki varhgimi maliyeti iizerinden dlcer.
24 Kullanim hakk: varliginin maliyeti asagidakileri igerir:
(a) 26°nc1 paragrafta agiklandigi sekilde kira yiikiimliiligiiniin ilk 6l¢tim tutart,
(b) Kiralamanin fiilen bagladig: tarihte veya oncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden, alinan tiim
kiralama fegvikierinin diisiilmesiyle elde edilen tutar,
(c) Kiraci tarafindan katlanilan tim baslangi¢taki dogrudan maliyetler ve
(d) Dayanak varligin sokiilmesi ve tasinmasiyla, yerlestirildigi alanin restore edilmesiyle ya da

dayanak varligin kiralamanin hiikiim ve kosullarinin gerektirdigi duruma getirilmesi igin restore
edilmesiyle ilgili olarak kiraci tarafindan katlanilacak tahmini maliyetler (bu maliyetlerin stok
tretimi igin katlanildigi durumlar harig). Kiraci, kiralamanin fiilen bagladig: tarihte ya da dayanak
varligi belirli bir siire kullanmasinin sonucu olarak bu maliyetlere iliskin yiikiimliilige katlanir.

25 Kiraci, 24(d) paragrafinda tanimlanan maliyetlere iliskin bir yiikiimliiliige katlandiginda, bu maliyetleri
kullanim hakki varliginin bir pargasi olarak finansal tablolarina yansitir. Kiraci, kullanim hakki varliginin
belli bir siire i¢in stok {iretmek amaciyla kullanilmasi nedeniyle bu siirede katlanilan maliyetlere TMS 2
Stoklar 1 uygular. Bu Standart ya da TMS 2 uygulanarak muhasebelestirilen s6z konusu maliyetlere iligkin
yikiimliilikler, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklar uygulanarak finansal tablolara
yansitilir ve 6lgiiliir.
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Kira ydktmltltgindn ilk 6lgiimd

Kiralamamn fiilen basladig: tarihte kiraci, kira yiikiimliiliigiinii o tarihte 6denmemis olan Kkira
o0demelerinin bugiinkii degeri iizerinden oélcer. Kira odemeleri, kiralamadaki zimni faiz oranimmn
kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullamilarak iskonto edilir. Kiraci, bu oranmmn
kolaylikla belirlenememesi durumunda, kiracinin alternatif bor¢lanma faiz oranim kullanir.

Kiralamanin fiilen bagladigi tarihte, kira yikiimliliigiiniin 6l¢iimiine déahil edilen kira 6demeleri, dayanak
varhigin kiralama siiresi boyunca kullanim hakki igin yapilacak ve Kiralamanmn fiilen basladig: tarihte
6denmemis olan asagidaki 6demelerden olusur:

@) Sabit odemelerden (B42 paragrafinda agiklanan 6zii itibartyla sabit 6demeler déhil) her tiirli
kiralama tesvik alacaklarinin diisiilmesiyle bulunan tutar,

(b) Ik 6lglimii kiralamanin fiilen basladigi tarihte bir endeks veya oran kullamlarak yapilan, bir
endeks veya orana bagl degisken kira odemeleri (28’inci paragrafta agiklandigr sekilde),

(c) Kalinti deger taahhiitleri kapsaminda kiraci tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar,

(d) Kiracinin satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul 6l¢iide emin olmasi durumunda (bu

durum, B37-B40 paragraflarinda tanimlanan hususlar dikkate alinarak degerlendirilir), bu
opsiyonun kullanim fiyat1 ve

(e) Kiralama siiresinin kiracinin kiralamay: sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagini gostermesi
durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iliskin ceza ddemeleri.

27(b) paragrafinda agiklanan bir endeks veya orana bagli degisken kira ddemeleri 6rnegin; bir tiiketici fiyat
endeksine bagli olan, bir gosterge faiz oranina bagli olan (LIBOR gibi) veya piyasa kira bedellerindeki
degisiklikleri yansitacak sekilde degisen 6demeleri igerir.

Sonraki o6lgiim

Kullanim hakki varliginin sonraki élgiimii

Kiralamanin fiilen basladigi tarihten sonra, 34 ve 35’inci paragraflarda tamimlanan o6l¢iim
yontemlerinden birini uygulamamasi durumunda Kkiraci, kullanim hakki varhgm maliyet yontemini
uygulayarak dlger.

Maliyet yontemi

Kiract maliyet yontemini uygularken, kullanim hakki varligini:

(@) Birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliigii zararlar diigiilmiis ve

(b) 36(c) paragrafinda belirtilen kira yiikiimliiliigiiniin yeniden 6l¢iimiine gore diizeltilmis
maliyeti tizerinden Glger.

Kiraci, 32°nci paragrafta yer alan hiikiimler cergevesinde kullanim hakki varligini amortismana tabi
tutarken, TMS 16 Maddi Duran Variiklar 'da yer alan amortisman hiikiimlerini uygular.

Kiralama isleminin, dayanak varligin miilkiyetini kiralama siiresi sonunda kiraciya devretmesi veya
kullanim hakk1 varligi maliyetinin, kiracinin bir satin alma opsiyonunu kullanacagini géstermesi durumunda
kiraci, kullanim hakki varligini, Kiralamanin fiilen bagladigi tarihten dayanak varligin yararli omriiniin
sonuna kadar amortismana tabi tutar. Diger durumlarda kiraci, kullanim hakki varligini, kiralamanin fiilen
bagladig1 tarihten baslamak tizere, sz konusu varligin yararli 6mrii veya kiralama siiresinden kisa olanina
gbre amortismana tabi tutar.

Kiract, kullanim hakki varliginin deger disiikligiine ugramis olup olmadigini belirlemek ve belirlenen
deger diisiikliigii zararin1 muhasebelestirmek i¢in TMS 36 Varliklarda Deger Diisiikliigii mii uygular.

Diger o6lgiim yontemleri

Yatirim amagh gayrimenkullerine TMS 40 Yatirim Ama¢l Gayrimenkuller 'de yer alan gercege uygun deger
yontemini uygulamasi durumunda kiraci, TMS 40’ta yer alan yatinm amagh gayrimenkul tanimini
karsilayan kullanim hakk: varliklarina da s6z konusu gercege uygun deger yontemini uygular.
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Kullanim hakki varliklarinin TMS 16’da yer alan yeniden degerleme yonteminin uygulandigi bir maddi
duran varlik sinifiyla iligkili olmasi durumunda kiraci, s6z konusu maddi duran varlik smifiyla iliskili olan
kullanim hakki varliklarinin tamamina yeniden degerleme yontemini uygulamayi tercih edebilir.

Kira ydktmliltgindn sonraki 6lgtimdi

Kiralamann fiilen basladig: tarihten sonra kiraci, kira yiikiimliiliigiinii asagidaki sekilde dlger:

(a) Defter degerini, kira yiikiimliiliigiindeki faizi yansitacak sekilde artirir,
(b) Defter degerini, yapilan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve
(c) Defter degerini, 39-46 paragraflarinda belirtilen tiim yeniden degerlendirmeleri ve

kiralamada yapilan degisiklikleri yansitacak sekilde ya da revize edilmis 6zii itibariyla sabit
kira 6demelerini yansitacak sekilde yeniden él¢er (bakiniz: B42 paragrafi).

Kiralama stiresindeki her bir déneme ait kira ylikiimliligine iliskin faiz, kira yiikiimliligiiniin kalan
bakiyesine sabit bir dénemsel faiz orami uygulanarak bulunan tutardir. Dénemsel faiz orani, 26°nci
paragrafta tanimlanan iskonto orani ya da uygulanabilir olmasi durumunda, 41, 43 veya 45(c)
paragraflarinda tanimlanan revize edilmis iskonto oranidir.

Kiralamanin fiilen basladig: tarihten sonra kiraci, diger bir Standardin uygulanmasiyla baska bir varhigm
defter degerine dahil edilmemis olmalar: durumunda, asagidaki maliyetleri kar veya zarara yansitir:

(@) Kira yikiimliligiine iliskin faiz ve

(b) Ortaya ¢ikmasina neden olan olay ya da kosulun meydana geldigi donemde kira yiikiimliiligi
6l¢timiine dahil edilmeyen degisken kira 6demeleri.

Kira yluktimlialiginiin yeniden degerlendirilmesi

Kiralamanin fiilen bagladig: tarihten sonra kiraci, kira yiikiimliligiini, kira 6demelerindeki degisiklikleri
yansitacak sekilde yeniden 6lgmek i¢in 40-43 paragraflarini uygular. Kiraci, kira yiikkiimliiliigiiniin yeniden
Ol¢iilmis tutarini, kullanim hakk: varhiginda diizeltme olarak finansal tablolarina yansitir. Ancak, kullanim
hakki varliginin defter degerinin sifira inmis olmasi ve kira yiikiimliligiiniin 6l¢iimiinde daha fazla
azalmanin mevcut olmasi durumunda kiraci, kalan yeniden 6l¢tim tutarini Kar veya zarara yansitir.

Asagidaki durumlardan birinin gerceklesmesi halinde kiraci, kira yiikiimliiliigini, revize edilmis kira
O6demelerini revize edilmis bir iskonto orani iizerinden indirgeyerek yeniden dlger:

(a) Kiralama siiresinde 20-21 paragraflarinda agiklandigi sekilde bir degisiklik olmasi. Kiraci, revize
edilmis kira ddemelerini revize edilmis kiralama siiresini esas alarak belirler.

(b) 20-21 paragraflarinda agiklanan olay ve kosullarin satin alma opsiyonu agisindan dikkate
alimmas1 suretiyle, dayanak varligi satin alma opsiyonuna iligkin yapilan degerlendirmede
degisiklik olmasi. Kiraci, revize edilmis kira 6demelerini, satin alma opsiyonu kapsaminda
O6denecek tutarlardaki degisikligi yansitacak sekilde belirler.

Kiraci, 40’1inc1 paragrafi uygularken, kiralama siiresinin kalan kismu igin revize edilmis iskonto oranini,
kiralamadaki zimni faiz oranminin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda bu oran olarak; kolaylikla
belirlenememesi durumunda ise kiracinin yeniden degerlendirmenin yapildig: tarihteki alternatif borglanma
faiz orani olarak belirler.

Kiraci, asagidaki durumlardan birinin gergeklesmesi halinde kira yikiimliligiinii, revize edilmis kira
O6demelerini indirgeyerek yeniden 6lger:

(a) Kalint1 deger taahhiidii kapsaminda 6denmesi beklenen tutarlarda bir degisiklik olmasi. Kiraci,
revize edilmis kira Odemelerini, kalinti deger taahhiidii kapsaminda Gdenmesi beklenen
tutarlardaki degisikligi yansitacak sekilde belirler.

(b) Omegin piyasa kira bedellerinin degerlendirilmesinden sonra piyasa kira bedellerinde meydana
gelen degisiklikleri yansitmak igin yapilan bir degisiklik de dahil olmak {izere, gelecekteki Kira
6demelerinin belirlenmesinde kullanilan bir endeks veya oranda meydana gelen bir degisiklik
sonucunda bu 6demelerde bir degisiklik olmasi. Kiraci, kira yiikiimliligiini, yalnizca nakit
akislarinda bir degisiklik olmas1 durumunda (baska bir ifadeyle, kira ddemelerindeki diizeltme
yurtirlige girdiginde), s6z konusu revize edilmis kira 6demelerini yansitacak sekilde yeniden
Olger. Kiraci, kalan kiralama siiresine iliskin revize edilmis kira 6demelerini, revize edilmis
sozlesmeye bagli 6demelere gore belirler.
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Kiract 42’nci paragraft uygularken, kira o6demelerindeki degisiklik, degisken faiz oranlarindan
kaynaklanmadig1 siirece degistirilmemis bir iskonto orani kullanir. Kira 6demelerindeki degisikligin,
degisken faiz oranlarindan kaynaklanmasi durumunda kiraci, faiz oranindaki degisiklikleri yansitan revize
edilmis bir iskonto orani kullanir.

Kiralamada yapilan degisiklikler

Kiraci, kiralamada yapilan bir degisikligi, asagidaki kosullarin her ikisinin saglanmasi durumunda ayr bir
kiralama olarak muhasebelestirir:

@) Degisikligin, bir veya daha fazla dayanak varligin kullanim hakkini ilave etmek suretiyle
kiralama kapsamini genisletmesi ve

(b) Kiralama bedelinin, kapsamdaki geniglemenin tek bagina fiyatiyla ve ilgili s6zlesme kosullarini
yansitmak i¢in s6z konusu fiyatta yapilan uygun diizeltmelerle orantili olarak artmasi.

Kiraci, ayri bir kiralama olarak muhasebelestirilmeyen bir degisiklige iliskin olarak, degisikligin uygulanma
tarihinde:

(@) 13-16’nc1 paragraflari uygulayarak, degisiklik yapilan sozlesmedeki bedeli dagitir,

(b) 18-19’uncu paragraflar1 uygulayarak, degisiklik yapilan kiralamaya iliskin kiralama siiresini
belirler ve

(c) Revize edilmis kira 6demelerini revize edilmis bir iskonto oraniyla indirgeyerek kira

yukiimliiligiinii yeniden 6lger. Revize edilmis iskonto orani; Kiralamadaki zimni faiz oraninin
kolaylikla belirlenebilmesi durumunda bu oran olarak; kolaylikla belirlenememesi durumunda ise
kiracinin degisikligin uygulanma tarihindeki alternatif borg¢lanma faiz orani olarak belirlenir.

Ayr bir kiralama olarak muhasebelestirilmeyen bir degisiklige iliskin olarak kiraci, kira yiikiimliiligiiniin
yeniden Ol¢iimiinii asagidaki sekilde muhasebelestirir:

(@) Kiralamanin kapsamini daraltan degisiklikler igin, kullanim hakki varliginin defter degerini
kiralamanin kismen veya tamamen sonlandirilmasini yansitacak sekilde azaltir. Kiraci,
kiralamanin kismen veya tamamen sonlandirilmasiyla ilgili kazang veya kayiplari kar veya zarara
yansitir.

(b) Diger tiim degisiklikler igin kullanim hakki varliginda uygun bir diizeltme yapar.

Kolaylagtirict bir uygulama olarak kiraci, 46B paragrafindaki kosullar1 karsilayan bir kira imtiyazinin,
kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmemeyi tercih edebilir. Bu tercihi yapan bir
kiraci, kira imtiyazi sonucunda kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir degisikligi, Standardin s6z
konusu degisikligin kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi1 durumunda gegerli olan hiikiimleri uyarinca
muhasebelestirir.

46A paragrafinda 6ngoriilen kolaylastiric1 uygulama, sadece kira ddemelerinde COVID-19 salgini sebebiyle
taninan imtiyazlar i¢in ve yalnizca asagidaki kosullarin tamami karsilandiginda uygulanir:

(a) Kira 6demelerinde meydana gelen degisikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden olmasi
ve revize edilen bedelin, degisiklikten hemen Onceki kiralama bedeliyle 6nemli Slgiide ayni
olmasi veya bu bedelden daha diisiik olmast,

(b) Kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir azalisin, sadece normalde vadesi 30 Haziran 2021
veya Oncesinde dolan ddemeleri etkilemesi (6rnegin, kira imtiyazinin, 30 Haziran 2021 veya
Oncesine ait kira 6demelerinde bir azalisa ve 30 Haziran 2021’den sonraki donemlerde kira
o0demelerinde bir artisa sebep olmasi durumunda bu kosul kargilanmig olacaktir) ve

(c) Kiralamanin diger hiikiim ve kosullarinda 6nemli &lgiide bir degisikligin olmamasi.

Sunum

Kiracz;

@) Diger varliklardan ayr bir sekilde kullanim hakki varliklarin1 finansal durum tablosunda sunar.

Kullanim hakki varliklarmi diger varliklardan ayri bir sekilde finansal durum tablosunda
sunmamasi durumunda kiraci:

(i) Kullanim hakki varliklarini, bu varliklarin iligkili oldugu dayanak varliklara sahip
olunsayd: bunlarin sunulacag hesap kalemine dahil eder ve
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(i) Finansal durum tablosundaki hangi hesap kalemlerinin s6z konusu kullanim hakki
varliklarini icerdigini agiklar.

(b) Diger yiikiimliilikklerden ayr bir sekilde kira yiikiimliiliiklerini finansal durum tablosunda sunar.
Kira yiikiimliiliiklerini diger yiikiimliiliklerden ayri bir sekilde finansal durum tablosunda
sunmamast durumunda kiraci, finansal durum tablosundaki hangi hesap kalemlerinin s6z konusu
yiikiimliiliikleri i¢erdigini agiklar.

47(a) paragrafinda yer alan hiikiim, yatinm amagli gayrimenkul tanimimi Karsilayan kullanim hakki
varliklar1 igin gecerli degildir. Bunlar, finansal durum tablosunda yatirnrm amagli gayrimenkul olarak
sunulur.

Kiraci, kir veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda, kira ylikiimliiliigiine iliskin faiz giderini, kullanim
hakki varligina iliskin amortisman bedelinden ayri olarak sunar. Kira yiikiimliiliigiine iliskin faiz gideri,
TMS 1 Finansal Tablolarm Sunulugu’nun 82(b) paragrafina gore kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunda ayr1 olarak sunulmasi gereken finansman maliyetlerinin bir unsurudur.

Kiraci, nakit akis tablosunda:
@) Kira yiikiimliiliigiiniin anapara kismina iligkin nakit 6demeleri, finansman faaliyetlerinde,

(b) Kira yiikiimliiliigiiniin faiz kismina iligkin nakit 6demeleri, TMS 7 Nakit Akis Tablolar’nn
O0denen faizlere iliskin hiikiimleri ger¢evesinde,

(c) Kisa vadeli kira 6demeleri, diisiik degerli varliklarin kiralamasina iliskin 6demeler ve Kkira
yikiimliligiiniin 6l¢timiine dahil edilmeyen degisken kira 6demeleri, isletme faaliyetlerinde

smiflandirir.

Aciklamalar

Kiracilar agisindan ac¢iklamalarin amaci; kiracinin finansal durumu, finansal performansi ve nakit
akislar1  ilizerinde kiralamanin yarattigi etkinin finansal tablo kullanicilar1 tarafindan
degerlendirilmesi icin temel olusturacak bilgilerin, finansal durum tablosu, kir veya zarar tablosu ve
nakit akis tablosunda saglanan bilgilerle birlikte dipnotlarda aciklanmasidir. 52-60 paragraflar1 bu
amacin ne sekilde karsilanacagina iliskin hiikiimleri diizenler.

Kiraci, kiract konumunda oldugu kiralamalara iligkin bilgileri finansal tablolarinda tek bir dipnotta veya
ayr1 bir boliimde agiklar. Ancak tek bir dipnotta veya kiralamalara iliskin ayri bir boliimde karsilikli
referans verilmis olmasi kosuluyla, kiracinin finansal tablolarin baska bir kisminda hélihazirda sunulmusg
olan bilgileri tekrarlamasina gerek yoktur.

Kiract, raporlama donemine iligkin asagidaki tutarlar agiklar:

(@) Dayanak varlik sinifi itibariyla kullanim hakk: varliklarina iligkin amortisman tutari,

(b) Kira yiikiimliiliiklerine iligkin faiz gideri,

(c) 6’nc1 paragraf uygulanarak muhasebelestirilen kisa vadeli kiralamalara iligskin gider. Bu giderin,
bir ay veya daha kisa stireli kiralamalarla ilgili giderleri igermesi gerekli degildir.

(d) 6’nc1 paragraf uygulanarak muhasebelestirilen diisiik degerli kiralamalara iliskin gider. Bu gider,
53(c) paragrafinda yer alan disiik degerli varliklarin kisa vadeli kiralamalariyla ilgili giderleri
icermez.

(e) Kira yiikiimliiliklerinin 6l¢timiine dahil edilmeyen degisken kira 6demeleriyle ilgili gider,

f Kullanim hakk: varliklarinin alt kiralamalarindan elde edilen gelir,

(9) Kiralamalara iliskin toplam nakit ¢ikist,

(h) Kullanim hakki varliklarina yapilan ilaveler,

(i) Satig ve yeniden kiralama islemlerinden kaynaklanan kazang veya kayiplar ve

0 Kullanim hakki varliklarinin dayanak varlik smnifi itibariyla raporlama doneminin sonundaki
defter degeri.

Kiraci, bagka bir bi¢imin daha uygun oldugu durumlar diginda, 53’iincii paragrafta belirtilen agiklamalari
tablo bigiminde sunar. Agiklanan tutarlar, kiracinin raporlama dénemi boyunca baska bir varligin defter
degerine dahil etmis oldugu maliyetleri igerir.
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Kiraci, raporlama doneminin sonunda taahhiit ettigi kisa vadeli kiralama portfoyii ile 53(c) paragrafi
uygulanarak agiklanan kisa vadeli kiralama giderinin iliskili oldugu kisa vadeli kiralama portfoyiiniin
benzer olmamas1 durumunda, 6’nc1 paragraf kapsaminda muhasebelestirilen kisa vadeli kiralamalara iligkin
kira taahhiitlerinin tutarin1 agiklar.

Kullanim hakki varliklarinin yatirnm amagh gayrimenkul tanimini karsilamasi durumunda kiraci, TMS 40’ta
yer alan agiklama hiikiimlerini uygular. Bu durumda, kiracinin s6z konusu kullanim hakki varliklar i¢in
53(a), (), (h) veya (j) paragraflarinda yer verilen agiklamalar1 yapmasi gerekli degildir.

Kullanim hakki varliklarini TMS 16°y1 uygulayarak yeniden degerlenmis tutarlariyla 6lgmesi durumunda
kiraci, s6z konusu kullanim hakki varliklari i¢in TMS 16’nin 77’°nci paragrafinda yer alan bilgileri agiklar.

Kiract, kira yilikiimliiliiklerinin vade analizini, diger finansal yiikiimliiliklerin vade analizinden ayr1 olarak
TFRS 7 Finansal Araglar: A¢iklamalar’in 39 ve B11 paragraflarini uygulayarak agiklar.

Kiraci, 53-58 paragraflarinda yer alan agiklamalarin yani sira, kiralama faaliyetleriyle ilgili olarak 51’inci
paragrafta yer alan agiklama amacimi karsilamak i¢in gereken nitel ve nicel ilave bilgileri agiklar (B48
paragrafinda agiklandig1 sekilde). S6z konusu ilave bilgiler, bunlarla sinirli olmamakla birlikte, finansal
tablo kullanicilarinin asagidaki hususlar1 degerlendirmesine yardimer olacak bilgileri igerebilir:

(@) Kiracinin kiralama faaliyetlerinin niteligi,

ira yiikiimliiliiklerinin 6l¢iimiine yansitilmayan ancak kiracinin maruz kalmasi muhtemel olan
b Kira viikiimliiliiklerinin 8lciimi 1 K ki al h Lol
gelecekteki nakit ¢ikiglari. Bu durum, asagidakilerden kaynaklanan riskleri kapsar:

() Degisken kira 6demeleri (B49 paragrafinda agiklandig: sekilde),
(i) Uzatma ve sonlandirma opsiyonlar1 (B50 paragrafinda agiklandigi sekilde),
(iii) Kalint1 deger taahhiitleri (B51 paragrafinda agiklandig: sekilde) ve
(iv) Kiracinin taahhiit ettigi ancak heniiz baglamayan kiralamalar,
(c) Kiralamalarin 6ngérdiigii sinirlamalar ya da taahhiitler ve
(d) Satig ve geri kiralama islemleri (B52 paragrafinda agiklandigi sekilde).

6’nc1 paragraf kapsaminda kisa vadeli kiralama veya diisiik degerli kiralama muhasebelestirmesi
durumunda kiraci, bu hususu agiklar.

Kiraci, 46A paragrafindaki kolaylastirici uygulamayi tercih etmesi durumunda, asagidaki hususlari agiklar:

(a) Kolaylastirict uygulamayi, 46B paragrafinda yer alan kosullar1 karsilayan kira imtiyazlarinin
tamamina uyguladigini veya tamamina uygulamamasi durumunda, kolaylastirici uygulamay1
uyguladig1 sdzlesmelerin niteligi hakkinda bilgi (bakiniz: 2’nci paragraf) ve

(b) Kira 6demelerinde meydana gelen ve kiracinin 46A paragrafinda yer alan kolaylastirict
uygulamay1 uyguladig kira imtiyazlarindan kaynaklanan degisiklikleri gostermek amaciyla ilgili
raporlama doneminde kar veya zarara yansitilan tutar.

Kiraya Veren

61
62

63

Kiralamalarin siniflandiriimasi (B53-B58 paragraflar)

Kiraya veren, kiralamalarm her birini faaliyet kiralamasz ya da finansal kiralama olarak simflandirir.

Bir kiralama, dayanak varhgmn miilkiyetinden kaynaklanan tiim risk ve getirileri onemli dlciide
devretmesi halinde finansal kiralama olarak smmflandirilir. Bir Kkiralama, dayanak varhgn
miilkiyetinden kaynaklanan tiim risk ve getirileri 6nemli 6lgiide devretmemesi halinde, faaliyet
kiralamasi olarak simiflandirilir.

Bir kiralamanin finansal kiralama veya faaliyet kiralamasi olmasi, s6zlesmenin seklinden ziyade islemin
Oziine baghdir. Tek bagina veya birlikte, bir kiralamanin genellikle finansal kiralama olarak
smiflandirilmasini saglayan durumlara iligkin 6rnekler sunlardir:

@) Kiralamanin, dayanak varligim miilkiyetini kiralama siiresinin sonuna kadar kiraciya
devretmesinin 6ngoriilmesi,

(b) Dayanak varligi, opsiyonun kullanilabilir hale geldigi tarihteki gercege uygun degerinden
yeterince diisiik olmasi beklenen bir fiyattan satin alma opsiyonuna sahip olan kiracinin, kiralama
sozlesmesinin baslama tarihinde bu opsiyonu kullanacagimdan makul 6l¢iide emin olmast,
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() Dayanak varligin miilkiyeti devredilmese dahi, Kiralama siiresinin dayanak varligin ekonomik
omriiniin biiylik bir kismini kapsamasi,

(d) Kiralama s6zlesmesinin baglama tarihinde, kira 6demelerinin bugiinkii degerinin, dayanak
varligin gergege uygun degerinin tamamina yakinini olugturmasi ve

(e) Dayanak varligin, tzerinde biiyiik degisiklikler yapilmadigi siirece yalmizca kiraci tarafindan
kullanilabilecek 6zel bir yapida olmasi.

Tek basina veya birlikte, bir kiralamanin yine finansal kiralama olarak smiflandirilmasi sonucunu
dogurabilecek durumlara iligkin gostergeler sunlardir:

(@) Kiracinin kiralamay: feshedebilmesi durumunda, kiraya verenin fesihten kaynaklanan zararlarinin
kiraci tarafindan karsilanmasi,

(b) Kalint1 degerin gergege uygun degerinde meydana gelen degisimlerden kaynaklanan kazang veya
kayiplarin (6rnegin kiralamanin sonundaki satistan elde edilen bedelin biiyiik bir bolimiine esit
bir kira indirimi seklinde) kiraciya ait olmas1 ve

(c) Kiracinin, piyasa fiyatinin 6nemli 6l¢iide altinda bir kira bedeli karsiliginda ikinci bir donem igin
kiralamayu siirdiirme hakkinin bulunmasi.

63-64 paragraflarinda verilen ornekler ve gostergeler kullanilarak her zaman kesin bir sonuca
ulagilamayabilir. Diger 6zelliklerin, dayanak varligin miilkiyetinden kaynaklanan tiim risk ve getirilerin
o6nemli 6lgiide devredilmedigini agik olarak géstermesi durumunda s6z konusu kiralama, faaliyet kiralamasi
olarak smiflandirilir. Ornegin, dayanak varligin miilkiyetinin, kiralama siiresi sonunda, o zamanki gercege
uygun degerine esit degisken bir 6deme -ya da degisken 6demeler- karsiliginda devredilmesi veya kiraya
verenin tiim risk ve getirileri 6nemli 6l¢tide devretmemesine neden olan degisken kira odemelerinin
bulunmasi durumunda boyle bir durum sz konusu olabilir.

Kiralama, kiralama sozlesmesinin baglama tarihinde smiflandirilir ve yapilan siniflandirma yalnizca
kiralamada degisiklik yapilmasi halinde yeniden degerlendirilir. Tahminlerdeki degisiklikler (6rnegin
dayanak varligin ekonomik omrii veya kalinti degerine iliskin tahminlerdeki degisiklikler) veya
kosullardaki degisiklikler (6rnegin kiracinin temerriide diigmesi), muhasebelestirme amaglari agisindan bir
kiralamanin yeniden siniflandirilmasina neden olmaz.

Finansal kiralamalar

Finansal tablolara alma ve 6lgme

Kiraya veren, kiralamann fiilen basladigi tarihte, finansal kiralama kapsaminda elde tutulan
varliklar1 finansal durum tablosuna alir ve bunlar1 net kiralama yafirimina esit tutarda bir alacak
olarak sunar.

ik 8lgiim

Kiraya veren, net kiralama yatirimmin ol¢imiinde kiralamadaki zimni faiz oranini kullanir. Alt
kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla belirlenememesi durumunda, alt kiralama kapsaminda kiraya
veren, soz konusu net kiralama yatirimimim olgimiinde ana kiralama i¢in kullanilan iskonto oranini (alt
kiralamayla ilgili her tiirlii baslangigtaki dogrudan maliyetlere gére diizeltilmis) kullanabilir.

Baglangigtaki dogrudan maliyetler, iiretici veya satict konumundaki kiraya verenler tarafindan katlanilanlar
disinda, net kiralama yatirimui tutarinin ilk 6l¢timiine dahil edilir ve kiralama stiresi boyunca finansal
tablolara yansitilan gelir tutarin1 azaltir. Kiralamadaki zimni faiz orani, baslangigtaki dogrudan maliyetler
net kiralama yatirrmina kendiliginden dahil olacak sekilde belirlenir; bu unsurlarin ayri olarak eklenmesi
gerekmez.

Net kiralama yatirirmina dahil olan kira 6demelerinin ilk 6l¢iimii

Kiralamanin fiilen bagladigi tarihte net kiralama yatirmmmim OSlgiimiine dahil edilen kira 6demeleri,
kiralamanin fiilen bagladigi tarihte alinmamis olan ve dayanak varligin kiralama siiresi boyunca kullanim
hakki i¢in yapilacak olan asagidaki 6demelerden olusur:

(a) Sabit ddemelerden (B42 paragrafinda agiklanan 6zii itibariyla sabit 6demeler déhil) her tiirlii
kiralama tesvik borglarinin diisiilmesiyle bulunan tutar,
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(b) Ik 6lgiimii kiralamanin fiilen basladig1 tarihte bir endeks veya oran kullamlarak yapilan, bir
endeks veya orana bagli degisken kira 6demeleri,

() Kirac1 tarafindan, kiraciyla iligkili bir tarafca veya kalinti deger taahhiidii kapsamindaki
yikiimliliikleri yerine getirebilecek finansal yeterlilige sahip, kiraya verenle iliskili olmayan
tiglinci bir tarafga kiraya verene saglanan her tiirlii kalinti deger taahhiitleri,

(d) Kiracinin satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul 6l¢iide emin olmasi durumunda (B37
paragrafinda tanimlanan hususlar dikkate almarak degerlendirilir), bu opsiyonun kullanim fiyat:
ve

(e) Kiralama stiresinin kiracinin kiralamay1 sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagini gostermesi

durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iligskin ceza 6demeleri.

Uretici veya satici konumundaki kiraya verenler

Kiralamanin fiilen bagladig tarihte, tretici veya satict konumundaki kiraya veren, her bir finansal kiralama
i¢in agagidakileri finansal tablolarma yansitir:

(@) Dayanak varligin gercege uygun degeri kadar veya -bu degerden diisitk olmasi durumunda-
kiraya verenin alacag: kira 6demelerinin piyasa faiz orani kullanilarak iskonto edilmis bugiinkii
degeri kadar hasilat,

(b) Dayanak varligin maliyetinden veya -bu tutardan farkli olmasi1 durumunda- defter degerinden,
taahhiit edilmemis kalinti degerin bugiinkii degerinin diisiilmesiyle elde edilen tutar kadar
satiglarin maliyeti ve

(c) Kiraya verenin TFRS 15’in uygulandig1 dogrudan satiglara iliskin politikasina gore satig kar1 veya
zarari (hasilat ile satiglarin maliyeti arasindaki fark). Kiraya verenin, dayanak varligi TFRS 15°te
aciklandig1 sekilde devredip devretmedigine bakilmaksizin, iiretici veya satici konumundaki
kiraya veren finansal kiralamanin satig karin1 veya zararini Kiralamanin fiilen bagladig: tarihte
finansal tablolarina yansitir.

Uretici veya saticilar, miisterilerine genellikle bir varlig1 satin alma veya kiralama secenegi sunar. Bir
varhigin tiretici veya satici konumundaki bir kiraya veren tarafindan finansal kiralama yoluyla kiraya
verilmesi, dayanak varligin her tiirlii gecerli miktar indirimleri ya da ticari indirimlerini yansitan normal
satig fiyat1 iizerinden dogrudan satilmasindan kaynaklanan kir veya zarar tutar1 kadar kar veya zarar
dogurur.

Uretici veya satict konumundaki kiraya verenler, bazen miisteri cekmek amaciyla gercegi yansitmayacak
kadar diisiik faiz oranlar1 belirler. Boyle bir oranin kullanilmasi, kiraya verenin islemden elde edilen toplam
gelirin gok biiyiik bir kismini Kiralamanin fiilen basladig: tarihte finansal tablolarina yansitmasi sonucunu
dogurur. Gergegi yansitmayacak kadar diisiik faiz oranlarinin belirlenmis olmasi durumunda, iiretici veya
satic1 konumundaki kiraya veren, satis karini bir piyasa faiz oranmin kullanilmis olmasi durumunda gegerli
olacak satis kari tutartyla sinirlandirir.

Uretici veya satici konumundaki kiraya veren, finansal kiralamanin elde edilmesiyle baglantili olarak
katlanilan maliyetleri kiralamanin fiilen basladig: tarihte gider olarak finansal tablolarina yansitir, ¢iinki s6z
konusu maliyetler agirlikli olarak {iretici veya saticinin satis karini elde etmesiyle ilgilidir. Uretici veya
satict konumundaki kiraya verenlerin bir finansal kiralamay: elde etmek icin katlandigi maliyetler,
baslangigtaki dogrudan maliyetler taniminin ve dolayisiyla net kiralama yatiriminin disinda tutulur.

Sonraki élgiim

Kiraya veren, kiralama siiresi boyunca finansman gelirini net kiralama yatirnmina iliskin sabit bir
donemsel getiri oramim yansitan bir esasa gore finansal tablolarina alr.

Kiraya veren, kiralama siiresi boyunca finansman gelirini sistematik ve rasyonel bir bicimde dagitmayi
amaglar. Kiraya veren, doneme iliskin kira 6demelerini, anaparayi ve kazanimamis finansman gelirini
azaltmak tizere briit kiralama yatirimindan diser.

Kiraya veren, net kiralama yatirimina TFRS 9°da yer alan finansal tablo dis1 birakma ve deger distikliigii
hiikiimlerini uygular. Kiraya veren, briit kiralama yatiriminin hesaplanmasinda kullanilan tahmini taahhiit
edilmemis kalint1 degerleri diizenli olarak gozden gegirir. Kiraya veren, tahmini taahhiit edilmemis kalintt
degerde bir azalma olmasi durumunda, gelirin Kiralama siiresine dagitimini revize eder ve tahakkuk eden
tutarlardaki azalmalari1 dogrudan finansal tablolara yansitir.
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Kiraya veren, finansal kiralama kapsamindaki bir varhg TFRS 5 Satis Amag¢h Elde Tutulan Duran
Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler’i uygulayarak satig amagli elde tutulan varlik olarak smiflandirmasi
durumunda (veya satis amagh olarak siniflandirilan bir elden ¢ikarilacak varlik grubu igine déhil etmesi
durumunda), bu varligi s6z konusu Standart uyarinca muhasebelestirir.

Kiralamada yapilan degisiklikler
Kiraya veren, finansal kiralamada yapilan bir degisikligi, asagidaki kosullarin her ikisinin saglanmasi
durumunda ayr1 bir kiralama olarak muhasebelestirir:

(@) Degisikligin, bir veya daha fazla dayanak varlign kullanim hakkini ilave etmek suretiyle
kiralama kapsamini genigletmesi ve

(b) Kiralama bedelinin, kapsamdaki genislemenin tek basma fiyatiyla ve ilgili sozlesme kosullarini
yansitmak i¢in s6z konusu fiyatta yapilan uygun diizeltmelerle orantili olarak artmasi.

Kiraya veren, ayri bir kiralama olarak muhasebelestirilmeyen finansal kiralamaya iliskin bir degisikligi
asagidaki sekilde muhasebelestirir:

@) Degisiklik kiralama sozlesmesinin baglama tarihinde gegerli olsaydi, kiralamanin faaliyet
kiralamasi olarak siniflandirilacak olmasi durumunda, kiraya veren:

(i) Degisikligi, degisikligin uygulanma tarihinden itibaren yeni bir kiralama olarak
muhasebelestirir ve

(i) Dayanak varligin defter degerini, kiralamada yapilan degisikligin uygulanma tarihinden
hemen Once net kiralama yatirimi olarak 6lger.

(b) Diger durumlarda Kiraya veren TFRS 9 hiikiimlerini uygular.

Faaliyet kiralamalari

Finansal tablolara alma ve élgme

Kiraya veren, faaliyet kiralamalarmdan elde ettigi kira 6demelerini dogrusal olarak ya da baska bir
sistematik esasa gore finansal tablolarina yansitir. Kiraya veren, bagka bir sistematik esasin dayanak
varligin kullammindan kaynaklanan faydadaki azalma seklini daha iyi temsil etmesi durumunda bu
esasi uygular.

Kiraya veren, amortisman dahil olmak tizere kira gelirinin kazanilmasinda katlanilan maliyetleri gider
olarak finansal tablolarina yansitir.

Kiraya veren, bir faaliyet kiralamasini elde etmek i¢in katlandigi baslangigtaki dogrudan maliyetleri
dayanak varligin defter degerine ilave eder ve s6z konusu maliyetleri kiralama siiresi boyunca kira geliriyle
ayni yontemi kullanarak finansal tablolarina gider olarak yansitir.

Faaliyet kiralamasina konu amortismana tabi dayanak varliklara ilisgkin amortisman politikasi, kiraya
verenin benzer varliklara uyguladigi normal amortisman politikasiyla tutarli olmalidir. Kiraya veren,
amortismani TMS 16 ve TMS 38’e gore hesaplar.

Kiraya veren, faaliyet kiralamasina konu bir dayanak varligin deger disiikliigiine ugrayip ugramadigini
belirlemek ve belirlenen deger disiikliigii zararlarini muhasebelestirmek i¢in TMS 36°y1 uygular.

Uretici veya satict konumundaki kiraya veren, finansal tablolarma faaliyet kiralamasima iliskin herhangi bir
satig kér1 yansitmaz, ¢linkii s6z konusu islem satiga esdeger bir islem degildir.

Kiralamada yapilan degisiklikler
Kiraya veren, faaliyet kiralamasinda yapilan bir degisikligi, asil kiralamaya iliskin olarak énceden 6denen

ya da tahakkuk eden kira 6demelerini yeni kiralamaya iligkin kira 6demelerinin bir pargasi olacak sekilde
dikkate alarak, degisikligin uygulanma tarihinden itibaren yeni bir kiralama olarak muhasebelestirir.

Sunum

Kiraya veren, faaliyet kiralamasma konu dayanak varliklari, s6z konusu dayanak varligin niteligine gore
finansal durum tablosunda sunar.
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Aciklamalar

Kiraya verenler acisindan aciklamalarin amaci; kiracinin finansal durumu, finansal performansi ve
nakit akislar1 iizerinde kiralamanin yarattigi etkinin finansal tablo kullanicilar1 tarafindan
degerlendirilmesi icin temel olusturacak bilgilerin, finansal durum tablosu, kir veya zarar tablosu ve
nakit akis tablosunda saglanan bilgilerle birlikte dipnotlarda aciklanmasidir. 90-97 paragraflar1 bu
amacin ne sekilde karsilanacagina iliskin hiikiimleri diizenler.

Kiraya veren, raporlama dénemine iliskin asagidaki tutarlar1 agiklar:

@) Finansal kiralamalar i¢in;
0] Satig kar veya zarari,
(i) Net kiralama yatirimina iligkin finansman geliri ve
(iii) Net kiralama yatirnmimin dl¢iimiine dahil edilmeyen degisken kira 6demeleriyle ilgili
gelir.
(b) Faaliyet kiralamalari igin, belirli bir endeks veya orana bagli olmayan degisken kira 6demeleriyle

ilgili gelire iligskin agiklamadan ayr olarak, kiralama geliri.

Kiraya veren, bagka bir bi¢imin daha uygun oldugu durumlar disinda, 90’mc1 paragrafta belirtilen
aciklamalar tablo bigiminde sunar.

Kiraya veren, kiralama faaliyetleriyle ilgili olarak 89’uncu paragrafta yer alan agiklama amacini karsilamak
icin gereken nitel ve nicel ilave bilgileri agiklar. S6z konusu ilave bilgiler, bunlarla sinirli olmamakla
birlikte, finansal tablo kullanicilarinin asagidaki hususlari degerlendirmesine yardimci olacak bilgileri
igerir:

(@) Kiraya verenin kiralama faaliyetlerinin niteligi ve

(b) Kiraya verenin, dayanak varliklara iligskin elinde bulundurdugu haklarla ilgili riski nasil yonettigi.
Kiraya veren, ozellikle dayanak varliklara ilisgkin elinde bulundurdugu haklara yonelik risk
yonetim stratejisini (riski azaltmay1 saglayan araglar da dahil olmak tizere) agiklar. Bu araglar,
Ornegin geri alim anlagmalarini, kalinti deger taahhiitlerini ve belirlenen sinirlarin agiminda
kullanilacak degisken kira 6demelerini igerebilir.

Finansal kiralamalar

Kiraya veren, finansal kiralamalardaki net yatirimin defter degerinde meydana gelen nemli degisikliklere
iligkin nitel ve nicel agiklamalar1 yapar.

Kiraya veren, en az ilk bes y1l i¢in yillik bazda ve kalan yillar i¢in toplam tutar iizerinden iskonto edilmemis
kira alacaklarinm gostererek, kira alacaklarina iligkin vade analizini agiklar. Kiraya veren, iskonto edilmemis
kira 6demeleri ile net kiralama yatinmmin mutabakatin1 yapar. S6z konusu mutabakatta, kira 6demesi
alacaklarina iliskin kazanilmamig finansman geliri ve iskonto edilmis taahhiit edilmemis kalinti deger
belirtilir.

Faaliyet kiralamalari

Kiraya veren, faaliyet kiralamasina konu maddi duran varliklar i¢in TMS 16°daki agiklama hiikiimlerini
uygular. Kiraya veren, TMS 16’daki agiklama hiikiimlerini uygularken, her bir maddi duran varlik sinifini,
faaliyet kiralamasina konu varliklar ve faaliyet kiralamasina konu olmayan varliklar seklinde ayirir. Buna
gore kiraya veren, faaliyet kiralamasina konu varliklar i¢in (dayanak varlik sinifina gére) TMS 16’da
Ongoriilen agiklamalari, sahibi olarak elde tuttugu ve kullandig: varliklardan ayri olarak sunar.

Kiraya veren faaliyet kiralamalarina konu varliklar icin TMS 36, TMS 38, TMS 40 ve TMS 41°de yer alan
aciklama hiikiimlerini uygular.

Kiraya veren, en az ilk bes yil i¢in y1llik bazda ve kalan yillar i¢in toplam tutar tizerinden iskonto edilmemis
kira 6demesi alacaklarini gostererek, kira alacaklarina iligkin vade analizini agiklar.
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Satis ve geri kiralama iglemleri

98

99

100

101

102

103

Bir isletmenin (satici-kiracinin) bir varligi diger bir isletmeye (alici-kiraya verene) devretmesi ve aymi
varlig1 alici-kiraya verenden geri Kkiralamasi durumunda, satici-kiraci ve alici-kiraya veren, devir
sozlesmesini ve kiralamay: 99-103 paragraflarini uygulayarak muhasebelestirir.

Varhgin devrinin bir satig iglemi olup olmadiginin
degerlendirilmesi

Isletme, bir varligm devrini satis olarak muhasebelestirip muhasebelestirmeyecegine karar verirken, TFRS
15’teki edim yiikiimliiliigiiniin ne zaman yerine getirildiginin tespitine iliskin hiikiimleri uygular.

Varhgin devrinin bir satis islemi oldugu durumlar

Bir varligin satici-kiraci tarafindan devrinin, varlik satisi olarak muhasebelestirilmesi igin TFRS 15’teki
hiikiimleri karsilamasi1 durumunda:

(@) Satici-kiraci, geri kiralamadan kaynaklanan kullanim hakki varhigini, elde tuttugu kullanim hakki
varliginin 6nceki defter degeri orani {izerinden Glger. Buna gore satici-kiraci, yalnizca alici-Kiraya
verene devredilen haklarla iligkili kazang veya kayip tutarini finansal tablosuna yansitir.

(b) Alici-kiraya veren, varliga iligkin satin alma islemini ilgili Standartlar1 uygulayarak, kiralamay:
ise bu Standardin kiraya verenle ilgili muhasebelestirme hiikiimlerini uygulayarak
muhasebelestirir.

Bir varligin satigina iligkin bedelin gergege uygun degerinin, varligin gercege uygun degerine esit olmamasi
ya da kiralamaya iliskin 6demelerin, piyasa kosullarinda olmamasi durumunda isletme, satigtan elde edilen
bedeli gercege uygun degerinden 6l¢mek icin asagidaki diizeltmeleri yapar:

@ Piyasa kosullar1 altinda 6denen tiim bedelleri, 6n kira 6demesi olarak muhasebelestirir ve

(b) Piyasa kosullar1 iistiinde 6denen tiim bedelleri, alici-kiraya veren tarafindan satici-kiraciya
saglanan ek finansman olarak muhasebelestirir.

Isletme, 101’inci paragraf uyarinca yapilmasi gereken tiim muhtemel diizeltmeleri, asagidakilerden hangisi
daha kolay tespit edilebiliyorsa onu esas alarak olger:

(@) Satig bedelinin gergege uygun degeri ile varligin ger¢ege uygun degeri arasindaki fark ve
(b) Kiralamaya iliskin sozlesmeye bagli 6demelerin bugiinkii degeri ile kiralamaya iliskin piyasa

kosullarinda yapilan 6demelerin bugiinkii degeri arasindaki fark.

Varligin devrinin bir satig islemi olmadigi durumlar

Bir varligin satici-kiraci tarafindan devrinin, varlik satisi olarak muhasebelestirilmesi i¢in TFRS 15°teki
hiikiimleri kargilamamasi durumunda:

(@) Satici-kiraci devredilen varligi finansal tablolarinda gostermeye devam eder ve devir bedeline esit
tutarda bir finansal yiikiimliiliigii finansal tablolarina yansitir. S6z konusu finansal yiikiimliiliigi
TFRS 9 kapsaminda muhasebelestirir.

(b) Alici-kiraya veren, devredilen varligi finansal tablolarina yansitmaz ve devir bedeline esit tutarda
bir finansal varhig1 finansal tablolarina yansitir. S6z konusu finansal varligit TFRS 9 kapsaminda
muhasebelestirir.
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Ek A
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Tanimlanan terimler

Bu ek, Standardin ayrilmaz bir par¢asidir.

Kiralamamn fiilen
basladig tarih (fiili
baslama tarihi)

Ekonomik omiir

Degisikligin uygulanma
tarihi

Gercege uygun deger

Finansal kiralama

Sabit 6demeler

Briit kiralama yatirimi

Kiralama sozlesmesinin
baslama tarihi (s6zlesme
tarihi)

Baslangictaki dogrudan

maliyetler

Kiralamadaki zimni faiz
orani

Kiralama

Kiralama tegvikleri

Kiralamada degisiklik
yapilmasi

Kiraya verenin bir dayanak varhgi, kiracinin kullanimina sundugu tarihtir.

Bir varligin, bir veya daha fazla kullanici tarafindan ekonomik olarak kullanilabilir
olmasi beklenen siire veya bir veya birka¢ kullanici tarafindan ilgili varliktan elde
edilmesi beklenen tretim sayis1 veya benzeri tiretim birimidir.

Taraflarin Kiralamada degisiklik yapilmasi {izerinde anlastig: tarihtir.

Bu Standartta yer alan kiraya veren igin gecerli olan muhasebelestirme hiikiimleri
acisindan, karsilikli pazarlik ortaminda, bilgili ve istekli taraflar arasinda bir varligin el
degistirmesi ya da bir yiikiimliiligiin 6denmesi durumunda ortaya ¢ikmasi gereken
tutardir.

Dayanak varhgm miilkiyetinden kaynaklanan tiim risk ve getirilerin 6nemli 6lgiide
devredildigi kiralamadir.

Kiract tarafindan Kkiralama siiresi boyunca, dayanak varh@ kullanma hakki
karsiliginda kiraya verene yapilan degisken kira 6demeleri disindaki 6demelerdir.

Asagidaki tutarlarin toplamidir:

(@) Finansal kiralama kapsaminda Kiraya veren tarafindan alinacak Kira
odemeleri ve

(b) Kiraya verenin elde edecegi taahhiit edilmemis kalint1 deger.

Kiralama konusunda anlagmaya varilan tarih ile taraflarin kiralamanin esas hiikiim ve
kosullarina iligkin taahhiitte bulundugu tarihten erken olanidir.

Uretici veya satic1 konumundaki kiraya verenlerin finansal kiralamayla ilgili olarak
katlandiklar1 maliyetler hari¢ olmak iizere, kiralama sodzlesmesinin yapilmasi i¢in
katlanilan ancak s6zlesme yapilmamis olsaydi katlanilmayacak olan ek maliyetlerdir.

(a) Kira ddemeleri ve (b) taahhiit edilmemis kalinti degerin bugiinkii degerini, (i)
dayanak varh@in gercege uygun degeri ile (ii) kiraya verene ait her tiirli
baslangictaki dogrudan maliyetlerin toplamina esitleyen faiz oranidir.

Bir bedel karsiliginda, bir varligin (dayanak varhk) kullanim hakkini, belirli bir siire
i¢in devreden bir s6zlesme veya sézlesmenin bir pargasidir.

Kiraya verenin kiralamayla ilgili olarak kiraciya yaptigi 6demelerdir veya kiracinin
katlandig1 maliyetlerin kiraya veren tarafindan tazmin edilmesi veya istlenilmesidir.

Kiralama s6zlesmesinin esas hiikiim ve kosullarmin bir par¢asi olmayan, kiralama
kapsamindaki ya da kiralama bedelindeki degisikliktir (6rnegin, bir veya birkag
dayanak varhgm kullamm hakkinin ilave edilmesi veya sonlandirilmasi ya da
sozlesmeye bagl kiralama siiresinin uzatilmasi veya kisaltilmast).
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Kira 6demeleri

Kiralama siiresi

Kiraci

Kiracimin alternatif
bor¢lanma faiz oran

Kiraya veren

Net kiralama yatirmmi

Faaliyet kiralamasi

Opsiyona bagh kira
odemeleri

Kullanim siiresi

Kalinti deger taahhiidii

Kullanim hakki varhg

16

Kiracimin, bir dayanak varhigin kullanim hakkiyla ilgili olarak kiralama siiresi
boyunca kiraya verene yaptigi ve asagidaki unsurlardan olusan 6demelerdir:

(a) Kiralama tesviklerinin diisiildigii sabit 6demeler (6zii itibariyla sabit
6demeler dahil),

(b) Bir endeks veya orana bagli olan degisken kira 6demeleri,

(c) Kiracinin bir satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul 6l¢iide emin

olmasi durumunda bu opsiyonun kullanim fiyat1 ve

(d) Kiralama siiresinin kiracinin kiralamayr sonlandirmak i¢in bir opsiyon
kullanacagini gostermesi durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iligkin
ceza 0demeleri.

Kirac1 acisindan kira Odemeleri, kahinti deger taahhiitleri kapsaminda kiraci
tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar1 da igerir. Kiraci, kiralama niteligi tasimayan
bilesenleri bir kiralama bileseniyle birlestirmeyi ve bunlari tek bir kiralama bileseni
olarak muhasebelestirmeyi tercih etmedigi siirece, kira Odemeleri, s6zlesmenin
kiralama niteligi tasimayan bilesenlerine dagitilan 6demeleri icermez.

Kiraya veren agisindan kira 6demeleri, kiraci tarafindan, kiraciyla iligkili bir tarafca
veya kalinti deger taahhiidii kapsamindaki yiikiimliiliikkleri yerine getirebilecek
finansal yeterlilige sahip, kiraya verenle iligkili olmayan iigiincii bir tarafca kiraya
verene saglanan her tiirlii kalint1 deger taahhiitlerini de igerir. Kira ddemeleri, Kiralama
niteligi tasimayan bilesenlere dagitilan 6demeleri icermez.

Kiracinin dayanak varhg kullanma hakkina sahip oldugu iptal edilemeyen kiralama
stiresidir ve agagidaki siireleri de kapsar:

(@) Kiracinin kiralamay1 uzatma hakki veren bir opsiyonu kullanacagmdan
makul 6l¢iide emin olmast durumunda, bu opsiyonun kapsadig: siire ve

(b) Kiracinin  kiralamayr  sonlandirma  hakki  veren bir  opsiyonu
kullanmayacagindan makul dl¢iide emin olmasi durumunda, bu opsiyonun
kapsadigi siire.

Bedeli kargiliginda, belirli bir siire i¢in dayanak varhgin kullanim hakkin: elde eden
isletmedir.

Kiracinin benzer bir ekonomik ortamda, kullamim hakki varhgiyla benzer degerdeki
bir varligi1 elde etmek igin gerekli olan fonlari, benzer bir dsnem ve benzer giivence ile
borg almasi halinde 6demek zorunda oldugu faiz oranidur.

Bedeli karsihiginda, belirli bir siire i¢in dayanak varhigmm kullanim hakkini veren
isletmedir.

Kiralamadaki zimni faiz oramyla iskonto edilen briit kiralama yatirimdir.

Dayanak varhgm miilkiyetinden kaynaklanan tiim risk ve getirilerin 6nemli 6lgiide
devredilmedigi kiralamadir.

Kiralama siiresine dahil olmayan, kiralamanin uzatilmasma veya sonlandirilmasina
iliskin bir opsiyonun kapsadig1 siire boyunca, dayanak varh@mm kullanim hakki
karsiliginda Kiraci tarafindan kiraya verene yapilacak 6demelerdir.

Bir miisteri ile yapilan sézlesmeyi yerine getirmek igin bir varligin kullanildig: toplam
stire (birbirini takip etmeyen tiim siireler de dahil).

Dayanak varhgmn kiralama sonundaki degerinin (veya degerinin bir kisminin) en az
belirtilen bir tutar kadar olacagi konusunda kiraya verene, kiraya verenle iliskili
olmayan tigiincii bir tarafga verilen taahhiittiir.

Kiralama siiresi boyunca kiracinin dayanak varh@ kullanma hakkini temsil eden
bir varliktir.



Kisa vadeli kiralama

Alt kiralama

Dayanak varhk

Kazanilmamis finansman
geliri

Taahhiit edilmemis kalint1
deger

Degisken kira 6demeleri

TFRS 16

Kiralamanin fiilen basladig: tarih itibariyla, kiralama siiresinin 12 ay veya daha
kisa oldugu kiralamadir. Satin alma opsiyonu iceren bir kiralama, kisa vadeli
kiralama degildir.

Dayanak varhgin, kiraci (‘alt kiralama kapsaminda kiraya veren’) tarafindan tigiincii
bir tarafa yeniden kiraya verilmesi islemidir; ana kiralama kapsaminda kiraya veren ve
kiraci arasindaki kiralama (‘ana kiralama’) yiiriirliikte kalmaya devam eder.

Kiralamaya konu olan ve kiraya verenin, kullanim hakkini kiraciya verdigi varliktir.

(@) Briit kiralama yatirim ile
(b) Net kiralama yatirmmi
arasindaki farktir.

Dayanak varhi@in kalinti degerinin, kiraya verene 6denmesi taahhiit edilmemis olan
veya 6denmesi yalnizca kiraya verenle iligkili taraflarca taahhiit edilmis olan kismudir.

Kiralama siiresi boyunca dayanak varhigin kullanim hakk: i¢in kiraci tarafindan
kiraya verene yapilan, zamanin ge¢mesine bagli olarak meydana gelenler disinda
kalan ve kiralamanin fiilen bagladigi tarihten sonra meydana gelen durum veya
sartlardaki degisiklikler nedeniyle degiskenlik gosteren 6demelerdir.

Diger Standartlarda tamimlanan ve bu Standartta aymi anlamda kullanilan terimler

Sozlesme

Yararh omiir

Iki veya daha fazla taraf arasinda yapilan, hukuken icra edilebilir hak ve
yiikiimliilikler doguran bir anlagmadir.

Bir varligin isletme tarafindan kullanilmasi beklenen siire ya da isletme tarafindan
ilgili varliktan elde edilmesi beklenen iiretim sayis1 ya da benzeri {iretim birimidir.
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Ek B
Uygulama rehberi

Bu ek, Standardin ayrilmaz bir par¢ast olup, 1-103 paragraflarina iliskin uygulamayr agiklar ve baglayiciligi bu
Standardin diger boliimleriyle ayn diizeydedir.

Portfoy uygulamasi

B1 Bu Standart, her bir kiralamanin ayr1 olarak muhasebelestirilmesine iligkin esaslari belirler. Bununla
birlikte, bu Standardin benzer 6zellikteki kiralamalardan olusan bir portfoye uygulanmasinin finansal
tablolar tizerindeki etkilerinin, portfoyde yer alan her bir kiralamaya uygulanmasina nazaran 6énemli ol¢iide
farkli olmayacagi yoniinde makul bir beklentisi varsa isletme, kolaylastirict bir uygulama olarak bu
Standardi s6z konusu portfoye uygulayabilir. Isletme bir portfdyii muhasebelestirirken, portfdyiin
biiyiikliiglinii ve yapisini yansitan tahmin ve varsayimlari kullanir.

Sozlesmelerin birlestirilmesi

B2 Isletme bu Standard1 uygularken, asagidaki sartlardan birinin veya daha fazlasinin karsilanmas1 durumunda,
ayni karsi taraf (veya karsi tarafla iligkili taraflar) ile ayn1 zamanda ya da birbirine yakin zamanlarda yapilan
iki veya daha fazla s6zlesmeyi birlestirir ve s6zlesmeleri tek bir sézlesme olarak muhasebelestirir:

(@) Sozlesmelerin birlikte ele alinmadik¢a anlagilmasi miimkiin olmayan, tek bir ticari amag i¢in
paket halinde miizakere edilmis olmas,

(b) Bir sézlesme kapsaminda 6denecek tutarin diger sdzlesmenin fiyatina veya edimine bagli olmasi
veya

() Dayanak varliklarin sézlesme kapsaminda devredilen kullanim haklarmm (veya dayanak

varliklarin her bir sézlesme kapsaminda devredilen bazi kullanim haklarinin), B32 paragrafinda
aciklandig1 sekilde tek bir kiralama bileseni olugturmasi.

Finansal tablolara almaya iligkin istisna: Dayanak varhgin dusuk
degerli oldugu kiralamalar (5-8 paragraflari)

B3 B7 paragrafinda belirtilen durumlar hari¢ olmak tizere bu Standart, dayanak varligin diisiik degerli oldugu
kiralamalarin muhasebelestirilmesinde, kiracinin 6’nc1 paragrafi uygulamasina izin verir. Kiraci, dayanak
varligin degerini, kiralanan varligin yasmi dikkate almaksizin, yeni halindeki degerini esas alarak
degerlendirir.

B4 Bir dayanak varligin diisiik degerli olup olmadigina iliskin degerlendirme, objektif bir esasa gore yapilir.
Diisiik degerli varlik kiralamalari, s6z konusu kiralamalarin Kiraci igin onem arz edip etmedigine
bakilmaksizin, 6°’nc1 paragrafta yer alan muhasebelestirme uygulamasi kapsamina girer. Bu degerlendirme,
kiracinin biiyiikliigiinden, niteliginden ve iginde bulundugu kosullardan etkilenmez. Buna gore, farkli
kiracilarmn belirli bir dayanak varligin diisiik degerli olup olmadig1 konusunda ayn1 sonuca varmasi beklenir.

B5 Bir dayanak varlik, ancak asagidaki durumlarda disiik degerli olabilir:

(a) Kiracinin, dayanak varligin kullanimindan tek bagina veya kullanima hazir diger kaynaklarla
birlikte fayda saglayabilmesi ve

(b) Dayanak varligin biiyiik Olclide bagka varliklara bagli olmamasi veya biiyiikk 6lgiide bagka
varliklarla iliskili olmamasi.

B6 Dayanak varligin yapisi geregi, yeni halindeki degerinin genel olarak diisik olmamasi durumunda, bu
varliga iliskin kiralama diisiik degerli bir varlik kiralamasi olarak nitelendirilmez. Ornegin, yeni bir
otomobil genellikle diisiik degere sahip olmayacagi i¢in, otomobil kiralamalari diisik degerli varhik
kiralamasi olarak nitelendirilmez.

B7 Kiracmnin bir varlig: alt kiralama kapsaminda kiraya vermesi veya varligi alt kiralama kapsaminda kiraya
verme beklentisinin bulunmasi durumunda, ana kiralama diisik degerli varlik kiralamasi olarak
nitelendirilmez.

B8 Diisiik degerli dayanak varliklara iliskin Ornekler araasinda, tablet ve kisisel bilgisayarlar, ofis
mobilyalarinin kiigiik unsurlar: ve telefonlar yer alur.
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Kiralamanin tanimlanmasi (9-11 paragraflari)

Isletme, bir sézlesmenin tanmimlanan bir varhigm (bakiniz: B13-B20 paragraflarr) kullammni kontrol etme
hakkini belirli bir siire i¢in devredip devretmedigini degerlendirmek igin, misterinin kullanim siiresi
boyunca asagidaki haklarin her ikisine de sahip olup olmadigini degerlendirir:

(@) Tanimlanan varligin kullanimindan saglanacak ekonomik yararlarin tamamina yakinini elde etme
hakki (B21-B23 paragraflarinda agiklandig: sekilde) ve

(b) Tanmimlanan varligin kullanimini yonetme hakki (B24-B30 paragraflarinda agiklandigi sekilde).

Miisterinin, sozlesme siiresinin yalnizca bir kismi boyunca tanimlanan varligin kullanimini kontrol etme
hakkina sahip olmasi durumunda s6zlesme, s6z konusu siirenin bu kismu igin bir kiralama igerir.

Mal veya hizmet alimina yonelik bir sozlesme, TFRS 11 Miisterek Anlagmalar’da tanimlandig: sekilde bir
miisterek anlagsma tarafindan ya da miisterek anlagsma adina yapilabilir. Bu durumda, miisterek anlagma,
sozlesmedeki misteri olarak degerlendirilir. Buna gore, bu tiir bir s6zlesmenin kiralama igerip igermedigini
degerlendirirken isletme, misterek anlagmanin, kullanim siiresi boyunca tanimlanan varhigm kullanimini
kontrol etme hakkina sahip olup olmadigini degerlendirir.

Isletme, her bir ayr1 potansiyel kiralama bileseni icin sdzlesmenin kiralama igerip icermedigini
degerlendirir. Ayri kiralama bilesenleri B32 paragrafinda diizenlenmistir.

Tanimlanan varhk

Bir varlik genellikle sozlesmede agik bir sekilde belirlenerek tanimlanir. Bununla birlikte, bir varlik
miisterinin kullanimina sunuldugu zaman zimni olarak da tanimlanabilir.

Asli ikame haklari

Bir varlik belirlenmis olsa dahi, kullanim siiresi boyunca tedarik¢inin varligi ikame etme yoniinde asli bir
hakka sahip olmasi durumunda miisteri, tanimlanan varlig1 kullanma hakkina sahip degildir. Tedarik¢inin
bir varlig1 ikame etme hakki, asagidaki kosullarin her ikisinin de mevcut olmasi durumunda asli niteliktedir:

(@) Kullanim siiresi boyunca tedarikginin alternatif varliklari ikame etme imkanina sahip olmasi
(6rnegin miisterinin, tedarik¢inin baska bir varligi ikame etmesini 6nleyememesi ve tedarikgi i¢in
alternatif varliklarin kullanima hazir olmasi ya da tedarikgi tarafindan makul bir siirede temin
edilebilir olmasi) ve

(b) Tedarikginin varligi ikame etme hakkini kullanmaktan ekonomik yarar saglayacak olmasi (baska
bir ifadeyle, varligin ikame edilmesiyle ilgili ekonomik yararlarin varligin ikame edilmesiyle
ilgili maliyetleri asmasinin beklenmesi).

Tedarik¢inin ancak belirli bir tarihte veya sonrasinda ya da belirlenen bir olay meydana geldiginde veya
sonrasinda bagka bir varligi ikame etme hakkina veya yiikiimliiliigiine sahip olmasi durumunda tedarikgi,
kullanim siiresi boyunca alternatif varliklar1 ikame etme imkéanina sahip olmadig: i¢in ikame hakki asli
nitelikte degildir.

Isletmenin bir tedarikginin ikame hakkimin asli nitelikte olup olmadigina iliskin degerlendirmesi,
s6zlesmenin baglangicinda mevcut olan durum ve sartlara baglidir ve sozlesmenin baslangici itibariyla
meydana gelmesi muhtemel goriilmeyen gelecekteki olaylar bu degerlendirmede dikkate alinmaz.
Sozlesmenin baglangici itibariyla meydana gelmesi muhtemel gériilmeyen ve bu sebeple degerlendirme dist
birakilmasi gereken gelecekteki olaylara iligskin 6rnekler asagidakileri igerir:

(@) Gelecekteki bir misteriyle varligin kullanimi igin piyasa kosullarinin tizerinde bir 6deme yapmak
lizere anlasilmas,

(b) Sozlesmenin baglama tarihi itibariyla heniiz 6nemli Olglide gelistirilmemis olan yeni bir
teknolojinin kullanima sunulmasi,

(c) Miisterinin varligi kullanimi veya varligin performansi ile s6zlesmenin baglama tarihinde dikkate
alinan muhtemel kullanim ve performans arasinda 6nemli bir fark olmas1 ve

(d) Varligin kullanim siiresindeki piyasa fiyati ile sézlesmenin baglama tarihinde muhtemel goériilen
piyasa fiyatt arasinda 6nemli bir fark olmast.

Varligin, miisterinin miilkii iizerinde veya bagka bir yerde bulunmasi durumunda varligin ikame edilmesiyle
ilgili maliyetler, genellikle varligin tedarik¢inin miilkii {izerinde bulunmasi halinde gerceklesecek
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maliyetlerden daha fazladir ve dolayisiyla soz konusu maliyetlerin varligin ikame edilmesiyle ilgili
faydalar1 agsma ihtimali daha yiiksektir.

Varligin diizgiin ¢alismamasi veya teknik bir yiikseltmenin mevcut olmasi durumunda, tedarik¢inin varligin
tamiri ve bakimi i¢in varlig1 ikame etme hak veya yiikiimliiligii, miisterinin tanimlanan varhigin kullanim
hakkina sahip olmasini engellemez.

Miisteri, tedarik¢inin asli ikame hakkina sahip olup olmadiginmi kolayca belirleyemiyorsa, ikame hakkinin
asli nitelikte olmadigin1 varsayar.

Varliklarin boltimleri

Varligin kapasitesinin bir bolimii fiziksel olarak ayr1 ise s6z konusu boliim tanimlanan varlik niteligindedir
(6rnegin, bir binanin bir katr). Varhigin kapasitesinin bir bolimii veya diger bir bolimii fiziksel olarak ayri
degilse (6rnegin, fiber optik kablo aginin bir b6limii), s6z konusu boliim varligin kapasitesinin tamamina
yakinin1 temsil etmedikge ve dolayisiyla miisteriye varligin kullanimindan saglanan ekonomik yararlarin
tamamina yakinini elde etme hakki vermedikge, varlik tanimlanan bir varlik degildir.

Kullanimdan ekonomik yarar elde etme hakki

Miisterinin tanimlanan bir varligin kullanimimni kontrol etmesi i¢in kullanim siiresi boyunca, varhgm
kullanimindan saglanan ekonomik yararlarin tamamina yakinini elde etme hakkina sahip olmasi gerekir
(6rnegin, s6z konusu siire boyunca varligin miinhasiran kullanimina sahip olmasi yoluyla). Miisteri, bir
varligin kullanimindan saglanan ekonomik yararlari; varligi kullanma, elde tutma veya alt kiralamayla
kiraya verme gibi bir¢ok yolla dogrudan veya dolayli olarak elde edebilir. Bir varligin kullanimindan
saglanan ekonomik yararlar, varligin ana iiriiniinii, yan iriinlerini (bu unsurlardan elde edilen muhtemel
nakit akislar1 dahil) ve varligin tigiincii bir tarafla yapilan ticari bir islem dolayisiyla kullanimimdan saglanan
diger ekonomik yararlar kapsar.

Isletme bir varligim kullanimindan saglanan ekonomik yararlarin tamamina yakimini elde etme hakkini
degerlendirirken, varligin kullanimindan kaynaklanan ekonomik yararlari, miisterinin varligi kullanim
hakkinin tanimlanan kapsami gergevesinde dikkate alir (bakiniz: B30 paragrafi). Ornegin;

(@) Sozlesmenin bir motorlu aracin kullanimini kullanim siiresi boyunca belirli bir bolgeyle
sinirlandirmasi1 durumunda igletme, motorlu aracin yalnizca s6z konusu bélgedeki kullanimindan
saglanan ekonomik yararlar1 dikkate alir ve geri kalanin1 dikkate almaz.

(b) Sozlesmenin miisterinin bir motorlu aract kullanim siiresi boyunca yalnizca belirli bir kilometre
toplamina kadar kullanabilecegini belirtmis olmasi durumunda isletme, motorlu aracin yalnizca
izin verilen kilometreye kadar olan kullanimindan saglanan ekonomik yararlari dikkate alir ve
geri kalanini dikkate almaz.

Sozlesmenin, miisterinin bir varligin kullanimidan kaynaklanan nakit akiglarinin bir kismini tedarikgiye
veya baska bir tarafa 6demesini gerektirmesi durumunda, bedel olarak 6denen s6z konusu nakit akislari,
miisterinin varligin kullanimindan elde ettigi ekonomik yararlari bir parcasi olarak dikkate alimir. Ornegin,
miigterinin bir perakende alanini kullanarak yaptigi satiglarin bir yiizdesini, sz konusu kullanimin bedeli
olarak tedarik¢iye ©demesinin gerekmesi durumunda, bu gereklilik, miisterinin perakende alaninin
kullanimina iliskin ekonomik yararlarin tamamima yakimini elde etme hakkina sahip olmasii engellemez.
Ciinkii s6z konusu satiglardan kaynaklanan nakit akiglari, miigterinin perakende alaninin kullanimindan elde
ettigi ve bir kismini alanin kullanim hakkina karsilik olarak tedarik¢iye 6dedigi ekonomik yararlar seklinde
dikkate alinir.

Kullanimi yonetme hakki

Bir miisteri, ancak asagidaki durumlardan herhangi birinin varligi halinde, kullanim siiresi boyunca
tanimlanan varligin kullanimini yonetme hakkina sahiptir:

@) Misterinin, kullanim siiresi boyunca varligin nasil ve hangi amagla kullanilacagini yonetme
hakkina sahip olmasi (B25-B30 paragraflarinda agiklandig: sekilde) veya

(b) Varligin nasil ve hangi amagla kullanilacagina iliskin kararlarin 6nceden belirlenmis olmasi ve:
) Msterinin, kullamim siiresi boyunca varlii isletme (veya varligi kendi belirledigi

sekilde isletmeleri i¢in bagkalarin1 yonlendirme) hakkina sahip olmasi ve tedarik¢inin
bu isletme talimatlarini degistirme hakkinin bulunmamasi veya
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(i) Misterinin, kullanim siiresi boyunca varligin nasil ve hangi amagla kullanilacagini
onceden belirleyecek sekilde varligr (ya da varligin belirli 6zelliklerini) tasarlamig
olmas.

Varligin nasil ve hangi amacla kullanildigi

Sozlesmede kullanim hakkinmn tanimlanan kapsami gergevesinde kullanim siiresi boyunca varligin nasil ve
hangi amagla kullanilacagini degistirebilmesi durumunda miisteri, varhgin nasil ve hangi amagla
kullanilacagin1 ydnetme hakkina sahiptir. Isletme bu degerlendirmeyi yaparken, varligin kullanim siiresi
boyunca nasil ve hangi amagla kullanilacaginin degistirilmesiyle en ilgili olan karar alma haklarin1 dikkate
alir. Kullanimdan saglanacak ekonomik yararlar1 etkilediginde, karar alma haklarmin ilgili oldugu kabul
edilir. Varligin niteligine ve sézlesmenin hiikiim ve kosullarina bagh olarak, en ilgili karar alma haklarinin
farkli s6zlesmeler i¢in farkli olmas1 muhtemeldir.

Kosullara bagli olarak, miisterinin kullanim hakkinin tanimlanan kapsami gergevesinde, varligin nasil ve
hangi amagla kullanilacagini degistirme hakki veren Karar alma haklarina iligkin 6rnekler asagidakileri
igerir:

(@) Varligm trettigi iriniin (¢iktinin) tiirtinin degistirilmesine yonelik haklar (6rnegin, bir nakliye
konteynerinin mal tagima amaciyla m1 yoksa depolama amaciyla m1 kullanilacagina karar vermek
ya da bir perakende alaninda satilacak tirin karmasina karar vermek),

(b) Uriiniin iiretim zamaninin degistirilmesine yonelik haklar (6rnegin, bir makine veya enerji santrali
unsurunun ne zaman kullanilacagina karar vermek),

(c) Uriiniin {iretim yerinin degistirilmesine yonelik haklar (6rnegin, bir tir veya geminin varis
noktasina karar vermek ya da bir techizat kaleminin nerede kullanilacagina karar vermek) ve

(d) Uriiniin iiretilip iiretilmeyeceginin ve sdz konusu iiriiniin miktarinin degistirilmesine yonelik
haklar (6rnegin, bir enerji santralinden enerji tretilip tiretilmeyecegine veya séz konusu enerji
santralinden ne kadar enerji iiretilecegine karar vermek).

Varligin nasil ve hangi amagla kullanilacagini degistirme hakki vermeyen karar alma haklarma iligkin
Ornekler, varligin isletilmesi veya idamesiyle sinirli olan haklardir. Bu tiir haklar miisterinin ya da
tedarik¢inin elinde bulunabilir. Bir varligin isletilmesi veya idamesine iligskin haklar ve benzerleri, ¢cogu
zaman varhigm verimli kullanimi igin gerekli olmakla birlikte, varligin nasil ve hangi amagla kullanilacagini
yonetmeye yonelik haklar degildir ve ¢ogu zaman varligin nasil ve hangi amagla kullanilacagina iliskin
kararlara baghdir. Bununla birlikte, varligin nasil ve hangi amagla kullanilacagina iliskin kararlarin 6nceden
almmis olmasi durumunda, bir varlig1 igletmeye yonelik haklar, miisteriye varligin kullanimini yonetme
hakki verebilir (bakiniz: B24(b)(i) paragrafi).

Kullanim doneminde ve oncesinde alinan kararlar

Varligin nasil ve hangi amagla kullanilacagiyla ilgili kararlar énceden cesitli sekillerde almabilir. Ornegin,
ilgili kararlar, varligin tasarimima gore ya da kullanimina iliskin s6zlesmeye bagli kisitlamalara gore
onceden almabilir.

Misterinin varligi (veya varhigm belirli 6zelliklerini) B24(b)(ii) paragrafinda agiklandigi sekilde
tasarlamamis olmasi durumunda isletme, miisterinin bir varligin kullanimimi ydnetme hakkina sahip olup
olmadigin1 degerlendirirken, yalnizca miisterinin varligin kullanim siiresindeki kullanimina iligkin kararlar
almaya yonelik haklarin1 dikkate alir. Dolayisiyla isletme, B24(b)(ii) paragrafinda yer alan kosullar mevcut
olmadikca, kullamim siiresi éncesinde alinan kararlari dikkate almaz. Ornegin, kullanim siiresinden &nce
yalnizca varligin iriintinii (¢iktisini) belirleyebilmesi durumunda miisteri, s6z konusu varligin kullanimini
yonetme hakkina sahip degildir. Varligin kullanimiyla ilgili diger karar alma haklari olmaksizin sézlesmede
bir varhigin iriiniini (¢iktisini) kullanim siiresi 6ncesinde belirleyebilme giicii, miisteriye mal veya hizmeti
satin alan bir miisteriyle ayn1 haklar verir.

Koruyucu haklar

Bir s6zlesme, tedarik¢inin s6z konusu varliktaki veya baska varliklar {izerindeki hakkini korumak igin,
personelini korumak i¢in veya tedarik¢inin kanun ve yonetmeliklere uygunlugunu saglamak i¢in olusturulan
hiikiim ve kosullar icerebilir. Bunlar, koruyucu haklara iliskin érneklerdir. Omegin, bir sézlesmede (i) bir
varligin kullanimmna iliskin azami miktar belirlenebilir veya miisterinin varligi nerede veya ne zaman
kullanabilecegi simirlandirilabilir, (ii) misterinin varhgin isletilmesine iliskin belirli uygulamalar1 takip
etmesi zorunlu kilinabilir veya (iii) misterinin varligin nasil kullanilacagi konusundaki degisiklikler
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hakkinda tedarik¢iyi bilgilendirmesi ongériilebilir. Koruyucu haklar, genel olarak miisterinin kullanim
hakkinin kapsamini tanimlar, ancak diger etmenlerden bagimsiz olarak, miisterinin varligin kullanimini
yonetme hakkina sahip olmasini engellemez.

B31 Asagidaki akis semasi, s6zlesmenin kiralama sozlesmesi olup olmadigini ya da kiralama iglemi igerip
icermedigini degerlendirirken isletmelere yardimci olabilir.

Tanimlanan bir varlik var mi? Hayir

B13-B20 paragraflarini dikkate aliniz.

Evet

\ 4

Musteri, kullanim suresi boyunca varligin kullanimindan Hayir

saglanan ekonomik yararlarin tamamina yakinini elde
etme hakkina sahip mi?

B21-B23 paraaraflarini dikkate aliniz.

Evet

\ 4
Musteri Musteri veya tedarikgi varligin kullanim siresi boyunca Tedariki
nasil ve hangi amagla kullanilacagini yénetme hakkina

sahip mi ya da s6z konusu taraflarin hicbiri bu hakka
sahip degil mi?

B25-B30 paragraflarini dikkate aliniz.

Taraflarin higbiri: Varligin nasil ve
hangi amagla kullanilacag! énceden
belirlenmisgtir.

\ 4
Tedarikginin varligi isletme talimatlarini degistirme hakki

Evet

olmaksizin musteri, s6z konusu varligi kullanim suresi
boyunca igletme hakkina sahip mi?

B24(b)(i) paraarafini dikkate aliniz.

Hayir

A\ 4

Musteri, varligin kullanim silresi boyunca nasil ve hangi Hayir
amagla kullanilacagini 6nceden belirleyecek sekilde
tasarladi m1?

B24(b)(ii) paragrafini dikkate aliniz.

Evet

Sozlesme kiralama iglemi igermiyor.

v

Sozlesme kiralama islemi igeriyor.
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Sozlesmenin bilesenlerine ayrilmasi (12-17 paragraflari)

Bir dayanak varliga iliskin kullanim hakki, asagidaki durumlarin birlikte gegerli olmasi halinde ayri bir
kiralama bilesenidir:

(@) Kiracinin, dayanak varligin tek bagma veya kullanima hazir diger kaynaklarla birlikte
kullanimindan fayda saglayabilmesi. Kullanima hazir kaynaklar; (kiraya veren veya bagka
tedarikgiler tarafindan) ayr olarak satilan veya kiraya verilen mal veya hizmetler ya da (kiraya
verenden veya diger islem veya olaylardan) kiracinin halihazirda elde etmis oldugu kaynaklardir
ve

(b) Dayanak varligin, bityiikk 6l¢lide baska dayanak varliklara bagli olmamasi veya biiyiik 6lgiide
baska dayanak varliklarla iligkili olmamasi. Ornegin, kiracinin dayanak varligi kiralamama
kararini, sozlesmede yer alan diger dayanak varliklara iliskin haklarini 6nemli 6l¢iide etkilemeden
verebilmesi, dayanak varligin biiyiik ol¢iide diger dayanak varliklara bagl veya bu varliklarla
iliskili olmadigini gosterir.

So6zlesme, bir mal veya hizmeti kiraciya devretmeyen faaliyet ve maliyetler i¢in kiraci tarafindan 6denecek
bir tutar icerebilir. Ornegin, kiraya veren, bir mal veya hizmeti kiractya devretmeyen, idari gérevlere iliskin
bir masrafi veya kiralamayla iligkili olarak katlandigi diger maliyetleri, 6denecek toplam tutara dahil
edebilir. Yapilacak bu tiir 6demeler, sdzlesmenin ayri bir bilesenini olusturmaz, ancak sézlesmenin ayri
olarak tanimlanan bilesenlerine dagitilan toplam bedelin bir pargasi olarak dikkate alinir.

Kiralama suresi (18-21 paragraflari)

Isletme kiralama siiresini belirlerken ve iptal edilemeyen kiralama siiresinin uzunlugunu degerlendirirken,
sozlesme tanimini kullanir ve sézlesmenin hukuken yiiriirliikte kalacag: siireyi belirler. Kiract ve Kiraya
verenden her birinin, diger taraftan izin almadan ve 6nemsiz bir cezadan fazlasina katlanmadan kiralamay:
sonlandirma hakkina sahip olmas1 durumunda kiralama, artik hukuken yiiriirliikte degildir.

Kiralamay: sonlandirma hakkina yalnizca kiracinin sahip olmasi durumunda bu hak, isletme tarafindan
kiralama stiresi belirlenirken, kiracinin kullanabilecegi bir sonlandirma opsiyonu olarak dikkate alinir.
Kiralama islemini sonlandirma hakkina yalnizca kiraya verenin sahip olmast durumunda, iptal edilemeyen
kiralama siiresi, kiralamay1 sonlandirma opsiyonunun kapsadigi siireyi igerir.

Kiralama siiresi kiralamanin fiilen basladig: tarihte baslar ve kiraya verenin kiraciya sagladig: tiim bedelsiz
kiralama siirelerini kapsar.

Kiralamanin fiilen basladig: tarihte igletme, kiracinin Kiralamay: uzatma opsiyonunu veya dayanak varligi
satin alma opsiyonunu kullanacagindan ya da kiralamay1 sonlandirma opsiyonunu kullanmayacagindan
makul olgiide emin olup olmadigmni degerlendirir. Kiralamanin fiilen bagladigi tarihten opsiyonun
kullanildig: tarihe kadar isletme, durum ve sartlarda meydana gelmesi beklenen degisiklikler dahil olmak
tizere kiracinin, opsiyonu kullanmasi veya kullanmamast i¢in ekonomik tesvik olusturan ilgili tim durum ve
sartlar1 dikkate alir. Dikkate alinmasi gereken hususlar bunlarla sinirli olmamak tizere asagidakileri igerir:

(a) Piyasa kosullariyla kargilagtirilmak suretiyle opsiyona bagli dénemlere iligkin sézlesmede yer
alan hiikkiim ve kosullar, 6rnegin:

(i) Opsiyona bagli herhangi bir donemdeki kira 6demelerinin tutari,

(i) Sonlandirma cezalarindan ve kalint1 deger taahhiitlerinden kaynaklanan 6demeler gibi
her tiirlii degisken kira 6demelerinin ve diger sarta bagli 6demelerin tutar1 ve

(iii) Baslangigtaki opsiyona bagli dénemlerden sonra kullanilabilen her ttrlii opsiyona
iligkin hiikiim ve kosullar (6rnegin, bir uzatma siiresinin sonunda, halihazirda piyasa
fiyatlarinin altinda kalan bir fiyattan kullanilabilen bir satin alma opsiyonu).

(b) Sozlesme siiresi boyunca kiralanan varlik i¢in yapilan (veya yapilmas: beklenen) ve kiracinin
kiralamay1 uzatma veya sonlandirma opsiyonu ya da dayanak varligi satin alma opsiyonu
kullanilabilir hale geldiginde kiractya dnemli ekonomik yarar saglamasi beklenen dnemli 6zel
maliyetler,

(c) Dayanak varligin sozlesmede belirtilen bir duruma veya konuma getirilmesiyle ilgili maliyetler
dahil olmak lizere, miizakere maliyetleri, yeniden yerlestirme maliyetleri, kiracinin ihtiyaglarina
uygun bagka bir dayanak varligin tanimlanmasina iligkin maliyetler, kiracinin faaliyetlerine yeni
bir varlik entegre edilmesinden kaynaklanan maliyetler veya sonlandirma cezalari ve benzer
maliyetler gibi kiralamanin sonlandirilmasiyla ilgili maliyetler,
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(d) Dayanak varligin 6zel amagli bir varlik olup olmadigi, konumu ve uygun alternatiflerin varlig
gibi hususlar dikkate alindiginda, dayanak varligin kiracinin faaliyetleri agisindan énemi ve

(e) Opsiyonun kullaniminin garta bagli olmasi (baska bir ifadeyle opsiyonun, yalnizca bir veya birkag
sartin karsilanmasi durumunda kullanilabilmesi) ve bu sartlarin gergeklesme ihtimali.

Kiralamay1 uzatma veya sonlandirma opsiyonu, opsiyonun kullanilip kullanmilmamasindan bagimsiz olarak
kiracinin kiraya verene, onemli 6l¢iide ayni tutarda asgari veya sabit nakit iadesini garanti ettigi, bir veya
daha fazla s6zlesme 6zelligiyle (6rnegin kalinti deger taahhiidiiyle) birlestirilebilir. Bu tiir durumlarda, B42
paragrafinda yer alan, 6zii itibariyla sabit 6demelere iliskin agiklayici hiikiimlere bakmaksizin igletme,
kiracinin  Kkiralamay: uzatma opsiyonunu kullanacagindan veya kiralamayr sonlandirma opsiyonunu
kullanmayacagindan makul &l¢iide emin oldugunu varsayar.

Iptal edilemeyen kiralama siiresi ne kadar kisa ise, kiracinm kiralamay: uzatma opsiyonunu kullanma veya
kiralamay1 sonlandirma opsiyonunu kullanmama ihtimali o kadar fazladir. Ciinkii iptal edilemeyen kiralama
stiresi kisaldik¢a, varligin yerine koyma maliyetinin artmas: muhtemeldir.

Kiracinin, (kiraladigi ya da sahibi oldugu) belirli tirdeki varliklar1 genel olarak kullanma siiresine iliskin
geemis uygulamalari ve bu uygulamalarin ekonomik nedenleri, kiracinin bir opsiyonu kullanacagindan veya
kullanmayacagindan makul 6lgiide emin olup olmadiginin degerlendirilmesine yardimci olacak bilgiler
saglar. Ornegin kiraci, genel olarak belirli tiirdeki varliklar1 belirli bir siire icin kullanmissa veya belirli
tiirdeki dayanak varlik kiralamalarinda siklikla opsiyon kullanma gibi bir uygulamaya sahipse, bu varliklara
iliskin kiralamalarda bir opsiyonu kullanacagindan makul 6l¢iide emin olup olmadigini degerlendirirken,
s0z konusu ge¢mis uygulamalarina iligkin ekonomik nedenleri dikkate alir.

20’nci paragrafta, kiralamanmn fiilen bagladigi tarihten sonra kiracinin, daha once kiralama siiresini
belirlerken dikkate almadigi bir opsiyonu kullanacagindan ya da daha once kiralama siiresini belirlerken
dikkate aldig1 bir opsiyonu kullanmayacagindan makul 6l¢iide emin olup olmamasini etkileyen ve kiracinin
kontroliinde olan 6nemli bir olayin veya kosullarda dnemli bir degisikligin meydana gelmesi durumunda
kiracinin, kiralama siiresini yeniden degerlendirecegi belirtilmistir. Onemli olay veya kosullardaki
degisikliklere iliskin 6rnekler asagidakileri icerir:

(@) Kiracinin kiralamayr uzatma veya sonlandirma opsiyonu ya da dayanak varligi satin alma
opsiyonu kullanilabilir hale geldiginde, kiraciya 6nemli ekonomik yarar saglamasi beklenen ve
kiralamanin fiilen bagladig tarihte 6ngoriilmeyen 6zel maliyetler,

(b) Dayanak varlik ilizerinde yapilan ve kiralamanin fiilen bagladig: tarihte Ongoriilmemis olan
o6nemli bir degisiklik veya uyarlama,

(c) Onceden belirlenen kiralama siiresini asan bir dénem igin dayanak varliga iliskin alt kiralamanin
baslamasi ve

(d) Kiracinin, bir opsiyonu kullanmasiyla ya da kullanmamasiyla dogrudan ilgisi olan ticari bir karar
almasi (6rnegin, tamamlayici bir varligin Kiralamasini uzatma, alternatif bir varligi elden ¢ikarma
veya kullanim hakki varliginim kullanildig: ticari birimi elden ¢ikarma karart).

Ozii itibariyla sabit kira ddemeleri (27(a), 36(c) ve 70(a)
paragraflar)

Kira 6demeleri, 6zii itibartyla sabit her tiirlii kira demelerini igerir. Ozii itibarryla sabit kira 6demeleri,
sekil itibariyla degisken olabilen ancak 6zii itibariyla kagmilmaz nitelikteki 6demelerdir. Ozii itibariyla sabit
kira 6demeleri 6rnegin asagidaki durumlarda mevcut olur:

(@) Odemelerin degisken kira 6demeleri olarak yapilandirilmis olmasi ancak s6z konusu ddemelerde
gercek bir degiskenligin bulunmamasi. Bu 6demeler, ger¢ek bir ekonomik 6ze sahip olmayan
degisken hiikiimler igerir. Asagidaki gibi 6demeler, bu tiir 6demelere 6rnek olarak verilebilir:

) Yalnizca, bir varligin kiralama siiresi boyunca faaliyette bulunacak yeterlikte
oldugunun kanitlanmasi halinde veya meydana gelmemesi yoniinde gergekei higbir
olasiligin bulunmadigi bir olaym meydana gelmesi durumunda yapilmasi gereken
6demeler ya da

(i) Baslangigta dayanak varligin kullanimiyla baglantili degisken kira 6demeleri olarak
yapilandirilan ancak kiralamanin fiilen bagladigi tarihten sonraki bir noktada
degiskenligin ortadan kalkmasiyla kiralama siiresinin geri kalan kisminda sabit hale
gelecek 6demeler. Bu 6demeler, degiskenlik ortadan kalktiginda 6zii itibariyla sabit
6demeler haline gelir.
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(b) Kiracinin 6deme yapabilecegi birden fazla 6deme grubunun bulunmasi ancak bu 6deme
gruplarindan yalnizca birinin gercekgi olmasi. Bu durumda isletme, gerceke¢i 6deme grubunu Kira
o0demeleri olarak dikkate alir.

(c) Kiracinin 6deme yapabilecegi birden fazla gercek¢i 6deme grubunun bulunmasi ancak bu
gruplardan en az birini 6demesi gerekmesi. Bu durumda igletme, toplamu en diisiik tutarda olan
6deme grubunu (iskonto edilmis bazda) kira 6demeleri olarak dikkate alir.

Kiracinin dayanak varlikla kiralamanin fiilen bagladigi tarihten
onceki iligkisi

Kiracinin dayanak varhgin ingasi ya da tasarimiyla ilgili maliyetleri

Isletme, dayanak varlik kiracinin kullammina sunulmadan énce kiralamayr miizakere edebilir. Bazi
kiralamalarda, dayanak varligin kiracinin kullanimi igin insa edilmesi ya da yeniden tasarlanmasi
gerekebilir. Sozlesmenin hiikkiim ve kosullarina bagl olarak kiraci, varligin ingasi ya da tasarimiyla ilgili
O6demeler yapma konusunda zorunlu tutulabilir.

Kiracinimn, dayanak varligin insas: ya da tasarimiyla ilgili maliyetlere katlanmasi durumunda, kiraci bu
maliyetleri TMS 16 gibi diger gegerli Standartlar1 uygulayarak muhasebelestirir. Dayanak varligin ingas1 ya
da tasarimiyla ilgili maliyetler, kiracinin dayanak varligin kullanim hakk: i¢in yaptigi 6demeleri igermez.
Dayanak varligin kullanim hakki i¢in yapilan 6demeler, s6z konusu ddemelerin zamanlamasina bagli
olmaksizin, kira 6demeleridir.

Dayanak varligin yasal mulkiyeti

Dayanak varligin yasal miilkiyeti kiraya verene devredilmeden ve varlik kiraciya kiraya verilmeden 6nce
kiraci, dayanak varligin yasal miilkiyetini elde edebilir. Yasal miilkiyetin elde edilmesi, kendi basina,
islemin nasil muhasebelestirilecegini belirlemez.

Kiracinin, dayanak varlik kiraya verene devredilemeden 6nce varligi kontrol etmesi (veya kontroliinii elde
etmesi) durumunda, bu islem 98-103 paragraflar1 uygulanarak muhasebelestirilen bir satig ve geri kiralama
islemidir.

Bununla birlikte, kiracinin dayanak varlik kiraya verene devredilmeden 6nce varligin kontroliini elde
etmemesi durumunda, bu islem bir satis ve geri kiralama islemi degildir. Ornegin, daha sonra kiractya
kiraya verilmek iizere, kiraya veren tarafindan iireticiden varlifin satin alinmasina iliskin bir islemin iretici,
kiraya veren ve kiraci arasinda miizakere edilmesi halinde bu durum s6z konusu olabilir. Kiraci, dayanak
varligi yasal miilkiyetini, yasal miilkiyet kiraya verene devredilmeden once elde edebilir. Bu durumda,
kiract dayanak varligin yasal miilkiyetini elde eder ancak varlik kiraya verene devredilmeden 6nce kiract
varligin kontroliinii elde etmezse, islem bir satis ve geri kiralama iglemi olarak degil, kiralama olarak
muhasebelestirilir.

Kiraci tarafindan yapilacak agiklamalar (59’uncu paragraf)

Kiraci, 51%inci paragrafta belirtilen agiklama amacini karsilamak icin, kiralama faaliyetleriyle ilgili ilave
bilgi verilmesinin gerekli olup olmadigini belirlemek amaciyla asagidaki hususlart dikkate alir:

(@) Bu bilginin finansal tablo kullanicilarnin ihtiyacina uygun olup olmadigi. Finansal tablo
kullanicilarinin ihtiyacina uygun olacaginin beklenmesi durumunda kiraci, 59’uncu paragrafta
belirtilen ilave bilgileri sunar. Bu baglamda, kullanicilarin asagidaki hususlari anlamasina
yardimci olmasi halinde s6z konusu bilginin ihtiyaca uygun olmas1 muhtemeldir:

(i) Kiralamalarin sagladigi esneklik. Ornegin, kiracinin sonlandirma opsiyonlarini
kullanmak veya kiralamalar1 lehte hiikiim ve kosullarla yenilemek suretiyle maruz
kaldig riskleri azaltabildigi durumlarda kiralamalar, esneklik saglayabilir.

(i) Kiralamalarin getirdigi kisitlamalar. Kiralamalar, 6rnegin, kiracinin belirli finansal
oranlari idame ettirmesini 6ngorerek bir kisitlama getirebilir.

(iii) Raporlanan bilgilerin kilit degiskenlere duyarliligi. Raporlanan bilgiler, ornegin,
gelecekteki degisken kira 6demelerine duyarl olabilir.

(iv) Kiralamalardan kaynaklanan diger risklere maruz kalinmast.
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\ Sektorel uygulamalardan sapmalar. Bu tiir sapmalar, 6rnegin, kiracinmin kiralama
yg p p g
portfoyiinii etkileyen olagan dis1 veya benzeri olmayan kiralama hiikiim ve kosullari
icerebilir.
(b) So6z konusu bilginin, temel finansal tablolardan veya dipnotlarda agiklanan bilgilerden agikga

anlagilip anlagilmadigi. Kiracinin finansal tablolarin baska bir kisminda hélihazirda sunulmusg
olan bilgileri tekrarlamasina gerek yoktur.

51’inci paragrafta belirtilen agiklama amacina ulagsmak i¢in degisken kira 6demelerine iligkin olarak gerekli
olabilecek ilave bilgiler, kosullara bagli olarak, finansal tablo kullanicilarinin asagidaki gibi hususlart
anlamasina yardimci olacak bilgileri icerebilir:

(@) Kiracinin degisken kira 6demelerini kullanma gerekgeleri ve bu 6demelerin sikligi,
(b) Degisken kira 6demelerinin sabit 6demelere gore biiyukligii,
(c) Degisken kira 6demelerinin bagh oldugu kilit degiskenler ve 6demelerin bu kilit degiskenlerde

meydana gelen degisiklikler karsisinda nasil degiseceginin beklendigi ve
(d) Degisken kira 6demelerinin diger operasyonel ve finansal etkileri.

5l’inci paragrafta belirtilen agiklama amacina ulasmak i¢in uzatma opsiyonlar1 veya sonlandirma
opsiyonlarina iliskin olarak gerekli olabilecek ilave bilgiler, kosullara bagli olarak, finansal tablo
kullanicilarinin agagidaki gibi hususlari anlamasina yardimei olacak bilgileri igerebilir:

(@) Kiracinin uzatma opsiyonlart veya sonlandirma opsiyonlarint kullanma gerekgeleri ve bu
opsiyonlarin sikligi,

(b) Opsiyona bagli kira édemelerinin kira 6demelerine gore biyiikliigii,

(c) Kira yiikiimliiliiklerinin 6lgtimiine dahil edilmeyen opsiyonlarin kullanim siklig1 ve

(d) Bu opsiyonlarin diger operasyonel ve finansal etkileri.

51’inci paragrafta belirtilen agiklama amacina ulagsmak i¢in kalint1 deger taahhtlerine iligkin olarak gerekli
olabilecek ilave bilgiler, kosullara bagli olarak, finansal tablo kullanicilarinin asagidaki gibi hususlart
anlamasina yardimci olacak bilgileri igerebilir:

(@) Kiracinin kalint1 deger taahhiitlerinde bulunma gerekgeleri ve bu taahhiitlerin sikligi,
(b) Kiracinin kalint1 deger riskinin biiytikligii,

(c) Bu taahhiitlerin verildigi dayanak varliklarin niteligi ve

(d) Bu taahhiitlerin diger operasyonel ve finansal etkileri.

51’inci paragrafta belirtilen agiklama amacina ulagsmak i¢in satig ve geri kiralama islemlerine iliskin olarak
gerekli olabilecek ilave bilgiler, kosullara bagl olarak, finansal tablo kullanicilarinin asagidaki gibi
hususlar1 anlamasina yardimci olacak bilgileri igerebilir:

(@) Kiracinin satig ve geri kiralama islemlerine iliskin gerekgeleri ve bu islemlerin sikligi,
(b) Bireysel satig ve geri kiralama iglemlerine iligkin kilit hiikiim ve kosullar,

(c) Kira yiikiimliiliiklerinin 6lgtimiine dahil edilmeyen édemeler ve

(d) Satig ve geri kiralama islemlerinin raporlama dénemindeki nakit akiglarina etkisi.

Kiraya veren tarafindan kiralama igleminin siniflandiriimasi (61-66
paragraflarr)

Bu Standartta kiralamalara iliskin olarak kiraya veren tarafindan yapilan siniflandirma, kiralamanin dayanak
varligin miilkiyetinden kaynaklanan risk ve getirileri ne 6l¢iide devrettigine baghdir. Riskler, atil kapasite
ve teknolojik olarak eskimeden kaynaklanan zarar olasiliklarini ve degisen ekonomik kosullar nedeniyle
getirilerde meydana gelen degisimleri igerir. Getiriler ise, dayanak varligin ekonomik émrii boyunca karl
bir sekilde isletilmesine ve degerindeki artistan kaynaklanan ya da bir kalint1 degerin nakde ¢evrilmesinden
elde edilen gelire iligskin beklenti seklinde tanimlanabilir.

Kiralama sozlesmesi, kira 6demelerinin, kiralama sozlesmesinin baslama tarihi ile kiralamanmn fiilen
basladigi tarih arasinda meydana gelen belirli degisikliklere gére (6rnegin kiraya verenin dayanak varliga
iliskin maliyetindeki bir degisiklik veya kiraya verenin kiralamaya iliskin finansman maliyetindeki bir
degisiklik) diizeltilmesine iligskin hiikiim ve kosullar igerebilir. Bu durumda, kiralamanin siniflandiriima
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amaglar1 agisindan, bu tiir degisikliklerin etkisinin, kiralama sézlesmesSinin baglama tarihinde meydana
gelmis oldugu kabul edilir.

Kiraya veren, kiralamanin arazi ve bina unsurlarin: birlikte igermesi durumunda, her bir unsurun finansal
kiralama ya da faaliyet kiralamasi seklinde siniflandirilmasina iliskin degerlendirmeyi, 62-66 ve B53-B54
paragraflarin1 uygulayarak, ayr1 ayr1 yapar. Bir arazi unsurunun faaliyet kiralamas: ya da finansal kiralama
oldugu belirlenirken dikkate alinacak 6nemli bir husus, arazinin genellikle belirsiz siireli bir ekonomik 6mre
sahip olmasidir.

Kiraya veren, arazi ve bina kiralamalarin1 siniflandirmak ve muhasebelestirmek i¢in gerekli oldugunda,
kira 6demelerini (her tiirlii toplu 6n 6demeler dahil olmak {izere), kiracinin arazi ve bina unsurundaki
paylarinin kiralama sozlesmesinin baslama tarihindeki gergege uygun degerleriyle orantili olarak arazi ve
bina unsurlari arasinda dagitir. Kira 6demelerinin s6z konusu iki unsur arasinda giivenilir bir bigimde
dagitilamamasi1 durumunda, her iki unsurun da faaliyet kiralamasi oldugunun agik oldugu ve dolayisiyla
kiralamanin tamaminin faaliyet kiralamasi olarak smiflandirilmasini gerektiren bir durum disinda,
kiralamanin tamamu finansal kiralama olarak smiflandirilir.

Kiraya veren, arazi unsuru tutarinin kiralama agisindan énemsiz oldugu arazi ve bina kiralamalari agisindan,
kiralamanin siniflandirilmasinda arazi ve binalart tek bir birim olarak kabul edebilir ve s6z konusu
kiralamayi, 62-66 ve B53-B54 paragraflarmi uygulayarak, finansal kiralama veya faaliyet kiralamasi
seklinde siniflandirabilir. Béyle bir durumda kiraya veren, binalarin ekonomik émriinii, dayanak varligin
tamaminin ekonomik dmrii olarak kabul eder.

Alt kiralamanin siniflandiriimasi

Alt kiralama kapsaminda kiraya veren, bir alt kiralama iglemini smiflandirirken, séz konusu kiralamay:
asagidaki sekilde finansal kiralama veya faaliyet kiralamasi olarak siniflandirir:

(a) Ana kiralamanin, kirac1 konumundaki isletmenin 6’nci1 paragrafi uygulayarak muhasebelestirdigi
kisa vadeli bir kiralama olmasi durumunda alt kiralama, faaliyet kiralamasi olarak siiflandirilir.

(b) Diger durumlarda alt kiralama, dayanak varlik (6rnegin, kiralamaya konu olan maddi duran varlik
kalemi) yerine ana kiralamadan kaynaklanan kullanim hakki varligina gére siniflandirilir.
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Ek C

Yururliuk tarihi ve gegis

Bu ek, Standardin ayrilmaz bir par¢asidr ve baglayiciligi bu Standardin diger béliimleriyle ayni diizeydedir.

Yururluk tarihi

C1

Cl1A

Gegis

Bu Standart 1 Ocak 2019 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde uygulanir. Bu Standardin ilk
uygulama tarihinde veya oncesinde TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat’1 uygulayan igletmeler igin
erken uygulamaya izin verilir. Erken uygulama halinde bu husus dipnotlarda agiklanir.

Haziran 2020’de yayimlanan COVID-19 la Iigili Olarak Kira Odemelerinde Tamnan Imtivazlar, 46A, 46B,
60A, C20A ve C20B paragraflarimi eklemistir. Kirac1 bu degisiklikleri, 1 Haziran 2020 veya sonrasinda
baslayan yillik hesap donemlerinde uygular. Bu degisikligin yayimlandig1 tarihte finansal tablolar
yayimlanmak i¢in onaylanmamis olsa dahi erken uygulamaya izin verilir.

c2

C3

C4

C5

Cé

C7

C8
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C1-C19 paragraflarinda yer alan hiikiimlerin amaglar1 c¢ercevesinde, ilk uygulama tarihi isletmenin bu
Standardi ilk kez uyguladigi yillik hesap déneminin baglangicidir.

Kiralamanin tanimlanmasi

Kolaylastirici bir uygulama olarak, isletmenin ilk uygulama tarihinde bir sézlesmenin kiralama sozlesmesi
olup olmadigimi veya kiralama islemi igerip icermedigini yeniden degerlendirmesi gerekli degildir. Bunun
yerine igletmenin:

@ Daha énce TMS 17 Kiralama Islemleri ve TFRS Yorum 4 Bir Anlasmanmin Kiralama Islemi
Icerip Icermediginin Belirlenmesi’ni uygulayarak kiralama olarak tamimladig: sdzlesmelere bu
Standard1 uygulamasina izin verilir. Isletme s6z konusu kiralamalara C5-C18 paragraflarinda yer
alan gegis hiikiimlerini uygular.

(b) Daha 6nce TMS 17 ve TFRS Yorum 4’1 uygulamak suretiyle kiralama islemi igeren bir sézlesme
olarak tanimlamadig1 sozlesmelere bu Standardi uygulamamasina izin verilir.

C3 paragrafinda yer alan kolaylastirici uygulamanin tercih edilmesi halinde bu husus dipnotlarda agiklanir
ve kolaylastirici uygulama tiim s6zlesmelere uygulanir. Dolayisiyla, 9-11 paragraflarinda yer alan hiikiimler
yalnizca ilk uygulama tarihinde ya da sonrasinda yapilan (veya degistirilen) sdzlesmelere uygulanir.

Kiracilar

Kiraci, bu Standardi kiralamalaria:

(a) TMS 8 Muhasebe Politikalar:, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar’1 uygulayarak
onceki raporlama donemlerinin her birine geriye doniik olarak uygular ya da

(b) Bu Standardin ilk kez uygulandig: tarihte finansal tablolara alinan ilk uygulamanm kiimilatif
etkisini dikkate alarak, C7-C13 paragraflar1 uyarinca geriye doniik olarak uygular.

Kiraci, C5 paragrafinda yer alan tercihi, kiract konumunda oldugu tiim kiralamalarina tutarli bir sekilde
uygular.

Kiraci, bu Standardi C5(b) paragrafi uyarinca uygulamay: tercih etmesi durumunda, karsilastirmali bilgileri
yeniden diizenlemez. Kiraci bunun yerine, bu Standard: ilk kez uygulamas: sonucu olusan kiimiilatif etkiyi,
ilk uygulama tarihindeki dagitilmamig karlarin agilis bakiyesinde (veya uygun goriilecek diger bir 6zkaynak
bileseninde) bir diizeltme olarak finansal tablolarina yansitir.

Daha once faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilmig kiralamalar

Kiract, bu Standardi C5(b) paragrafi uyarinca uygulamayi tercih etmesi durumunda:
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Daha 6nce TMS 17 uyarinca faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilmig kiralamalar igin, ilk
uygulama tarihinde, finansal tablolarina bir kira yiikiimliiliigii yansitir. Kiraci, s6z konusu kira
ylikimliliigini, geri kalan kira 6demelerinin, kiracinin ilk uygulama tarihindeki alternatif
borglanma faiz orani kullanilarak iskonto edilmis bugiinkii degeri tizerinden 6lger.

Daha once TMS 17 uyarinca faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilmis kiralamalar igin, ilk
uygulama tarihinde, finansal tablolarma bir kullanim hakki varhigi yansitir. Kiract, s6z konusu
kullanim hakki varligini, her bir kiralama bazinda asagidakilerden birine gore 6lgmeyi tercih
eder:

(i) Bu Standart, kiralamanin fiilen basladig: tarihten bu yana uygulaniyormus gibi, ancak
kiracinin ilk uygulama tarihindeki alternatif bor¢lanma faiz orani kullanilarak iskonto
edilmis defter degeri tizerinden ya da

(i) ilk uygulama tarihinden hemen 6nce finansal durum tablosuna yansitilan, 6n 6demesi
yapilmis veya tahakkuk etmis tiim kira 6demelerinin tutarina gére diizeltilmis olan kira
yiikiimliiligiine esit bir tutar izerinden.

C10(b) paragrafindaki kolaylastirict uygulamay1 kullanmadikga, kullanim hakki varliklarma ilk
uygulama tarihinde TMS 36 Varliklarda Deger Diistikligii’nt uygular.

C8 paragrafinda yer alan hiikiimlere bagl kalinmaksizin, daha 6nce TMS 17 uyarinca faaliyet kiralamasi
olarak siiflandirilmig kiralamalarda:

@

(b)

©

Kiracinin, 6’ncit paragraf uygulanarak muhasebelestirilecek olan diisiik degerli dayanak
varliklarin (B3-B8 paragraflarinda agiklandigi sekilde) konu oldugu kiralamalar i¢in gegise
iliskin bir diizeltme yapmasi zorunlu degildir. Kiraci, s6z konusu Kiralamalari ilk uygulama
tarihinden itibaren bu Standardi uygulayarak muhasebelestirir.

Kiracinin, daha 6nce TMS 40 Yatiruim Amagli Gayrimenkuller’de yer alan gergege uygun deger
yontemi uygulanarak yatinm amagli gayrimenkul olarak muhasebelestirilen kiralamalar igin
gecise iliskin bir diizeltme yapmasi zorunlu degildir. Kiraci, kullanim hakki varligini ve s6z
konusu kiralamalardan kaynaklanan kira yiikiimliiliigiinii ilk uygulama tarihinden itibaren TMS
40’1 ve bu Standard1 uygulayarak muhasebelestirir.

Kiraci, daha 6nce TMS 17 uyarinca faaliyet kiralamasi olarak muhasebelestirilen ve ilk uygulama
tarihinden itibaren TMS 40°ta yer alan gercege uygun deger yontemi uygulanarak yatirim amaglh
gayrimenkul olarak muhasebelestirilecek olan kiralamalar i¢in kullanim hakk: varligmi ilk
uygulama tarihindeki gercege uygun degeri tizerinden olger. Kiraci, kullanim hakki varligini ve
s6z konusu kiralamalardan kaynaklanan kira yilikiimliiliiglinii ilk uygulama tarihinden itibaren
TMS 40’1 ve bu Standardi uygulayarak muhasebelestirir.

Kiraci, bu Standardi daha 6nce TMS 17 uyarinca faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilan kiralamalara
C5(b) paragrafi uyarinca geriye doniik olarak uygularken, asagidaki kolaylastirici uygulamalardan birini
veya daha fazlasini kullanabilir. Kiracinin, sdz konusu kolaylastirici uygulamalar: her bir kiralama bazinda
uygulamasina izin verilir:

@
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(d)

Kiraci, makul 6l¢lide benzer ozelliklere sahip kiralamalardan olusan bir portféye (benzer bir
ekonomik ortamdaki benzer bir dayanak varlik smifi i¢in geri kalan kiralama siiresi benzer olan
kiralamalar gibi) tek bir iskonto oran1 uygulayabilir.

Kiraci, deger diistkliginin goézden gecirilmesine alternatif olarak, kiralamalarin ekonomik
acidan dezavantajli olup olmadigi konusunda ilk uygulama tarihinden hemen 6nce TMS 37
Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklar’i uygulayarak yaptigi degerlendirmeye
giivenebilir. Kiraci, bu kolaylastirict uygulamay: tercih etmesi durumunda, kullanim hakki
varhigmni, ekonomik agidan dezavantajli kiralamalara iliskin olarak ilk uygulama tarihinden
hemen oOnce finansal durum tablosuna yansitilan karsilik tutarina gore ilk uygulama tarihinde
diizeltir.

Kiraci, C8 paragrafinda yer alan hiikiimleri, kiralama siiresi ilk uygulama tarihinden itibaren 12
ay i¢inde sona eren kiralamalara uygulamamayi tercih edebilir. Bu durumda kiract:

) So6z konusu kiralamalari 6’nci1 paragrafta agiklanan kisa vadeli kiralamalarla ayni
sekilde muhasebelestirir ve

(i) S6z konusu kiralamalarla ilgili maliyeti, ilk uygulama tarihini igeren yillik hesap
doneminde kisa vadeli kiralama giderine iliskin agiklamalara dahil eder.

Kiraci, baglangigtaki dogrudan maliyetleri, kullanim hakki varligmm ilk uygulama tarihindeki
6l¢timiine dahil etmeyebilir.

29
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(e) Kiraci, sozlesmenin kiralamay: uzatma veya sonlandirma opsiyonlarmi igermesi durumunda,
Ornegin kiralama siiresini belirlerken, ilgili gegmis donemden sonra &grenilmis olan bilgileri
kullanabilir.

Daha once finansal kiralama olarak siniflandiriimig kiralamalar

Kiracinin bu Standardi, daha 6nce TMS 17 kapsaminda finansal kiralama olarak siniflandirilmig kiralamalar
icin C5(b) paragrafi uyarinca uygulamayi tercih etmesi durumunda, kullanim hakki varliginin ve Kira
yukiimliliginiin ilk uygulama tarihindeki defter degeri, kira varligi ve kira yikiimliliginin ilk uygulama
tarihinden hemen 6nce TMS 17’ye gore oOlgiilen defter degeri olur. Kiraci, s6z konusu kiralamalar igin
kullanim hakk: varligini ve kira ylikiimliiliigiinii, ilk uygulama tarihinden itibaren bu Standard: uygulayarak
muhasebelestirir.

Aciklamalar

Bu Standardi C5(b) paragrafi uyarinca uygulamayi tercih etmesi durumunda kiraci, TMS 8’in 28(f)
paragrafinda belirtilen bilgiler hari¢ olmak tizere, TMS 8’in 28’inci paragrafinin ilk uygulamaya iliskin
olarak gerektirdigi bilgileri agiklar. Kiraci, TMS 8’in 28(f) paragrafinda belirtilen bilgiler yerine asagidaki
bilgileri agiklar:

(@) Kiracinin, ilk uygulama tarihinde finansal durum tablosuna yansitilan kira yiikiimliliiklerine
uygulanan alternatif bor¢lanma faiz oraninin agirlikli ortalamasi ve

(b) Asagidakiler arasindaki her tiirlii farka iliskin a¢iklama:
(i) Ilk uygulama tarihinden hemen o6nceki yillik hesap déneminin sonunda TMS 17

uyarmca agiklanan faaliyet kiralamas: taahhiitlerinin, C8(a) paragrafinda agiklandigi
sekilde ilk uygulama tarihindeki alternatif bor¢lanma faiz orani kullanilarak iskonto
edilmis tutar1 ve

(i) Ik uygulama tarihinde finansal durum tablosuna yansitilan kira yiikiimliiliikleri.

Kiraci, C10 paragrafinda belirtilen kolaylastirict uygulamalardan birini veya daha fazlasini kullanmasi
durumunda, bu hususu dipnotlarda agiklar.

Kiraya verenler

C15 paragrafinda agiklanan durumlar diginda, kiraya veren konumunda oldugu kiralamalarda Kiraya
verenin, gegise iliskin herhangi bir diizeltme yapmas: gerekmez ve Kiraya veren, séz konusu kiralamalart ilk
uygulama tarihinden itibaren bu Standardi uygulayarak muhasebelestirir.

Alt kiralama kapsaminda Kiraya veren:

(a) TMS 17 uyarinca faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilmig ve ilk uygulama tarihinde devam
etmekte olan her bir alt kiralamanmn, bu Standarda gore faaliyet kiralamas: olarak mi yoksa
finansal kiralama olarak mu siniflandirilmasi gerektigini yeniden degerlendirir. Alt kiralama
kapsaminda kiraya veren, ilk uygulama tarihinde bu degerlendirmeyi, ana kiralamanin ve alt
kiralamanin o tarihte geri kalan sozlesmeye bagli hiikiim ve kosullarina gére olarak yapar.

(b) TMS 17 uyarinca faaliyet kiralamasi olarak smiflandirilmig ancak bu Standarda gére finansal
kiralama olan alt kiralamalari, ilk uygulama tarihinde yapilan yeni bir finansal kiralama olarak
muhasebelestirir.

ilk uygulama tarihinden énceki satis ve geri kiralama islemleri

Isletme, dayanak varligin devrinin, satis islemi olarak muhasebelestirilmesi icin TFRS 15°te yer alan
hiikiimleri karsilayip karsilamadigini belirlemek amaciyla ilk uygulama tarihinden 6nce yapilan satig ve geri
kiralama islemlerini yeniden degerlendirmez.

Satici-kiraci, satig ve geri kiralama isleminin TMS 17 uyarinca bir satig ve bir finansal kiralama olarak
muhasebelestirilmis olmasi durumunda:

(a) Geri kiralama islemini, ilk uygulama tarihinde mevcut olan diger finansal kiralamalari
muhasebelestirdigi sekilde muhasebelestirir ve

(b) Kiralama siiresi boyunca satistan elde edilen tim kazanglar itfa etmeye devam eder.
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Satici-kiraci, satis ve geri kiralama igleminin TMS 17 uyarinca bir satis ve bir faaliyet kiralamas: olarak
muhasebelestirilmis olmasi durumunda:

(@) Geri kiralama iglemini, ilk uygulama tarihinde mevcut olan diger faaliyet kiralamalarin
muhasebelestirdigi sekilde muhasebelestirir ve

(b) Geri kiralama konusu kullanim hakki varligini, ilk uygulama tarihinin hemen 6ncesinde finansal
durum tablosuna yansitilan piyasa dig1 kosullarla ilgili ertelenen tiim kazang veya kayiplara gore
diizeltir.

isletme birlesmeleriyle ilgili olarak daha énce finansal tablolara
yansitilmig tutarlar

Kiraci, bir igletme birlesmesinin pargasi olarak edinilen bir faaliyet kiralamasinin, lehte veya aleyhte
hiikiimleriyle ilgili olarak daha énce bir varlik veya yiikiimlilliigi TFRS 3 Isletme Birlesmeleri uyarinca
finansal tablolarina yansitmig olmasi durumunda, varlik veya yiikiimliliigii finansal tablo dis1 birakir ve
kullanim hakki varhiginin defter degerini, ilk uygulama tarihindeki karsilik gelen tutara gére diizeltir.

TFRS 9’a atiflar

Isletme bu Standardi1 uygulamakla birlikte heniiz TFRS 9 Finansal Araglar uygulamaya gegmediyse, bu
Standartta TFRS 9’a yapilan herhangi bir atif, TMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Ol¢cme’ye
yapilmis bir atif olarak yorumlanir.

COVID-19’la ilgili olarak kiracilara taninan kira imtiyazlari

Kiraci, COVID-19’la Ilgili Olarak Tamnan Kira Imtiyazlar’im1 (bakiniz: Cl1A paragrafi) geriye déniik
uygular ve s6z konusu degisikligi ilk kez uygulamasi sonucunda olusan birikimli etkiyi, degisikligin ilk kez
uygulandigr yillik hesap doneminin bagindaki dagitilmamig karlarin agilis bakiyesinde (veya uygun
goriilecek diger bir 6zkaynak bileseninde) bir diizeltme olarak finansal tablolarina yansitir.

Kiracinin, COVID-19"la Ilgili Olarak Taminan Kira Imtiyazlar’im ilk kez uyguladigi hesap doneminde
TMS 8’in 28(f) paragrafinda dngoriilen bilgileri agiklamasi zorunlu degildir.

Yururliikten kaldirilan Standartlar

C21

Bu Standart, agagidaki Standart ve Yorumlarin yerini alir:

(@) TMS 17 Kiralama Islemleri,

(b) TFRS Yorum 4 Bir Anlasmanin Kiralama Islemi Icerip Icermediginin Belirlenmesi,

(c) TMS Yorum 15 Faaliyet Kiralamalari — Tegvikler ve

(d) TMS Yorum 27 Yasal A¢idan Kiralama Goriiniimiindeki Islemlerin Oziiniin Degerlendirilmesi.
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