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KIRALAMALAR



Neden ihtiyac
Duyuldu?




Neden ihtiya¢ duyuldu?

«Seyahat ettigim bu ucagi 6lmeden é6nce havayolu
sirketinin bilancosunda gérebilecek miyim?»

Sir David Tweedie
(IASB Eski Baskani)




Neden ihtiya¢ duyuldu?

UMS 17’ de yer alan kiralama islemlerinde kiraci agisindan:
Finansal kiralamalar - finansal durum tablosunda raporlanir
Faaliyet kiralamalari = finansal durum tablosunda raporlanmaz

2005 yilinda ABD Sermaye Piyasasi Kurulu (SEC) kira
yukumlultklerinde seffafligin eksik oldugunu dile getirdi.
Borsada islem géren sirketler 2014 yilinda 3 trilyon $ bilanco disi kira

yukumlualagu aciklamistir.
(IFRS + US GAAP)



Neden ihtiya¢ duyuldu?

Yatirimcilar ve analistler:
Sirketlerin finansal durumunun tam bir fotografini géremiyor.

Varliklarini satin almak icin borg¢lanan sirketler ile kiralayarak
elde eden sirketleri karsilastiramiyor.




Neden ihtiya¢ duyuldu?

IASB ile FASB 2009 yilinda bir proje baslatti.

Kiracinin kiralama isleminin basinda bir varlik ve bunun karsiliginda
bir yakimlulUk elde ettigi konusunda goérus birligine vardilar. UMS
17'nin kiraya verene iliskin hukuimlerinin ise korunmasi konusunda
mutabik kaldilar.

IASB, Ocak 2016'da UFRS 16 Kiralamalart yayimladi.

UFRS 16, 1 Ocak 2019 tarihinde veya sonrasinda baslayan
hesap donemlerinde uygulanacak.

UFRS 15’'in uygulanmasi durumunda erken uygulamaya izin
verilmekte.




UFRS 16

o o KIRACI
Ne Getiriyor? ACISINDAN




UFRS 16 ne getiriyor? - Kiraci

T
Kiralamanin fiilen basladigi tarihte
Kira yakumluluagu Kullanim hakki varhgi

Sabit 6demeler (enflasyona
bagl 6demeler dahil,
kiralama tesvikleri haric)

Kira yukumlalugua

Opsiyonel 6demeler
(makul élctide kesin olanlar)

Kalinti deger taahhudu

Kiralama baslamadan énce
yapilan 6demeler (kiralama
tesvikleri harig)
Kiralamadaki zimni faiz Baslangi¢ dogrudan maliyetleri

oraniyla iskonto edilir.
Varhigin sékiilmesi ve
tasinmasiyla ilgili maliyetler




UFRS 16 ne getiriyor? - Kiraci

Kiralamadaki zimni faiz orani

Uygun Degeri

Kira odemelerinin Varhgin Gergege
bugunku degeri

Esitleyen |
iskonto orani '1 -

Taahhut edilmemis Kiraya verenin
kalinti degerin katlandigi baslangi¢
bugunku degeri dogrudan maliyetleri




UFRS 16 ne getiriyor? - Kiraci

Istisnalar

CALENDAR
1 2] 3
45 6 7 8 910
1112 13 14 15 16 17

1 yll ve daha kisa vadeli Varligin dustik degerli
kiralamalar oldugu kiralamalar -
5000%'1n altinda olanlar




UFRS 16 ne getiriyor? - Kiraci

[ —
Sonraki olcim
Kira yakamlulugu Kullanim hakki varligi
+ Kira yikimluligundeki faiz v Maliyet yéntemi
Finansman gideri XXX Amortisman gideri XXX
Kira yakumlualagu XXX KHV-Birikmis amortisman XXX
= Yapilan kira 6demeleri v’ Gercede uygun deger yéntemi (TMS 40)

Kira yakiumlaliga XXX v . 5 ) .
Kasa/Banka XXX Yeniden degerleme yontemi (TMS 16)




UFRS 16 ne getiriyor? - Kiraci

Kira varliklari ve finansal UFRS 16
yukumlulUklerde artis - istisnalar
disinda (1 yildan kisa vadeli ve
dusuk degerli olanlar) tim
kiralamalar finansal durum

Finansal | Faaliyet | Tiim
kiralama §kiralamas1 kiralamalar

> = ®
tablosunda raporlanacak. Varhklar -1 f_+ AT
Yiikiimliiliikler $$ $SE5$5S
Bilanco dis1 =R
haklar / --- > T 1M

yiikiimliilikler $$$$$




UFRS 16 ne getiriyor? - Kiraci

UMS 17 UFRS 16
Kilit finansal gostergelerde Finansal ;| Faaliyet | Tiim
oo ey te . . kiralamalar | kiralamalar| Kiralamalar
degisiklikler - 6nemli tutarda
bilanco disi kiralamaya sahip Haslat X X X
isletmelerde Faaliyet ;
giderle;'i B H o Tek
(amortisman i| gider
haric) :
FAVOK £
Amortisman [ Amortisman ; ---| “—|Amortisman
Faaliyet
kan b
Finansal giderler Faiz - ~—=| Faiz
‘f’ergi' n o
oncesi kar




UFRS 16 ne getiriyor? - Kiraci

Finansal oranlardaki etkileri

Oran Olcut Hesaplama Etki
Borc/Ozkaynak Orani Likidite Yiukumlilik/Ozkaynak Artar
Aktif Devir Hizi Karhhk Satislar/Toplam Varliklar Azalir
Faaliyet Kari (EBIT) Karhhk Faiz, Vergi Oncesi Kar Artar
FAVOK (EBITDA) Karlihk Faiz, AQ:;';”“(""&': Vergi Artar
FAVOK - Kira éncesi Karlik Faiz, Amortisman, Vergi, Degismez

(EBITDAR)

Kira Oncesi Kar



UFRS 16 ne getiriyor? - Kiraci

Bilanco dis1 kiralama aciklayan

IFRS / US GAAP sirketlerinin yiizdesi

IASB’'nin dinya genelinde
borsada iglem goren 30.000 Kuzey Amerika 62%
sirket Uzerinde yaptigl arastirma

—14.000 sirket bilanco disi bl Aviupa 47%
kiralamaya sahip B Asya/ Pasifik 43%
o o :
— Toplam tutar 2,86 trilyon US$ W Lt Amerika -
= :
ol Afrika / Orta Dogu 23%
] i
E Bilanco dis: kiralamalara iliskin USS2.86
;';'..’ gelecekte yapilacak ddemeler toplamm:  trilyon
(iskonto edilmemis) 5
Bilanco disi kiralamalara iliskin USS2.18
gelecekte yapilacak 6demelerin trilyon

bugiinkii degeri (falimini)




UFRS 16 ne getiriyor? - Kiraci

Bilanco dis1 Bilanco disi Bilanco dis1 Bilanco dis1
Sirket Toplam varliklar kjl'alamala:' icin kiralamalar icin lulalamalaj ikm ku'alamala:' im
Sektor SaAVISI (milyon $) vapillacak odemeler yvapilacak yapilacak 6demelerin | yapilacak 6demelerin
Sl ¥ ) . .7 - . ax an = . . . = -
- (iskonto edilmemis) odemeler / bugiinkii degeri bugiinkii degeri /
(milyon $) toplam varhklar (milyon $) toplam varhklar

Havayolu 50 526,763 151,549 119,384
Perakende 204 2,019,958 571,812 431,473
Turizm ve Seyahat 69 403,524 115,300 83,491
Nakliye 51 585,964 90,598 68,175
Telekomiinikasyon 56 2,847,063 219,178 172,644
Enerji 99 5,192,938 400,198 287,858
Medya 48 1,020,317 71,743 55,764
Distribiitor 26 581,503 31,410 25,092
Bilgi teknolojileri 58 1,911,316 69,870 56,806




UFRS 16 ne getiriyor? - Kiraci

Bilanco dis1 Bllango LI
. . . kiralamalar
kiralamalar icin | . .
Toplam varhklar .. icin yapilacak
. yapilacak odemeler| ~.
(TL) : . ) odemeler /
(iskonto edilmemis)
(TL) toplam
varhklar
B I ST 'I O O 1 Elektrik ve Elektronik ~ TEKNOSA IC VE DIS TICARET A.S. 768.418.000 699.299.000 91,0%
2 Havayolu PEGASUS HAVA TASIMACILIGI A.S. 5.618.017.995 2.505.360.775 44,6%
_ 2" §i r ket bi I an g o) 3 Finans GLOBAL YATIRIM HOLDING A.S. 3.874.544.147 280.166.156
. 4 Havayolu TURK HAVA YOLLARI A.O 65.074.000.000 4.684.000.000
d | § | k| ra I am aya 5 lingaat ANEL ELEKTRIiK PROJE TAAHHUT VE TiCARET A.S. 1.010.225.929 26.385.598
h ° 6 Toptan ve Perakende BiZiM TOPTAN SATIS MAGAZALARI A.S. 579.208.528 14.191.371
S a I p 7 Otomotiv DOGUS OTOMOTIV SERVIS VE TiCARET A.S. 4.851.854.000 116.675.000
Tobla tutar 8 Telekomiinikasyon TURK TELEKOMUNIKASYON A.S. 26.874.451.000 566.214.000
p I I l 9 Telekomiinikasyon TURKCELL ILETiSiM HIZMETLERI A.S. 31.600.158.000 610.038.000
[ . .
10 imalat DEVA HOLDING A.S. 1.017.527.019 11.860.344
9,76 milyar TL mala | LI :
11 Gida BANVIT BANDIRMA VITAMINLi YEM SANAYIi A.S. 1.110.737.612 10.791.071
[ ]
— Bilan co di Sl 12 Telekomiinikasyon NETAS TELEKOMUNIKASYON AS. 1.375.486.892 12.123.011
. 13 Beyaz Esya ARCELIK A.S. 16.909.368.000 135.531.000
kl ra Ia Mma Ia r 14 Demir Celik f’;RDEM'R KARABUK DEMIR CELIK SANAYIVE TICARET 5 656 09,653 35.000.000
to p I a m I / to p I a m 15 Petrokimya PETKIiM PETROKIMYA HOLDING A.S. 6.268.527.788 17.170.782
16 Gida COCA-COLA ICECEK A.S. 10.455.946.000 23.234.000
[
akti f = %4’4 17 imalat KARTONSAN KARTON SANAY| VE TICARET A.S. 351.314.360 563.304
18 Otomotiv FORD OTOMOTIV SANAYI A.S. 9.286.152.113 14.591.603
19 Mobilya DOGTAS KELEBEK MOBILYA SANAYI VE TiCARET A.S. 453948482 696.000
20 Gida ULKER BiSKUVi SANAYI A.S. 5.526.188.949 1.220.988 0,02%
Gida ANADOLU EFES BiRACILIK VE MALT SANAYIi A.S. 25.628.559.000 40.133 0,0002%

21
L

e e A

4,4%



UFRS 16 ne getiriyor? - Kiraci

Telekomunikasyon i 12,2%

Elektrik ve Elektronik i 7,2%
Finans i 2,9%
Beyaz Egya I 1,4%
Otomotiv I1,4%

Diger I 1,3%
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Bilanco disi kira
yukimlugunun
sektorel dagilimi



UFRS 16

o o KIRAYA VEREN
Ne Getiriyor? ACISINDAN




UFRS 16 ne getiriyor? - Kiraya veren

UMS 17'deki hukimler temel alinmis.

Kiraya veren kiralama islemlerini;

Finansal kiralama veya
Faaliyet kiralamasi

olarak siniflandirmaya devam edecek.




UFRS 16 ne getiriyor? - Kiraya veren

Finansal kiralama kriterleri

OLCUTLER

«Varligin mulkiyetinin kira stiresi sonuna kadar kiracilya devredilecek olmasi.
*Kiraclya, varligi gercege uygun degerinden daha dusiik bir bedelle satin alma hakki taninmasi.
 Kiralama suresinin, varligin ekonomik é6mrinin buyuk bir kismini kapsamasi.

*Kira 6demelerinin bugiinkii degerinin varligin gercege uygun degerinin tamamina yakinini
olusturmasi.

Kiralanan varligin, sadece kiraci tarafindan kullanilabilecek 6zel bir yapida olmasi.

GOSTERGELER

«Kiracinin kiralamayi feshedebilmesi durumunda, kiraya verenin fesihten kaynaklanan zararlarinin
kiraci tarafindan karsilanmasi.

- Kalinti degerdeki degisimlerden kaynaklanan kazang veya kayiplarin kiraciya ait olmasi.

« Kiracinin, piyasa fiyatinin 6nemli él¢liide altinda bir kira bedeli karsiliginda ikinci bir déonem icin
kiralamayi stirdirme hakkinin bulunmasi.



UFRS 16 ne getiriyor? - Kiraya veren / Finansal kiralama

Kiralamanin fiilen basladigi tarihte

Varlik finansal Kira alacagi

tablo disi birakilir Net kiralama yatirimi

Sabit 6demeler (enflasyona
baglh odemeler dahil,
kiralama tesvikleri haric)

Opsiyonel 6demeler
(makul olctide kesin olanlar)

Kalinti deger taahhudu

|

Kiralamadaki zimni faiz
oraniyla iskonto edilir




UFRS 16 ne getiriyor? - Kiraya veren / Finansal kiralama

|
Sonraki olcim
Alinan kira odemeleri
Finansman geliri Anapara geri 6demesi
Kasa/Banka X+Y
Finansman geliri X

<

Kira alacagi




UFRS 16 ne getiriyor? — Kiraya veren / Faaliyet kiralamasi

Alinan kira odemeleri VARLIK

| N

GELIR Amortisman Deger dusuklugi







