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Bu dokiman, Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK)
Muhasebe Standartlari Dairesi tarafindan Biiylk ve Orta Boy Isletmeler igin Finansal
Raporlama Standardinin (BOBI FRS’nin) tutarli bir sekilde uygulanmasina yardimci
olmak amaciyla hazirlanmistir.

Bu dokimanin uUzerinde veya icinde yer alan KGK logosu kullanilamaz ve
¢cogaltilamaz.

Bu dokimanin tamami ve bir kismindan alinti yapilmasi durumunda, yapilan
alintinin kaynaginin “KGK tarafindan yayimlanan BOBI FRS Modiilii” oldugunun
belirtiimesi gerekmektedir. “KGK tarafindan yayimlanan BOBI FRS Modiilleri” igin
yapilmasi planlanan herhangi bir bagka kullanim KGK’'nin yazili onayini
gerektirmektedir.

Bu dokimandan yapilacak herhangi bir alintinin dogru bir sekilde ¢ogaltildigindan
ve yaniltici bir baglamda kullaniimadigindan emin olunmasi gerekmektedir.
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BOLUM 15 - KIRALAMALAR
1. GIRIS
isletmeler gesitli kaynaklardan finansman saglayabilmektedirler. S6z konusu

finansman kaynaklari, basit bir kredili mevduattan karmasik bir satisa ve geri kiralama
islemlerine kadar gesitlilik gosterebilmektedir.

Bu baglamda kiralamalar, igsletmeler bakimindan 6énemli bir finansman kaynagi olup
bunlar hakkinda finansal tablolarda gercege ve ihtiyaca uygun bilgi verilmesi,
kullanicilarin bu islemlerin iktisadi 6zlerini anlayabilmeleri bakimindan énem arz
etmektedir.

BOBI FRS Boliim 15 Kiralamalar'da
»  Kiralama iglemi ile bu iglemle ilgili kavramlar tanimlanmakta,

» Kiralama igleminin finansal kiralama ile geleneksel kiralama olarak
siniflandiriimasinda esas alinacak oOlgutlere yer verilmekte,

»  Kiralama iglemlerinin kiraci ile kiraya veren tarafindan kayda alinmasi ve
Olctilmesine iligkin muhasebe ilkelerine yer veriimekte,

»  Satis ve geri kiralama islemleri agiklanmaktadir.

Kiralama islemi tanimlanirken, kiralama igleminin temel unsuru olan kiralamaya konu
varligin kullanim hakkinin devri esas alinmig ve kullanim hakkinin devrini icermeyen
edimlerin kiralama olarak degerlendiriimeyecegi belirtiimistir.

Kiralama isleminin siniflandiriimasinda ise, kiralamaya konu varligin sahipliginden
kaynaklanan getiri ve risklerin tamaminin kiraciya devredilmesi gerektigi belirtiimis ve
bu devrin gerceklesebilmesi icin bir kiralama igleminin icermesi gereken gostergelere
yer verilmigtir. Bu kapsamda, sahiplikten kaynaklanan risk ve getirilerin tamamina
yakinin devredildigi kiralamalar finansal kiralama; devredilmedigi kiralamalar ise
geleneksel kiralama olarak siniflandirilacaktir.

Diger taraftan bu bdolumde, kiralama soOzlesmesinin baslangicinda yapilan
siniflandirmanin akabinde, kiralama igleminin kiraci ile kiraya veren tarafindan nasil
muhasebelegtiriliecedi aciklanmistir. Bu kapsamda, finansal kiralamada kiraci
kiralamaya konu varligi Finansal Durum Tablosuna alirken, karsiliginda bir yukumlaluk
kayda alacaktir. Kiraya veren ise kiralamaya konu varligi finansal tablo disi birakarak
karsiliginda bir alacak kayda alacaktir. Geleneksel kiralamada ise kiraci bakimindan
bir varlik ile yukumlUlik ortaya ¢ikmayacak, kira ddemeleri gider olarak dogrusal bir
sekilde Kar veya Zarar Tablosuna yansitilacaktir. Kiraya veren ise, kiralama konusu
varhgini finansal tablo digi birakmayacak, tahsil edilen kira 6demelerini gelir olarak Kar
veya Zarar Tablosunda gosterecektir.

Bu bdlimde ele alinan hususlardan birisi ise finansman anlagsmalarinin bir tart olan
satis ve geri kiralama islemidir. Bu islemde ise, kiralamanin siniflandirilmasina bagl
olarak satis isleminden ortaya ¢ikan kazang ve kayiplarin nasil muhasebelestirilecegi
aciklanmaktadir.
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2. BOLUM OzETi

TANIMLAR
Kiralama, kiraya verenin bir varligin kullanim hakkini, bir 6deme veya 6deme plani karsiliginda, taraflarca kararlagtirilmig bir zaman suresince kiraciya
devrettigi s6zlesmedir.

. - . . Finansal Kiralama: Bir varligin milkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan her tirli risk ve
Geleneksel Kiralama: Finansal kiralama disindaki S C A L s o
kiralamadir. yararlarin devredildigi s6zlesmedir. S6zlesme slresi sonunda, mulkiyet devredilebilir veya

devredilmeyebilir.
MUHASEBE ELESTiRME \ MUHA SEBELESTiRME

Kiraya veren: Kiraci: Kiraya veren: Kiraci:
» Kiralanan varhgi » Kiralanan varligi finansal » Varligi finansal tablo disi birakir » Finansal Durum Tablosuna kiralanan varligin
Finansal Durum durum tablosuna

VVVY V Y VYV

FINANSAL KIRALAMA OLARAK SINIFLANDIRMA
Yalnizca bir kriterin kargilanmasi durumunda kiralama islemi finansal kiralama olarak kabul edilir.

(ve olusan kar/zarari finansal

finansman geliri muhasebelesgtirir.

Varhdin sahipliginin kira stresi sonunda kiraciya devredilecek olmasi.
Kiraciya, s6zlesmeye konu varlidi, hakkin kullanilacagi tarihteki gercege uygun degerinden daha dusik bir bedelle satin alma hakki taninmasi ve
kiralama s6zlesmesinin baslangicinda bu hakkin kullanilma olasiliginin yliksek olmasi.
Kiralama suresinin varligin ekonomik émrinin %80'inden daha buyuk bir bolumind kapsamasi. Ekonomik dmdr, bir varligin ekonomik olarak
kullanilabilecegdi sureyi ya da varliktan elde edilmesi beklenen uUretim veya kullanim miktarini ifade eder.

Kiralama s6zlesmesinin baslangici itibariyla kira 6demelerinin bugtinki degerinin varligin ger¢gege uygun degerinin %90'iIndan daha buyuk bir degeri

olusturmasi.

gercede uygun dederi ya da asgari kira

Tablosunda sunmaya yansitmaz. tablolarina yansitir), 6demelerinin buglnki degerinden disuk olani
devam eder. » Kiralama giderini kiralama Kiraya veren, finansal tablolarina Uzerinden bir kiralanan varlik yansitir,

» Kiralama gelirini suresi boyunca dogrusal net kiralama yatirimi tutarina esit | > iskonto orani, kiralama isleminde zimnen yer
kiralama sUresi yonteme gore finansal tutarda bir alacak yansitir, alan faiz oranidir,
boyunca dogrusal tablolarina yansitir. Kiralanan varlik finansal durum » YUkumlalik finansal tablolara yansitilir,
yénteme gore finansal tablosunda sunulmaz, > Yapllan kira 6demeleri, finansman giderleri ve
tablolarina yansitir. Sabit bir dénemsel getiri oranini yakidmluliklerdeki azalma olarak ayristirilir,

yansitan bir esasa gore » Finansman gideri, sabit bir faiz orani

uygulanmasini saglayacak sekilde kiralama
suresi boyunca her bir déneme dagitilir.

Kiralanan varligin, Gzerinde buyuk degisiklikler yapiilmadidi sirece, sadece kiraci tarafindan kullanilabilecek 6zel bir yapida olmasi.

Kiracinin kiralama islemini feshedebilmesi durumunda, kiraya verenin fesih isleminden kaynaklanan zararlarinin kiraci tarafindan karsilanmasi.
Kiraya verilen varligin kalinti degerindeki degisimlerden kaynaklanan kazang veya kayiplarin kiraciya ait olmasi.

Kiracinin, piyasa fiyatinin ¢ok daha altinda bir kira bedeli ile belirli bir sire daha kiralamayi sirdirme hakkinin bulunmasi.
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3. BOLUM HUKUMLERININ AGIKLANMASI VE ORNEKLENDIRILMESI
3.1. KAPSAM

Paragraf 15.2 - Kiralama Tanimi

Kiralama, kiraya verenin bir varligin kullanim hakkini, bir 6deme veya 6deme plani
karsiliginda, taraflarca kararlastiriimig bir sure igin kiraciya devrettigi s6zlesmedir.

Aciklama:

15.2 paragrafinda belirtildigi Gzere kiralama, belirli bir sire ve 6deme ya da 6deme
plani ¢gergevesinde bir varligin kullanim hakkinin devredilmesine dayanmaktadir. Bir
bagka ifadeyle, kiralama sdzlesmesinde kiraci varligi edinmemekte ancak belirli bir
sure igin s6z konusu varligin kullanim hakkini elde etmektedir.

Kiralamaya konu varliklar, arsa, tasit gibi fiziksel varliklar olabilecegi gibi patent, telif
hakkl ya da maden kaynaklarinin kullaniimasi gibi maddi olmayan duran varliklar da
olabilir.

Bununla birlikte, kiralama sdzlesmelerinin sahipligin kiraya verenden kiraciya transfer
ediimesiyle sonuclandigi durumlar s6z konusu olabilir. Ornegin, taksitli satis
sozlesmesinde kiraya veren varligi kullanirken ayni zamanda s6z konusu varligin
edinimi igin 6demeler yapacaktir.

Kiralamanin suresi ise, kisa bir donemden daha uzun bir doneme c¢esitlilik
gosterebilmektedir. Ancak kiralama sozlesmelerinin en temel 6zellidi, kiraya veren
tarafindan sahip olunan bir varligin faydali Gmrunun bir kisminda ya da tamaminda
kiraci tarafindan kullaniimasidir.

Ornek 15.1:

A isletmesi, kira geliri elde etmek amaciyla elde tuttugu binanin kullanim hakkini, B
igletmesine 10 yilligina, yillik 3.000 TL 6deme karsiliginda devrettigi bir sozlesme
yapmistir.

A igletmesi, yillik 3.000 TL ddeme karsiliginda s6z konusu binanin kullanim hakkini
10 yil gibi belirli bir sure igin B igletmesine devretmistir. Dolayisiyla bu sézlesme,
15.2 paragrafi uyarinca bir kiralama iglemidir.

Kiraya veren agisindan

Bina, bir yatirrm amagli gayrimenkuldir. Yatirrm amacgl gayrimenkulun dlgimu, bu
bolimin kapsami disindadir. Binanin élgima “Yatirm Amacgl Gayrimenkuller”
bolimune gore yapilacak olup kiralama isleminden elde edilen gelir bu bolume gore
muhasebelestirilecektir.

Kiraci agisindan

Kiralama iglemi bu bolime gére muhasebelesgtirilir.
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Paragraf 15.3 - Kiralama ve Bakim Hizmetlerini iceren Sézlesmeler ile Salt
Hizmet So6zlesmeleri

Bu bolum, kiralama sozlegsmesine konu varliklarin kullanimi ve bakimiyla ilgili Gnemli
hizmetlerin kiraya verenden talep edilebildigi s6zlesmeler de dahil olmak Uzere, bu
varliklarin kullanim hakkinin kiraciya aktarildigi sézlegsmelere uygulanir. Bu bolum,
sdzlesme taraflarindan birinin digerine s6zlesme konusu varligin kullanim hakkini
aktarmadigi hizmet s6zlesmelerine uygulanmaz.

Aciklama:

15.3 paragrafinda da ifade edildigi Uzere, bu bolum, s6zlesme taraflarindan birinin
digerine sozlesme konusu varligin kullanim hakkini aktarmadigi bakim-onarim gibi
hizmet sozlesmelerine uygulanmaz. Cunkd bu s6zlegsmelerde iki taraf sdzlesmenin
gerektirdigi edim yukumlultklerini esit derecede yerine getirme yukumluligine sahip
olup edim yukumluluklerinin yerine getiriimemesi her iki tarafa tazmin talep etme hakki
vermektedir. Bir bagka ifadeyle, bu tir hizmet s6zlesmelerinde esas nokta, hizmetin
verilmesidir. Bu dogrultuda, hizmet sozlesmeleri sadece taahhutlerin karsilikli devrine
iliskin olup gelecekteki ekonomik faydalarin devrine iligkin bir taahhuat
bulunmamaktadir. Dolayisiyla, bu tir hukimlerin kiralama s6zlesmesinde yer almasi
dahi, sb6z konusu hizmetlerin kiralama islemi olarak degerlendiriimemesini
gerektirmektedir.

Ornek 15.2:

isletme, bagimsiz ticlinci bir taraftan geleneksel kiralama kapsaminda bir fotokopi
makinesi kiralamistir. S6zlesmenin bir pargasi olarak kiraya veren, kiraciya, fotokopi
makinesiyle ilgili bakim hizmeti saglamayi kabul etmistir.

Kiraci agisindan

Sozlesmenin, kiraclya, fotokopi makinesi kullanma hakki veren kismi bu boliume
gore; bakim hizmetleri ise, giderin ortaya ¢iktigi donemin kar veya zararinda gider
olarak muhasebelestirilecektir.

Kiraya veren agisindan

Sozlesmenin, kiraciya, fotokopi makinesini kullanma hakki veren kismi bu bélime
gore; bakim hizmetleri sonucunda elde edecegi gelir ise “Hasilat” bélimine gore,
donem kar veya zararinda gelir olarak muhasebelestirilecektir.

Paragraf 15.4 - Bu Bolim Kapsamina Dahil Olmayan Hususlar

Dogal kaynaklarin arastiriimasi veya kullaniimasina yonelik kiralama sézlesmeleri,
sinema filmleri, video kayitlari, patentler, kopyalama haklari gibi kiymetlerle ilgili
lisans sdzlesmeleri ve ekonomik agidan dezavantajli geleneksel kiralamalar bu
bolum kapsaminda degerlendirilmez.




...................

Aciklama:

15.4 paragrafinda belirtildigi Uzere, kiralama sozlesmesine konu olan asagidaki
varliklar bu bolim kapsaminda degil, bu varliklara iligkin muhasebe ilkelerinin
dizenlendigi ilgili BOBI FRS bélimiinde ele alinmaktadir. Bu kapsamda;

» Dogal kaynaklarin arastinimasi veya kullanilmasina yonelik kiralama
sOzlesmeleri “Maden Kaynaklarinin Arastiriimasi ve Dedgerlendiriimesi”
bélimunde;

»  Sinema filmleri, video kayitlari, patentler, kopyalama haklari gibi kiymetlerle ilgili
lisans s6zlesmeleri “Maddi Olmayan Duran Varliklar’ boliminde ve

»  Ekonomik agidan dezavantajli geleneksel kiralamalar ise “Karsiliklar, Sarta Bagli
Yikdmliltkler ve Sarta Bagl Varliklar” bolumunde

duzenlenmektedir.
3.2. TANIMLAR

Paragraf 15.5 - Tanimlar
Bu bolimun uygulanmasinda asagidaki terimler belirtilen anlamlariyla kullanilir:

Kiralama soézlesmesinin baslangici: Soézlesme tarihinden veya taraflarin
kiralamanin temel sartlarina iligkin taahhutte bulunduklari tarihten erken olanidir. Bu
tarih itibariyla:

a) Kiralama islemleri geleneksel kiralama veya finansal kiralama olarak
siniflandirilir ve

b) lIslemin finansal kiralama olarak siniflandiriimasi durumunda, kiralama
suresinin baglangicinda kayda alinmasi gereken tutarlar belirlenir.

Kiralama suresinin baslangici: Kiracinin kiralamig oldugu varhgin kullanim hakkini
kazandigi tarihtir. Kiralama islemi bu tarih itibariyla kayda alinir.

(...)

Aciklama:

15.5 paragrafinda belirtildigi (izere BOBI FRS’de “kiralama sézlesmesinin baglangicr”
ile “kiralama suresinin baglangici” kavramlari ayri ayri ele alinmaktadir.

Kiralama soOzlesmesinin baslangici ile kiralama suresinin baglangici genellikle ayni
tarinlerde meydana gelmektedir. Ancak bunlarin farkli tarinlerde meydana gelmesi
kiralama islemlerinin muhasebelestirimesinde 6nemli etkiye sahip olmaktadir. Bu
sebeple iki kavram arasindaki farkin anlagiimasi, kiralamalarin BOBi FRS’ye uygun bir
sekilde muhasebelestirimesi bakimindan 6nem arz etmektedir.

Kiralama sozlegsmesinin baglangici, bir sb6zlesmenin kiralama so6zlesmesi olup
olmadiginin ya da kiralama islemini barindirip barindirmadiginin belirlendigi tarih olup
ayni zamanda kiralamanin finansal ya da geleneksel kiralama seklinde siniflandirildigi
tarihtir.
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Her ne kadar kiralama iglemlerine dair onemli degerlendirmeler kiralama
sOzlesmesinin baslangicinda vyapilsa da, kiralama islemi kiralama suresinin
baslangicindan 6nce kayda alinamamaktadir. Cunku kiraci kiralamaya konu varhgin
kullanim hakkini kiralama suresinin baslangicina kadar elde edememektedir. Bir bagka
ifadeyle, kiraci kiralama s6zlesmesinin baglangicinda kiralamaya konu olan varhigin
kullanim hakkini elde etmek icin kira 6demeleri yapma taahhidinde bulunsa dahi, kira
O6demeleri varligin kullanima hazir oldugu ana kadar yapilmamaktadir. Bu sebeple
kiralama iglemlerinin muhasebelestiriimesi kiralama slresinin bagslangici itibariyla
yapiimaktadir.

Paragraf 15.5 - Tanimlar

(...)

Kira odemeleri: Sozlesmeye gore kiralama suresi boyunca kiraci tarafindan
yapilmasi gereken oOdemelerdir. Kiralama suresi sonunda ilgili varligin kalinti
degerine iligkin garanti edilmis bir tutarin bulunmasi durumunda bu tutar da kira
odemeleri kapsaminda degerlendirilir.

Ayrica kiraciya sdzlesmeye konu varligi, hakkin kullanilacagi tarihteki gercege
uygun degerinden daha dusuk bir bedelle satin alma hakki taninmasi ve kiralama
sozlegsmesinin baglangicinda bu hakkin kullanilma olasiliginin yuksek olmasi
durumunda, kira odemeleri hakkin kullanilacag! tarihne kadarki kira 6demeleri ile
hakkin kullaniimasi sonucunda ddenecek satin alma fiyatinin toplamidir.

Sarta bagh kiralar, hizmet maliyetleri ve kiraya veren tarafindan 6denen ve kiraya
verene tazmin edilen vergiler kira 6demeleri igerisinde sayiimaz.

(...)




...................

Paragraf 15.5 - Tanimlar

(...)

Kiralamadaki zimni faiz orani: Kiralama so6zlesmesinin baglangicinda, kira
odemelerinin buglnkd degeri ile garanti edilmemis kalinti degerin bugunku degerinin
toplamini, kiralanan varligin gercege uygun degeri ile kiraya verenin baslangicta
katlandigi dogrudan maliyetlerin toplamina esitleyen iskonto oranidir.

Aciklama:

Kiralama islemindeki zimni faiz oraninin finansal hesap makinesi kullanilarak ya da
Microsoft Excel programiyla belirlenmesi mimkindir. Bu dogrultuda, zimni faiz orani
kiralanan varhgin gercege uygun degerinin verildigi asagidaki sekilde E6 hlcresinde
bulunan tutari sifira egitleyen faiz orani bulununcaya kadar s6z konusu programdaki
“‘Hedef Ara” fonksiyonuyla D8 hucresi degistirilerek hesaplanabilir.

Sekil 1 - Zimni Faiz Oraninin Microsoft Excel Programiyla Hesaplanmasi

A B C D E
Dénembasi
Raporlama Gergege Finansman Dénem Sonundaki

1 Dénemi Uygun Deger-Pesin Fiyat |Giderleri Odemeler Deger
22021 100.000 TL =B2"D$8 {(23.000 TL) =B2+C2+D2
3 2022 =E2 =B3*D$8 {(23.000 TL) =B3+C3+D3
4 2023 =E3 =B4*D$8 (23.000 TL) =B4+C4+D4
5 2024 =E4 =B5*D$8 (23.000 TL) =B5+C5+D5
6 2025 =E5 =B6"D$8 (23.000 TL) =B6+CE+D6
7 [2026
g 2027 Zimni Faiz Orani
9

3.3. KIRALAMA iSLEMLERININ SINIFLANDIRILMASI

Paragraf 15.6 - Risk ve Getirilerin Devri Yaklagimi

Kiralama islemlerinin siniflandirilmasi, kiralamaya konu varligin sahipliginden
kaynaklanan risk ve getirilerin kiraya verende ya da kiracida bulunma derecesine
gére yapilir.

Aciklama:

Bir kiralamanin finansal kiralama ya da geleneksel kiralama olarak siniflandiriimasinda
esas alinan kriter kiralamaya konu varliktan kaynaklanan risk ve getirilerin devredilme
derecesidir.

Bu dogrultuda, risk, atil kapasiteden veya teknolojik eskimeden kaynaklanabilecek
zarar olasiliklarint ve ekonomik kosullarin degismesinden kaynaklanabilecek
degisiklikleri kapsamaktadir (kalinti kazancin degerinde meydana gelen degisiklikler
gibi). Getiriler ise, varligin ekonomik 6émru igerisinde karl bir sekilde igletiimesi ve
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kalintl kazancin degerinde artis meydana gelmesi sonucunda gelir elde edilmesinin
beklenmesi seklinde ifade edilebilmektedir.

Bu cercevede, sahiplikten kaynaklanan risk ve getirilerin kiraciya devredildigi
sozlegsmeler finansal kiralama, devredilmedigi sozlesmeler ise geleneksel kiralama
olarak siniflandirilacaktir.

Paragraf 15.7 - Finansal Kiralama

Kira slresi sonunda mulkiyetin devredilip devredilmedigine bakilmaksizin, bir
varhgin sahipliginden kaynaklanan risk ve getirilerin tamamina yakininin devredildigi
kiralamalar, finansal kiralama olarak siniflandirilir.

Aciklama:

15.7 paragrafinda belirtildigi Uzere, kiralama sdzlesmesine konu olan varligin
sahipliginden kaynaklanan risk ve getirilerin tamamina yakininin devredilmesi, finansal
kiralama isleminin normal bir kiralama igleminin dtesine gegmesine sebep olmaktadir.
Finansal kiralama igleminde kiraci kiraya konu varligin faydali é6mrinin buyUk bir
boliminde bu varhidi kullanmaktadir ve bu varliktan fayda saglamakta ve risklere
katlanmaktadir. Bununla birlikte kiraci varligin gergcege uygun degerine yakin bir
tutarda kira bedeli 6demekte ve ayrica kiralama suresinin sonunda varligin mulkiyetine
sahip olabilmektedir. Kiraya veren taraf ise varligi karsi tarafa kiraladiktan sonra
varliktan baskaca bir fayda saglayamamaktadir. Bu sekliyle degerlendirildiginde
finansal kiralama iglemi neredeyse taksitli bir satis islemine benzer O&zellikler
gOstermektedir. Kiraya veren, kiraclya bir finansman saglayarak kira odemeleri
karsiliginda varligi devretmektedir. Bu nedenle finansal kiralama islemi normal bir
kiralama isleminden farkli sekilde muhasebelestirilir. Finansal kiralama isleminde
kiraya veren taraf kiralamaya konu varligi finansal tablo disi birakarak yerine kira
alacaklarini finansal tablolara yansitir. Kiralayan ise kiralanan varligi ve kiralamadan
dogan yukumlaligu finansal tablolarina almaktadir.

Ornek 15.3:

1 Ocak 2021 tarihinde igletme, kiraci olarak, ekonomik dmru 5 yil ve kalinti degeri
sifir olan bir boya makinesinin kiralanmasina iligkin olarak 5 yilligina, feshedilemez
nitelikte bir kiralama s6zlesmesi yapmistir.

1 Ocak 2021 tarihinde; yani kiralama igleminin baslangicinda, boya makinesinin
gercege uygun degeri (pesin bedeli) 100.000 TL dir.

Kiralamanin ilk 4 yilinin sonlarinda, kiracinin, kiraya verene 23.000 TL 6deme
yapmasi gerekmektedir. Kiralama suresi sonunda, makinanin mdulkiyeti, son
kiralama bedeli olan 23.539 TL'nin 6denmesi karsiliginda kiraciya gecgecektir.

1 Ocak 2021 tarihi itibariyla, sahiplikten kaynaklanan risk ve getiriler dnemli dlgtde
kiraya verenden kiraciya gegmigtir. Bir baska ifadeyle, kiraci, kiralanan varligin
kullanimindan ve beklenen ekonomik dmri boyunca gercege uygun degerinde
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meydana gelebilecek degismelerden faydalanacak olan taraftir. Dolayisiyla s6z
konusu s6zlesme, makinenin mulkiyetinin kiraciya gectigi bir finansal kiralamadir.

Paragraf 15.8 - Geleneksel Kiralama

Varligin sahipliginden kaynaklanan risk ve getirilerin tamamina yakininin kiraciya
devredilmedigi kiralamalar ise geleneksel kiralama olarak siniflandirilir.

Ornek 15.4:

1 Ocak 2021 tarihinde igletme, kiraci olarak, ger¢cede uygun degeri (pesin bedeli)
250.000 TL olan ekilebilir bir arazinin kiralanmasina iligkin olarak, bes yillhigina
feshedilemez nitelikte bir kiralama s6zlesmesi yapmistir.

Kiracl, kiraya verene her yil 10.000 TL 6deme yapacaktir.

Ekilebilir arazinin gergcege uygun degderindeki kazang ve kayiplar, sozlesme
yapilmadan once ve sonra kiraya veren tarafindan ustlenilmektedir. Kiraci, ekilebilir
arazinin sonsuz ekonomik 6mrunun sadece kuguk bir kismi (5 yil) icin gegici olarak
arazinin kullanim hakkina sahiptir. Bir baska ifadeyle, kiralama, sahiplikten
kaynaklanan risk ve getirileri 6nemli d&lgude kiraya verenden Kiraciya
devretmemektedir. Dolayisiyla s6z konusu s6zlesme, geleneksel kiralamadir.

Paragraf 15.9 - Kiralama iglemine iligkin Siniflandirmanin Gézden Gegirilmesi

Kiralama igleminin siniflandiriimasi kiralama s6zlesmesinin baglangicinda yapilir ve
kiralama suresi boyunca kiraya veren ve kiraci, kiralama sartlarinin degistiriimesi
konusunda anlagsmadiklari sirece (kiralamanin yenilenmesi diginda), s6z konusu
siniflandirmada bir degisiklik yapilmaz. Ancak, kiralama sartlarinin degistiriimesi s6z
konusu oldugunda, bu siniflandirma yeniden gézden gegirilir.

Aciklama:

15.9 paragrafinda belirtildigi Uzere, kiralamanin siniflandiriimasi  kiralama
s6zlesmesinin baslangicinda yapilmaktadir. Bu siniflandirma yapilirken esas alinmasi
gereken temel gostergeler 15.10 paragrafinda, ilave goOstergeler ise 15.11
paragrafinda yer almaktadir.

Ancak kiralama sozlesmesinin sartlarinin degistiriimesi durumunda kiralama
s6zlesmesi geleneksel veya finansal kiralama olarak yeniden siniflandirilmak Uzere
yeniden degerlendirilir. Bu yeniden degerlendirme, degerlendirmenin yapildigi tarihteki
durum ve kosullara (s6zlesmenin kalan siresi de dahil olmak Uzere) goére
gerceklestirimekle birlikte tahmindeki degisiklikler (6rnegin, satin alana veya diger
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potansiyel alicilara teslim edilecek Grindn tahmini miktari) yeniden degerlendirme
yapilmasini gerektirmez.

Kiralama sozlesmesindeki hukumlerin degistiriimesi ve bu degisikligin baslangicta
yapilan siniflandirmanin farklilagsmasina neden olmasi halinde, degistirilen s6zlesme
kalan slUre boyunca yeni bir kiralama sozlesmesi olarak nitelendirilir.

Soru 15.1:

Kiralama sozlegsmesinin baslangicinda geleneksel kiralama olarak
siniflandirilan bir kiralamanin finansal kiralamaya donusmesi halinde
yapilacak islemler nelerdir?

Geleneksel kiralama olarak siniflandirilan bir kiralamanin finansal kiralamaya
donusmesi halinde yapilacak islemler kiraci ve kiraya veren agisindan asagida
Ozetlenmektedir:

Kiracilar acisindan:

Oncesinde geleneksel kiralama olarak siniflandirilan  kiralamanin finansal
kiralamaya dontusmesi halinde, degistirilen s6zlesme degisim tarihi itibariyla finansal
kiralama s6zlesmesi olarak nitelendiriimekte ve dnceki déneme iliskin herhangi bir
duzeltme yapilmasi gerekmemektedir.

Bu kapsamda kiraci, kiralanan varlik ve s6z konusu kiralamadan kaynaklanan
yukumlaligu, kiralanan varligin gergcege uygun degeri ya da kira ddemelerinin
bugunku degerinden dusuk olani Uzerinden muhasebelestirir.

Kiraya verenler acisindan:

Oncesinde geleneksel kiralama olarak siniflandirilan  kiralamanin finansal
kiralamaya donusmesi halinde, kiraya verenlerin kiralamadan kaynaklanan alacagi
kalan asgari kira 6demelerinin buglnkl degeri (garanti edilmemis kalinti deger dahil)
Uzerinden muhasebelestirmesi ve varligi finansal tablo disi birakmasi gerekecektir.
Onceki déneme iliskin herhangi bir diizeltme yapilmasi gerekmemektedir.

Kiraya verilen varligin finansal tablo disi birakilmasindan ve kira alacaginin
muhasebelestirimesinden kaynaklanan kazan¢ ve kayiplarin ise Kar veya Zarar
Tablosuna yansitilmasi gerekmektedir.
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Ornek 15.5:

1 Ocak 2021 tarihinde igletme, kiraci olarak ekonomik omra 11 yil olan ve kalinti
degeri bulunmayan bir bicerdoverin kiralanmasina iligkin olarak, 5 yilhgina
feshedilemez kiralama s6zlesmesi yapmistir.

Kiralama sUresinin baslangicinda, bigerddverin gergcege uygun degeri (pesin bedeli)
100.000 TL’dir.

Kiralama suresi boyunca her yil 31 Aralik’ta, kiracinin, kiraya verene 15.000 TL
odeme yapmasi gerekmektedir. Kiraci, 31 Aralik 2025 tarihinde bigerdoveri, kiraya
verenden 44.744 TL'ye satin alma opsiyonuna sahiptir (kiralama isleminin
baglangicinda, bicerdoverin 31 Aralik 2025 tarihindeki piyasa degerinin 44.744 TL
olmasi 6ngorulmektedir).

Kiralama igleminde zimni faiz orani yillik % 5 olarak belirlenmigtir.

2022 yilinda, bigerddverin 31 Aralik 2025’teki beklenen piyasa degeri 120.000 TL'ye
yukselmigtir.

31 Aralik 2025 tarihinde bigcerddverin gergcede uygun degeri 44.744 TL’den dnemli
Olgclide dusuk olursa, kiraci opsiyonunu kullanmayacaktir; yani énemli risk (kalinti
deger riski), kiraya verende kalacaktir. Dolayisiyla, kiralama isleminin baslangicinda
sahiplikten kaynaklanan risk ve getirilerin buyuk oOlgude kiraya verenden kiraciya
transfer edildigi bir gosterge mevcut degildir. Bu sebeple kiraci ve kiraya veren
sozlesmeyi geleneksel kiralama olarak siniflandiracaktir.

2022 yihinda bigerdoverin 31 Aralik 2025 tarihindeki fiyatinin 120.000 TL'ye
yukseleceginin beklenmesi, kiralama suresi sonunda kiracinin, bigerdoveri satin
alma opsiyonunu kullanacagini kesinlestirecektir. Cunku, 44.744 TL tutarindaki
opsiyon fiyati bigerdéverin beklenen piyasa fiyatinin (120.000 TL) oldukga altindadir.
Bu durumda “bigerdoveri satin alma opsiyonu”, bigerdoverin sahipliginden
kaynaklanan risk ve getirilerin dnemli Olcide kiraya verenden kiraciya transfer
edildigini ifade etmektedir. Ancak, kiraya veren ve kiraci, kiralama sozlesmesinin
sartlarinda  degisiklik  yapmadiklari iGin kiralama iglemini  yeniden
siniflandirmayacaktir.

Ornek 15.6:

Ornek 15.5'te yer verilen varsayimlar bu drnekte de gegerlidir. Ancak bu 6érnekte,
kiralama sozlegsmesindeki satin alma opsiyonu 31 Aralik 2024 tarihinde, bigerdoverin
mulkiyetinin kiracidan alinacak 20.000 TL karsiliginda kiraciya verilmesini gerektiren
bir hUkum ile degistirilmistir.

Kiralama isleminin baglangicinda, varligin sahipliginden kaynaklanan risk ve getirileri
kiraya verenden kiraciya transfer edilmediginden kiralama islemi, geleneksel
kiralama olarak siniflandirilacaktir.
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Ancak 31 Aralik 2024 tarihinde kiralama s6zlegsmesinin hukumlerinin degistiriimesine
karar verilmesi sonucunda bigcerdoverin sahipliginden kaynaklanan risk ve getirileri
onemli Olgude kiraya verenden kiraciya gecmistir. Bu sebeple kiraci ve kiraya veren
s6z konusu kiralama islemini finansal kiralama olarak muhasebelegtirmeye
baglayacaktir.

Paragraf 15.10 - Kiralamanin Turunin Belirlenmesinde Dikkate Alinmasi
Gereken Esas Gostergeler

Asagidaki durumlarin bir veya birden fazlasini karsilayan kiralama islemlerinde
varligin sahipliginden kaynaklanan risk ve getirilerin tamamina yakininin kiraciya
devredildigi kabul edilir ve kiralama iglemi finansal kiralama olarak kayda alinir:

a) Varhigin sahipliginin kira suresi sonunda kiraciya devredilecek olmasi.

b) Kiraciya, sézlesmeye konu varligi, hakkin kullanilacagi tarihteki gercege uygun
degerinden daha duslk bir bedelle satin alma hakki taninmasi ve kiralama
sozlegsmesinin baslangicinda bu hakkin kullaniima olasiliginin yuksek olmasi.

c) Kiralama suresinin varligin ekonomik émrinin %380'inden daha buylk bir
bolumunu kapsamasi. Ekonomik omur, bir varligin ekonomik olarak
kullanilabilecegi sureyi ya da varliktan elde edilmesi beklenen Uretim veya
kullanim miktarini ifade eder.

¢) Kiralama so6zlesmesinin baslangici itibariyla kira 6demelerinin  bugunku
degerinin varhdin gergcege uygun degerinin %90'indan daha buyuk bir degeri
olusturmasi.

Ornek 15.7:

1 Ocak 2021 tarihinde isletme, kiraci olarak, ekonomik émru 10 yil olan ve kalinti
degeri sifir olmasi beklenen bir endustriyel klimanin kiralanmasina iliskin olarak, 5
yilligina feshedilemez nitelikte bir kiralama s6zlesmesi yapmistir.

Kiralama isleminin baglangicinda, klimanin gercege uygun degeri (pesin bedeli)
100.000 TL’dir.

Kiralama suresinin ilk dort yili boyunca her 31 Aralik’ta kiracinin, kiraya verene
23.000 TL odeme yapmasi gerekmektedir. Kira suresinin sonunda son kira ddemesi
olan 23.539 TL'nin ddenmesi ile klimanin mulkiyeti kiraciya gegecektir.

Kiralama igleminde zimni faiz orani yillik % 5 olarak belirlenmigtir.
Bu kapsamda;

»  15.10(a) paragrafi uyarinca klimanin mulkiyetinin kiraciya gecmesi ve
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»  15.10(¢) paragrafi uyarinca asgari kira édemelerinin %5 zimni faiz oraniyla
iskonto edilen bugunkl degerinin; asagidaki tabloda gosterildigi Uzere kiralama
sOzlegmesinin baglangici itibariyla klimanin 100.000 TL tutarindaki gercege
uygun degerine esit olmasi(bir baska ifadeyle, varligin gergcege uygun
degerinin %90"'Indan daha buyUk bir degeri olusturmasi)

Asgari Bugiinkii
Dénem |Odeme Deger
2021 [23.000 TL 21.904 TL
2022 [23.000 TL 20.861 TL
2023 [23.000 TL 19.868 TL
2024 |23.000 TL 18.923 TL
2025 [23.539TL 18.444 TL
TOPLAM 100.000 TL

kiralama isleminin baglangicinda, sahiplikten kaynaklanan risk ve getirilerin, dnemli
Olcude, kiraya verenden kiraciya gectigini gostermektedir. Dolayisiyla, s6zlesme
finansal kiralama olarak siniflandirilacaktir.

Ornek 15.8:

Ornek 15.7’deki varsayimlar bu érnekte de gegerlidir. Ancak bu drnekte, kiralama
suresinin sonunda klimanin mulkiyeti kiraciya gegmemektedir. Bunun yerine,
kiralama s6zlegsmesinde, kiraciya, 1 Ocak 2026 tarihinde 1.000 TL’ye klimay: kiraya
verenden alma opsiyonu saglanmaktadir ve kiracinin bu opsiyonu kullanmasi
beklenmektedir.

Bu kapsamda;

» 15.10(b) paragrafi uyarinca kiraciya, kiralama sozlesmesinin sonu itibariyla,
klimanin ekonomik dmrunun dolmasina 5 yil varken 1.000 TL karsihiginda
klimayl daha ucuza satin alma opsiyonunu vermesi ve kiracinin bu opsiyonu
kullanmasinin beklenmesi ve

»  15.10(¢) paragrafi uyarinca asgari kira 6demelerinin %5 zimni faiz oraniyla
iskonto edilen buglnku degerinin; kiralama s6zlegsmesinin baslangici itibariyla
klimanin 100.000 TL tutarindaki ger¢gege uygun degerine esit olmasi (bir bagka
ifadeyle, varhdin gercege uygun degerinin %90'iIndan daha buylk bir degeri
olusturmasi)

kiralama isleminin baglangicinda, sahiplikten kaynaklanan risk ve getirilerin, Gnemli
Olcude kiraya verenden kiraciya gectigini gostermektedir. Dolayisiyla, s6zlesme
finansal kiralama olarak siniflandirilacaktir.
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Ornek 15.9:

Ornek 15.7°deki varsayimlar bu érnekte de gegerlidir. Ancak bu érnekte, klimanin
ekonomik dmrandn 5 yil oldugu ve kiralama suresinin sonunda, klimanin mulkiyetinin
kiraclya gegmeyecedi varsayillmaktadir.

Bu kapsamda,

» 15.10(c) paragrafl uyarinca klimay! kiralama suresinin klimanin ekonomik
suresine esit olmasi (bir bagka ifadeyle, kiralama suresinin kiralanan varligin
ekonomik dGmrunin %80’inden daha blyuk bir kismini kapsamasi) ve

»  15.10(¢) paragrafi uyarinca asgari kira édemelerinin %5 zimni faiz oraniyla
iskonto edilen bugunku degerinin; kiralama s6zlesmesinin baglangici itibariyla
klimanin 100.000 TL tutarindaki ger¢ege uygun degerine esit olmasi (bir bagka
ifadeyle, varligin gergcege uygun degerinin %90'iIndan daha buyuk bir degeri
olusturmasi)

kiralama igleminin baglangicinda, sahiplikten kaynaklanan risk ve getirilerin, Gnemli
Olclde kiraya verenden kiraciya gectigini gostermektedir. Dolayisiyla, sdzlesme
finansal kiralama olarak siniflandirilacaktir.

Paragraf 15.11 - Kiralamanin Tiiriiniin Belirlenmesinde Dikkate Alinmasi
Gereken Yardimci Gostergeler

Ayrica asagidaki durumlar da tek baslarina ya da birlikte, bir kiralama isleminin
finansal kiralama islemi oldugunun goéstergesi olabilir:

a) Kiralanan varligin, Uzerinde buyuk degisiklikler yapilmadi§i slrece, sadece
kiraci tarafindan kullanilabilecek 6zel bir yapida olmasi.

b) Kiracinin kiralama iglemini feshedebilmesi durumunda, kiraya verenin fesih
isleminden kaynaklanan zararlarinin kiraci tarafindan karsilanmasi.

c) Kiraya verilen varligin kalinti degerindeki degisimlerden kaynaklanan kazang
veya kayiplarin kiraciya ait olmasi.

¢) Kiracinin, piyasa fiyatinin gok daha altinda bir kira bedeli ile belirli bir stire daha
kiralamay! surdurme hakkinin bulunmasi.

Ornek 15.10:

Ornek 15.7°'deki varsayimlar bu dérnekte de gecerlidir. Ancak bu 6rnekte kiraci,
kiralama s6zlesmesine gore, kiralamayi takip eden 5 yil boyunca, her yil icin 1 TL
karsiliginda kiralama sézlesmesini devam ettirme opsiyonuna sahiptir.

Bu kapsamda,
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Kamu Gézetimi Kurumu

»  15.11(¢) paragrafi uyarinca 1 TL gibi piyasa fiyatinin gok daha altinda bir kira
bedeliyle kiracinin kiralamayi takip eden 5 yil boyunca kiralamayi surdirme
hakkinin bulunmasi ve

»  15.10(¢) paragrafi uyarinca asgari kira 6demelerinin %5 zimni faiz oraniyla
iskonto edilen buglnku degerinin; kiralama s6zlegsmesinin baglangici itibariyla
klimanin 100.000 TL* tutarindaki gercege uygun degerine esit olmasi (bir
baska ifadeyle, varhdin gercede uygun degerinin %90'indan daha buyuk bir
degeri olusturmasi)

kiralama isleminin baglangicinda, sahiplikten kaynaklanan risk ve getirilerin, 6nemli
Olcude kiraya verenden kiraciya gectigini gostermektedir. Dolayisiyla, s6zlesme
finansal kiralama olarak siniflandirilacaktir.

*2026’dan 2030’a kadar olan édemeler (her yil icin 1 TL) 6nemsizdir ve ihmal edilmigtir.

Ornek 15.11:

Ocak 2021’de igletme kiraci olarak ekonomik émri 7 yil olan bir teknenin kiralanmasina iligkin
olarak, 3 yilligina feshedilemez nitelikte bir kiralama s6zlesmesi yapmistir.

Kiralamanin baslangici itibariyla teknenin gergege uygun degeri (pesin bedeli) 100.000 TL'dir.

31 Aralik 2021, 2022 ve 2023 tarihlerinde kiracinin kiraya verene 23.000 TL 6deme yapmasi
gerekmektedir. Kiraya veren, kira sOzlesmesi sonunda tekneyi Uguncu bir tarafa satacaktir.
Tekne 43.255 TL'nin altinda satilirsa, kiracl, kiraya verene eksik kismi 6deyecektir. Aksine, tekne
43.255 TL'nin Uzerinde bir fiyata satilirsa, kiraci, kiraya verenden fazla kismi, kira indirimi (geri
o6deme) olarak alacaktir.

Kiracinin ek bor¢lanma maliyeti yillik % 5'tir.
Bu kapsamda,

»  15.11(c) paragrafi uyarinca, kiralama suresi sonunda teknenin 43.255 TL tutarindaki kalinti
degerindeki degisimlerden kaynaklanan kazang ya da kayiplarin kiraciya ait olmasi ve

» 15.10(¢) paragrafl uyarinca garanti edilmig kalinti deger dahil olmak Uzere asgari kira
odemelerinin %5 bor¢glanma maliyetiyle iskonto edilen bugunku degerinin; asagidaki
tabloda gosterildigi Gzere kiralama s6zlesmesinin baslangici itibariyla klimanin 100.000 TL
tutarindaki gercege uygun degerine esit olmasi (bir bagka ifadeyle, varligin gergege uygun
degderinin %90'Indan daha blyUk bir degeri olusturmasi)

Doénem Basi
Yukumlaluk . Donem Sonu
Doénem Degeri Faiz Odeme Yikimlilik Degeri
100.000 TL x %5 = 100.000 TL - (23.000 TL - 5.000 TL)
2021 100.000 TL 5000 TL 23.000 TL | _ 82 000 TL
82.000 TL x %5 = 82.000 TL - (23.000 TL-4.100 TL) =
2022 82.000 TL 4100 TL 23.000 TL 63.100 TL
63.100 TL x %5 = 63.100 TL - (23.000 TL - 3.155 TL) =
2023 63.100 TL 3155 TL 23.000 TL 43955 TL*

16




...................

kiralama igleminin baslangicinda, sahiplikten kaynaklanan risk ve getirilerin, dnemli dlgude,
kiraya verenden kiraciya gectigini gostermektedir. Dolayisiyla, sozlesme finansal kiralama olarak
siniflandirilacaktir.

*43.255 TL garanti edilen kalinti deger oldugundan kira 6demeleriyle birlikte dikkate alinmigtir.

Paragraf 15.12- Arazi, Arsa ve Binalara iliskin Kiralama Tiiriiniin Belirlenmesi

Arazi, arsa ve binalarla ilgili kiralama so6zlegsmeleri sadece, asagidaki durumlardan
birinin mevcut olmasi halinde finansal kiralama olarak kabul edilir:

a) Kira suresi sonunda sahipligin kiraciya devredilecek olmasi.

b) Kiraclya, soOzlesmeye konu gayrimenkull, hakkin kullanilacag! tarihteki
gercege uygun degerinden daha dusuk bir bedelle satin alma hakki taninmasi
ve kiralama sozlesmesinin baglangicinda bu hakkin kullaniima olasiliginin
yuksek olmasi.

3.4. KIRALAMA iSLEMLERININ KIRACI TARAFINDAN KAYDA ALINMASI VE
OLcUmO

3.4.1. Finansal Kiralama

Paragraf 15.13- Finansal Kiralamanin ilk Kez Muhasebelestirilmesi

Kiraci, kiralama suresinin baslangicinda, finansal kiralamaya konu varligi ve
sdzlesmeden kaynaklanan yukumlulagund, kiralanan varhigin gercege uygun degeri
ya da kira ddemelerinin bugunkiu degerinden dusuk olani Gzerinden kayda alir. S6z
konusu iki deger de kiralama s6zlesmesinin baslangig¢ tarihi itibariyla belirlenir.

Paragraf 15.16- Dogrudan Maliyetler

Kiracinin  katlandigi, baglangigtaki dogrudan  maliyetler varlik olarak
muhasebelestirilen tutara eklenir.

Paragraf 15.14- Finansal Kiralamaya Konu Varligin Sunumu

Finansal kiralamaya konu varlik, tirane gore Finansal Durum Tablosunda ilgili kalem
icerisinde gosterilir. Ornegin kiralamaya konu varligin bina olmasi durumunda s6z
konusu varlik Finansal Durum Tablosunda “Binalar” kalemi iginde yer alir.

Paragraf 15.15- Kira Odemelerinin Bugiinkii Degerinin Hesaplanmasi

Kira 6demelerinin bugunki degderi, finansal kiralamada zimni faiz orani kullanilarak
hesaplanir. S6z konusu oranin belilenememesi durumunda, kiracinin kiralama
konusu varligi satin almig olsaydi kiralama so6zlesmesinin baslangi¢ tarihi itibariyla
benzer vade ve teminatlar ¢ergcevesinde borglanacak oldugu tutar igin katlanmasi
gereken faiz orani kullanilir.
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Aciklama:

Kiralama iglemleri muhasebelestirilirken bu islemlerin hukuki sekillerinin yani sira
esaslari ve ekonomik 6zleri de temel alinir. Bilindigi Uzere, bir kiralama sdzlegsmesinin
hukuki sekline gore kiraci, kiralama konusu varligin mulkiyetini kazanamamaktadir.
Ancak, finansal kiralama igleminde kiraci, kiralamaya konu olan varligin kiralama
sOzlesmesinin basindaki gercede uygun degeri veya bu degere yaklasan bir borg
yukimlalugu karsihdinda, kiralanan varligin ekonomik émrinin bayuk bir bdliminde
kullanarak ekonomik fayda elde etmektedir. Bu nedenle, finansal kiralama igleminin
kiracinin Finansal Durum Tablosuna hem varlik hem de gelecek kira tutarlarinin
odenme yukumluligu seklinde yansitilmasi gerekmektedir.

Bu kapsamda, kiralama suresinin baslangicinda, kiralama konusu varlik ve ilgili
yukumlaluk;

»  Gelecekteki kira o6demelerinin zimni faiz orani ya da kiracinin borglanma
maliyetiyle iskonto edilen bugunki degerinden ya da

»  Kiralamaya konu varligin gergege uygun degerinden

dusuk olani Uzerinden yukumlulik olarak kiracinin Finansal Durum Tablosuna alinir,
karsiliginda ise, 15.14 paragrafi uyarinca kiralamaya konu varlik tirine gore Finansal
Durum Tablosunda ilgili kalem altinda gosterilir.

Diger taraftan, kiralama sézlesmelerinin baglangicinda bu s6zlesmelerin gorisulmesi
ve guvence altina alinmasi gibi belirli kiralama faaliyetlerine bagli olarak olugan
maliyetlerin kiraci tarafindan karsilanmasi durumunda s6z konusu maliyetler kira
o0demelerine dahil edilmezler. Bu maliyetlerin 15.15 paragrafi uyarinca varlik olarak
muhasebelegtirilen tutara dahil edilmesi gerekmektedir.

Ornek 15.12:

1 Ocak 2021 tarihinde isletme kiraci olarak ekonomik émri 10 yil ve kalinti degeri
sifir olan bir makinenin kiralanmasina iliskin olarak, 5 yilligina feshedilemez kiralama
sOzlesmesi imzalamigtir.

Kiralama igleminin baslangicinda, makinenin gercege uygun degeri (pesin degeri)
100.000 TL’dir.

Kiralama suresinin ilk 4 yili boyunca her 31 Aralik tarihinde, kiracinin, kiraya verene
23.000 TL 6deme yapmasi gerekmektedir. Kiralama suresi sonundaki 23.539 TL'lik
son kira 6demesiyle makinenin mulkiyeti kiraciya gegecektir.

Kiralama iglemindeki zimni faiz orani yillik % 5 olarak belirlenmistir.

Bu kapsamda kiraci, 15.13 paragrafi uyarinca finansal kiralamaya iliskin ortaya ¢ikan
varlik ve ylkimluliguna asgari kira ddemelerinin %5 zimni faiz oraniyla iskonto
edilen bugunki degeri ya da makinenin 100.000 TL tutarindaki gercege uygun
degerinden duguk olani Uzerinden kayda alacaktir.
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Asagidaki tabloda da gosterildigi Uzere asgari kira 6édemelerinin 1 Ocak 2021
tarinindeki degeri 100.000 TL'dir:

Asgari Bugilinkii
Dénem |Odeme Deger
2021 23.000 TL 21.904 TL
2022 |[23.000 TL 20.861 TL
2023 |[23.000 TL 19.868 TL
2024 |23.000 TL 18.923 TL
2025 |23.539TL 18.444 TL
TOPLAM |115.539 TL (100.000 TL

Bu kapsamda kiraci, finansal kiralamadan kaynaklanan varlik ve yukimlaliguna
asgari kira 6demelerinin gelecekteki ve buglnki degeri arasindaki 15.539 TL
tutarindaki finansman unsurunu da kapsayacak sekilde muhasebelestiriimesine
iliskin olarak 1 Ocak 2021 tarihinde asagidaki kaydi yapacaktir:

100.000 TL
15.539 TL

Tesis, Makine ve Cihazlar

Ertelenmis Borglanma Maliyetleri(-)
Kiralama islemlerinden
Kaynaklanan Yukamlalikler

115.539 TL

Ornek 15.13:

Ornek 15.12’deki varsayimlar bu érnekte de gecerlidir. Ancak bu érnekte kiralama
sOzlesmesi dolayisiyla ortaya ¢ikan 1.000 TL tutarindaki komisyon Ucreti ve noter
masraflari kiraci tarafindan 6denmistir.

SOz konusu komisyon gideri ile noter masraflari kiralama isleminin muzakere
edilmesi ve duzenlenmesiyle dogrudan iligkilendirilebilen baslangi¢ maliyetleri olup
bunlar 15.16 paragrafi uyarinca kiralama kapsaminda varlik olarak
muhasebelestirilen tutara eklenecektir.

Bu kapsamda kiraci s6z konusu baslangi¢ maliyetlerinin muhasebelestirimesine
iliskin olarak 1 Ocak 2021 tarihinde asagidaki kaydi yapacaktir:

Tesis, Makine ve Cihazlar 1.000 TL

Kasa

1.000 TL

Paragraf 15.17- Kira Odemelerinin Sonraki Olgiimii

Kira ddemeleri ilk kayda almadan sonra finansman giderleri ve borg anapara
o0demesi olarak ayristirilir. Finansman giderleri kalan borg tutarina sabit bir faiz orani
uygulanmasini saglayacak sekilde kiralama suresi boyunca her bir déneme dagitilir.
Sarta bagl kira 6demeleri ise olustuklari ddnemde kar veya zarara yansitilir.
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Aciklama:

Belirtildigi Uzere finansal kiralama, hukuki olarak kiralama isleminin 6tesinde olan bir
islemdir. Finansal kiralamada, kiraci bir finansman kurulugsundan kredi alarak varhgi
satin almak yerine kiraya verenden kira odemeleri karsihginda varligin kullanim
hakkini elde ederken ayni zamanda varligin sahipliginden kaynaklanan risk ve getirileri
de kendi bunyesinde toplamaktadir. Bir bagka ifadeyle, kiraya veren taraf kiraciya kredi
saglayan taraf olmakta ve kiraci kira 6demelerini yaparken ayni zamanda kiralama
s6zlesmesinde belirlenen zimni faiz orani kadar bir finansman giderine katlanmaktadir.
Bu sebeple finansal kiralamada yapilan kira 6demeleri faiz ve anapara unsurlarina
ayrilarak finansal tablolara yansitilmaktadir.

Ornek 15.14:

Ornek 15.12'deki varsayimlar bu érnekte de gegerlidir. Ancak bu érnekte kiracinin yapacagi
odemelerin nasil muhasebelestirilecegine iliskin rehberlik saglanmasi amaglanmistir. Bu
dogrultuda, yapilacak kira odemelerinin donemler itibariyla finansman giderleri ile borg
anapara ddemeleri seklinde ayristirlmasina asagidaki tabloda yer verilmektedir:

Doénem Basi
Yukumlaluk Finansman . Donem Sonu
Doénem Degeri Gideri Odeme Yiikiimliiliik Degeri
100.000 TLx%5 = 100.000 TL - (23.000 TL - 5.000 TL) =
2021 100.000 TL 5000 TL 23.000 TL 82 000 TL
82.000 TL x %5 = 82.000 TL - (23.000 TL -4.100 TL) =
2022 82.000 TL 4100 TL 23.000 TL 63.100 TL
63.100 TL x %5 = 63.100 TL - (23.000 TL - 3.155 TL) =
2023 63.100 TL 3155 TL 23.000 TL 43255 TL
43.255 TL x %5 = 43.255 TL - (23.000 TL - 2.163 TL) =
2024 43.255TL 2163 TL 23.000 TL 22418 TL
22.418 TL x %5 = 22418 TL-(23.539 TL-1.121TL) =
2025 22.418 TL 1121 TL 23.539 TL 0TL

Yukaridaki yer verilen bilgiler g¢ercevesinde kiraci 5 yil boyunca 31 Aralik tarihlerinde
yapacagl 6demelerinin muhasebelestiriimesine iliskin asagidaki kayitlari yapacaktir:

31 Aralik 2021:

Finansman Giderleri 5.000 TL
Ertelenmis Borclanma Maliyetleri(-)

Kiralama islemlerinden

Kaynaklanan Yukimlalikler

Kasa

5.000 TL

23.000 TL

23.000 TL

31 Aralik 2022:

Finansman Giderleri 4100 TL
Ertelenmis Borclanma Maliyetleri(-)

Kiralama islemlerinden

Kaynaklanan Yukimlalikler

Kasa

4.100 TL

23.000 TL

23.000 TL

20



uuuuuuuuuuuuuuuuuu

31 Aralik 2023:

Finansman Giderleri 3.155 TL
Ertelenmis Borclanma Maliyetleri(-) 3.185 TL

Kiralama islemlerinden
Kaynaklanan Yukimlalikler
Kasa 23.000 TL

23.000 TL

31 Aralik 2024:

Finansman Giderleri 2163 TL
Ertelenmis Borclanma Maliyetleri(-) 2163 TL

Kiralama iglemlerinden
Kaynaklanan Yukimlalikler
Kasa 23.000 TL

23.000 TL

31 Aralik 2025:

Finansman Giderleri 1.121 TL
Ertelenmis Borclanma Maliyetleri(-) 1.121 TL

Kiralama iglemlerinden
Kaynaklanan Yukumlaltkler
Kasa 23.000 TL

23.000 TL

Ornek 15.15:

Ornek 15.12'deki varsayimlar bu érnekte de gegerlidir. Ancak bu 6rnekte kiralama
sOzlesmesinde kira 6demelerinin yapilacagi tarihlerde yillik enflasyon oraninin
%5’ten fazla olmasi hélinde kiracinin ayrica 1.500 TL kira 6demesi yapmasi
kararlastiriimistir. 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yillik enflasyon oraninin %7.5 oldugu
belirlenmigtir.

SOz konusu ilave 6deme enflasyon oraninin %5’i agsmasina bagl olmasi sebebiyle
sarta baglh bir kira 6demesi olup 15.17 paragrafi uyarinca kar ya da zarara
yansitilacaktir.

Bu kapsamda kiraci yaptigi sarta bagh 6demenin muhasebelestirimesine iliskin
olarak 31 Aralik 2021 tarihinde asagidaki kaydi yapacaktir:

Genel Uretim Giderleri 1.500 TL
Kasa 1.500 TL

Ornek 15.16:

Beyaz esya uretim faaliyetinde bulunan bir isletme 1 Ocak 2021 tarihinde, kiraci olarak,
ekonomik omru 5.5 yil olan ve bu surenin sonunda degersiz hale gelen bir elektrikli boya
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makinesinin kiralanmasina iliskin olarak, 5 yiligina feshedilemez bir kiralama s6zlesmesi
yapmistir.

Kiralamanin baslangicinda, makinanin gergege uygun degeri (pesin degeri) 100.000 TL'dir.

Kiralama suresi boyunca her yil 31 Aralik’ta, kiracinin kiraya verene 23.000 TL 6deme
yapmasi gerekmektedir. Kiralama suresi sonunda, 539 TL’lik 6demeyle makinenin mulkiyeti
badimsiz Gglncu bir tarafa gegecektir.

Kiralama igleminde zimni faiz orani yillik % 5 olarak belirlenmigtir.

Bu kapsamda kiraci, 15.13 paragrafi uyarinca finansal kiralamaya iligskin ortaya ¢ikan varlik
ve yukumluliguna asgari kira 6demelerinin %5 borglanma maliyetiyle iskonto edilen bugunku
degeri ya da makinenin 100.000 TL tutarindaki gergedge uygun degerinden dusuk olani
Uzerinden kayda alacaktir.

Asagidaki tabloda da gosterildigi Uzere asgari kira 6demelerinin 1 Ocak 2021 tarihindeki

degeri 99.578 TL’dir:

Asgari Bugtinkii
Dénem | Odeme Deger
2021 23.000 TL 21.905 TL
2022 [23.000 TL 20.862 TL
2023 [23.000 TL 19.868 TL
2024 |23.000 TL 18.922 TL
2025 |23.000 TL 18.021 TL
TOPLAM |115.000 TL |99.578 TL
Bu kapsamda kiraci, finansal kiralamadan kaynaklanan varlik ve yukimlaliginin

muhasebelestiriimesine iliskin 1 Ocak 2021 tarihinde asagidaki kayitlar yapacaktir:

Tesis, Makine ve Cihazlar

99.578 TL

Ertelenmis Borglanma Maliyetleri(-)

15.422 TL

Kiralama islemlerinden
Kaynaklanan Yukumlalikler

115.000 TL

Diger taraftan kiraci, 5 yil boyunca 31 Aralik tarihlerinde yapacagi kira ddemelerini donemler

itibariyla finansman

muhasebelegtirecek olup s6z konusu ayrigtirma

verilmektedir:

giderleri

ile bor¢ anapara Odemeleri

seklinde ayristirarak
islemine asagidaki tabloda vyer

Dénem Basi
Yukumlilik . Doénem Sonu
Dénem Degeri Faiz Odeme Yukiimluliik Degeri
99.578 TL x%5 = 99.578 TL - (23.000 TL-4.979 TL) =
2021 99.578 TL 4979 TL 23.000 TL 81557 TL
81.557 TL x %5 = 82.000 TL - (23.000 TL - 4.078 TL) =
2022 81.557 TL 4.078 TL 23.000 TL 62635 TL
62.635 TL x %5 = 62.635 TL - (23.000 TL - 3.132 TL) =
2023 62.635 TL 3.132 TL 23.000 TL 42766 TL
42.766 TL x %5 = 42.766 TL - (23.000 TL - 2.138 TL) =
2024 42.766 TL 2138 TL 23.000 TL 21.905 TL
21.905 TL x %5 = 21.905TL - (23.539 TL-1.095TL) =
2025 21.905 TL 1.095 TL 23.000 TL 0TL
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Yukaridaki yer verilen bilgiler ¢ercevesinde kiraci 5 yil boyunca 31 Aralik tarihlerinde

yapacag! 6demelerinin muhasebelestiriimesine iliskin asagidaki kayitlari yapacaktir:

31 Aralik 2021:

Finansman Giderleri

4979 TL

Ertelenmis Borglanma Maliyetleri(-)

4979 TL

Kiralama iglemlerinden
Kaynaklanan Yukumlaltkler

23.000 TL

Kasa

23.000 TL

31 Aralik 2022:

Finansman Giderleri

4.078 TL

Ertelenmis Borglanma Maliyetleri(-)

4.078 TL

Kiralama islemlerinden
Kaynaklanan Yukumlaltkler

23.000 TL

Kasa

23.000 TL

31 Aralik 2023:

Finansman Giderleri

3.132TL

Ertelenmis Borglanma Maliyetleri(-)

3.132TL

Kiralama islemlerinden
Kaynaklanan YukumlalUkler

23.000 TL

Kasa

23.000 TL

31 Aralik 2024:

Finansman Giderleri

2138 TL

Ertelenmis Borgclanma Maliyetleri(-)

2.138 TL

Kiralama islemlerinden
Kaynaklanan Yukuamlaltkler

23.000 TL

Kasa

23.000 TL

31 Aralik 2025:

Finansman Giderleri

1.095 TL

Ertelenmis Borgclanma Maliyetleri(-)

1.095 TL

Kiralama islemlerinden
Kaynaklanan Yukumlultkler

23.000 TL

Kasa

23.000 TL

Paragraf 15.18 - Kiralanan Varhga ilgili Béliim Hiikiimlerinin Uygulanmasi

Kiraci finansal kiralamaya konu varliga donem sonlarinda, turtiine gére bu varhgin
kapsamina girdigi bolimde (6rnegin “Maddi Duran Varliklar’, “Maddi Olmayan Duran
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Varliklar’ ya da “Yatirrm Amagch Gayrimenkuller” bélimu) yer alan 6lgim hikdmlerini
uygular. Bu kapsamda finansal kiralamaya konu varligin uygulanan bolime gore
amortismana veya itfaya tabi tutulmasi gerekiyorsa amortisman tutari veya itfa payi
hesaplanir. Bu durumda, kiracinin kiralama suresi sonunda varligin sahipligini elde
edecegine dair bir kesinlik yoksa ilgili varlik kiralama suresi veya faydali 6murden
kisa olani itibariyla amortismana veya itfaya tabi tutulur. Ayrica, varligin kapsamina
girdigi bolum gerektiriyorsa, kiralamaya konu varligin deger dusukligine ugrayip
ugramadiginin belirlenmesi amaciyla “Varliklarda Deger Dusukligd” bolimu
huakamleri uygulanir.

Ornek 15.17:

Ornek 15.16’daki varsayimlar bu drnekte de gegcerlidir. Ancak bu 6rnekte kiralamaya
konu varligin sonraki Olgimuyle ilgili rehberlik saglanmasi hedeflenmistir. Bu
kapsamda, makinenin faydali omru 5.5 yil olmasina ragmen kiracinin sdzlesme
sonunda makinenin sahipligini elde edecegine dair bir gosterge bulunmamasi
sebebiyle kiraci, makineyi kiralama suresi ile faydali dmurden kisa olan 5 yil
uzerinden amortismana tabi tutacaktir.

Bu cergcevede, s6z konusu amortisman islemine iliskin yapilacak kayit asagidaki
gibidir:
31 Aralik 2021:

Genel Uretim Giderleri 19.916 TL*
Birikmis Amortismanlar (-) 19.916 TL

* Asgari kira 6demelerinin buglinki degeri 99.578 TL /5 yil = 19.916 TL

3.4.2. Geleneksel Kiralama

Paragraf 15.19 - Kiracinin Geleneksel Kiralama Kapsaminda Yapmasi
Gerekenler

Kiraci, geleneksel kiralama kapsaminda yapilan kira 6édemelerini dogrusal olarak
kiralama suresi boyunca gider olarak kar veya zarara yansitir.
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Aciklama:

Geleneksel kiralamada, finansal kiralamadan farkli olarak kiralamaya konu olan
varligin sahipliginden kaynaklanan risk ve getirilerin kiracliya gegmesi s6z konusu
degildir. Bu sebeple, kiraci tarafindan geleneksel kiralama iglemiyle ilgili olarak bir
varlik ve yukumlulik finansal tablolara alinmamakta (bir bagka ifadeyle, geleneksel
kiralama aktiflestiriimemektedir) aksine, 15.19 paragrafinda belirtildigi Uzere -stoklarda
oldugu gibi bir baska varligin defter degerine dahil edilmedidi stirece- kira 6demeleri
dogrusal olarak kiralama slresi boyunca gider olarak kar veya zarara yansitilmaktadir.

Diger taraftan, kiraya veren, ilk kez veya daha 6nceki bir anlasmanin yenilenmesi igin
yapilan bir geleneksel kiralamada, kiracinin anlasmayi kabul etmesine yonelik ¢esitli
tesvikler saglayabilir. Kiraciya nakit bir 6n 6demede bulunuldugu veya kiraciya ait
masraflarin (nakliye masraflari, kiralama konusu varhgin gelistiriimesi ve kiracinin
kiralamaya iligkin daha onceki bir taahhuduyle iligkili maliyetler) kiraya verenden geri
alindigi veya kiraya veren tarafindan karsilandigi durumlar, bu tur tesviklere ornek
olarak gosterilebilir. Ayni sekilde, kiralama suresinin ilk ddnemlerinde kira ddenmemesi
ya da daha dusik tutarda kira ddenmesi hususunda anlasiimis olabilir. S6z konusu
tesviklerle ilgili olarak BOBi FRS’de herhangi bir rehberlik saglanmamakla birlikte bu
tir durumlarda, TFRS 16 Kiralamalann esas alinmasi 6nerilmektedir. Bu kapsamda,
TFRS 16’nin 27’nci paragrafi uyarinca, kiralamayla ilgili saglanan her tirlu tesvik kira
odemelerinden indirilecek ve geriye kalan tutar kér ya da zarara yansitilacaktir.
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Ornek 15.18:

isletme 1 Ocak 2021 tarihinde, kiraci olarak, bir dijital baski makinesinin
kiralanmasina iligskin olarak, 2 yilligina iptal edilemez nitelikte bir geleneksel kiralama
s6zlesmesi yapmistir. Bu sdzlesmenin bir pargasi olarak kiraya veren, baski
makinesiyle ilgili bakim hizmetlerini de Ustlenmistir. S6zlesmeye gore kiraci, her ay
sonunda kiraya verene 100 TL édeme yapmakla yukamludur.

Hizmetin 2021 yilinda 140 TL, 2022 yilinda da 340 TL'ye alinacagi tahmin
edilmektedir.

Bu ornekte paranin zaman degeri goz ardi edilmigtir.

15.3 paragrafi uyarinca, kiraci tarafindan verilecek bakim hizmeti bir kiralama iglemi
olarak degerlendiriimeyecektir. Bu sebeple, sdézlesmenin kiralama ve bakim hizmeti
olmak uzere iki kisma ayrilmasi gerekmektedir.

Bu dogrultuda 2.400 TL tutarindaki toplam édemenin (Aylik 100 TL x 24 ay); 480 TL
tutarindaki kismi hizmet (140 TL Ocak 2021 + 340 TL Subat 2022) igin, 1.920 TL’si
ise geleneksel kiralama (2.400 TL — 480 TL) i¢in yapilacaktir.

Hizmetle ilgili olan harcamalar, ortaya ¢iktigi donemde (bir bagka ifadeyle hizmet
alindiginda) gider olarak muhasebelestirilecektir. Geleneksel kiralama édemelerinin
dogrusal yonteme gore gider olarak muhasebelestirilecegi goz 6nune alindiginda,
aylk geleneksel kiralama gideri agagidaki tabloda gosterildigi uzere 80 TL (1.920 TL
/| 24 ay); aylik hizmet gideri de 20 TL (480 TL / 24 ay) olacaktir.

2.400 TL

1.920 TL kiralama 480 TL hizmet

2021 yih  igin | 2022  yili  igin

Aylik 80 TL toplam 140 TL toplam 340 TL

Yukarida yer verilen bilgiler ¢ercevesinde, geleneksel kiralama islemi ile alinacak
hizmetin muhasebelestiriimesine yonelik kayitlar agsagidaki gibidir:

1 Ocak 2021:

Geleneksel kiralama ile hizmet gideri ve alinacak hizmete iligkin olugan yukimlilugun
kaydi:

Genel Yonetim Giderleri - Kiralama 80 TL

Genel Yonetim Giderleri — Hizmet Gideri 140 TL
Diger Cesitli Borglar 120 TL*
Kasa 100 TL

*140 TL tutarindaki hizmet giderinin 20 TL’lik kismi kira ddemeleriyle birlikte 6denmis dolayisiyla
yukumluluk 120 TL’ye dusmustar.
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Subat 2021-Temmuz 2021:

Aylik kiralama gideri ve Ocak 2021°de ortaya ¢ikan yikiimliiliigiin aylik olarak yapilan
odemesinin kaydi:

Genel Yonetim Giderleri - Kiralama 80 TL
Diger Cesitli Borglar 20 TL
Kasa 100 TL

Agustos 2021-Ocak 2022:

Aylik kiralama gideri ile Subat 2022’de alinacak hizmete iligkin yapilan pesin 6deme
kaydi:

Genel Yonetim Giderleri - Kiralama 80 TL
Pesin Odenmis (Gelecek Aylara Ait)
Giderler

20TL

Kasa 100 TL

Subat 2022:

Genel Yonetim Giderleri - Kiralama 80 TL
Genel Yonetim Giderleri - Hizmet Gideri 340 TL
Diger Cesitli Borglar 200 TL**
Pesin Odenmis (Gelecek Aylara
Ait) Giderler
Kasa 100 TL

120 TL*

*Agustos 2021-Ocak 2022 tarihleri arasinda yapilan kira 6édemeleri 20 TL’lik hizmet giderini de
kapsamaktadir. Yapilan bu 6demeler Subat 2022’de alinacak hizmete iligkin olmasi sebebiyle “Pesin
Odenmis Giderler” hesabiyla kaydedilmistir.

**340 TL tutarindaki hizmet giderinin 20 TL'lik kismi Subat ayinda yapilan kira 6demesiyle 6denmis
oldugundan ve Agustos 2021-Ocak 2021 tarihleri arasinda pesin olarak 120 TL tutarinda 6deme
yapildigindan yikimlalik 200 TL'ye dismustur.

Ornek 15.19:

1 Ocak 2022 tarihinde igsletme, 10 yillik kiralama suresi boyunca ¢agri merkezi olarak
kullaniimak (izere bir bina kiralamistir. Iisletme séz konusu kiralama islemini
geleneksel kiralama olarak siniflandirmistir. 2022 yili raporlama doneminin kira
bedeli 1.000 TL olarak belirlenmistir.

Kira sdzlesmesinde, 1 Ocak 2023'ten itibaren ise kira tutarinin her yil TUFE oraninda
artirlmasina iligkin bir hikim bulunmaktadir. Bununla birlikte yine sbzlesmeyle,
TUFE oraninda gergeklestirilecek kira artiginin asgari %5; azami %10 olacagdina
karar verilmigtir.

Bu dogrultuda asgari kira artisinin; onceki déonem kirasinin %5’inin kiralama
sOzlegmesi suresince dogrusal olarak muhasebelegtiriimesi gerekmektedir. Asgari
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artis orani ile fiili TUFE orani arasindaki farkin ise sarta bagl kira ddemesi olarak
tahakkuk ettiginde kar veya zararda muhasebelestiriimesi gerekmektedir.

Ornek 15.20:

isletme dijital baski makinesi kiralamak icin bir geleneksel kiralama sézlesmesine
taraf olmustur. S6z konusu s6zlesme kapsaminda ilk 5 yil yillik 200.000 TL, takip
eden 15 yil ise yillik 100.000 TL 6deme yapilacaktir.

Bununla birlikte kiraya veren tarafindan kiraciya 500.000 TL kira tesvikinde
bulunulmustur.

Toplam kira 6demesi: (200.000 x 5) + (100.000 x 15) = 2.500.000 TL
Kiralama suresi: 20 yil

Her yil muhasebelestirilecek kira gideri: 125.000 TL

Sunulan tesvikin hesaplamaya dahil edilmesi: 500.000 / 20 yil = 25.000 TL
Her yil muhasebelestirilecek net kira gideri: 125.000 — 25.000 = 100.000 TL

3.5. KIRALAMA iSLEMLERININ KiRAYA VEREN TARAFINDAN KAYDA
ALINMASI VE OLCUMU

3.5.1. Finansal Kiralama

Paragraf 15.20 - Kiraya Verenin Finansal Kiralama Kapsaminda Yapmasi
Gerekenler

Kiraya veren finansal kiralamaya konu varhgini finansal tablo digi birakir. Varhgin
gercede uygun degeri ile baglangictaki dogrudan maliyetlerin toplamina esit bir
tutarda alacak kaydeder. Varligin gercege uygun degeri ile defter degeri arasindaki
fark kar veya zarara yansitilir.

Aciklama:

Finansal kiralamada, kiralamaya konu varligin sahipliginden kaynaklanan risk ve
getiriler kiraya veren tarafindan devredildiginden, s6z konusu varlik satis isleminde
oldugu gibi finansal tablo digi birakilir.

Belirtildigi Gzere finansal kiralama isleminde, kiraya veren tarafin bir nevi kiraciya kredi
veren taraf olmasi sebebiyle, kiraya veren bu iglemi bir yatirim olarak ele alarak alacak
kayda alir. Bir bagka ifadeyle kiraya veren, alacakli oldugu kira édemelerini yatirmis
oldugu anaparanin geri donusu ve finansman geliri seklinde ele alir.

Komisyonlar, hukuki masraflar gibi kiralama so6zlesmesinin muzakeresi ve
dizenlenmesine bagl olarak ortaya c¢ikan ve kiraya veren tarafindan Ustlenilen
baslangic maliyetleri ise, kaydedilen alacak tutarina dahil edilerek kiralama suresi
boyunca gelir kaydedilecek tutarlardan indirilir.
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Ornek 15.21:

Ornek 15.12'deki varsayimlar bu drnekte de gecerlidir. Ancak bu drnekte finansal
kiralama islemi kiraya veren acgisindan ele alinmigtir.

Kiralama isleminin baglangicinda, makinenin ger¢cege uygun degeri (pesin bedeli) ve
asgari kira 6demelerinin bugunku degeri 100.000 TL’dir. Makinenin brut defter degeri
70.000 TL iken, birikmis amortisman tutari ise 30.000 TL dir.

Bu kapsamda kiraya veren, finansal kiralamadan dogan alacagini ve makinenin
finansal tablo disi birakilmasina iligskin olarak 1 Ocak 2021 tarihinde asagidaki kaydi
yapacaktir:

Diger Cesitli Alacaklar 115.539 TL
Birikmis Amortismanlar (-) 30.000 TL
Ertelenmis Vade Farki Gelirleri (-) 15.539 TL
Tesis, Makine ve Cihazlar 70.000 TL
Maddi ve Maddi Olmayan Duran
Varliklarin Satisindan Ortaya Cikan 60.000 TL
Kazanclar

Paragraf 15.21 - Kiraya Veren Agisindan Finansal Kiralamanin Sonraki Olgiimii

Alinan kira édemeleri ilk kayda almadan sonra finansman gelirleri ve anapara geri
odemesi olarak ayristirilir. Finansman gelirleri kalan alacak tutarina sabit bir
donemsel getiri oranini (diger bir ifadeyle kiralamadaki zimni faiz oranini) yansitan
bir esasa gore kayda alinir. Sarta bagl kira 6demeleri ise olustuklari donemde kar
veya zarara yansitilir.

Ornek 15.22:

Ornek 15.12 ile Ornek 15.21°deki varsayimlar bu drnekte de gegerlidir. Bu 6rnekte, kiraya
verenin finansal kiralamadan dogan alacaklarini nasil muhasebelestirecegine dair rehberlik
saglanmasi hedeflenmistir. Ayrica, okuyucuya kolaylik saglamasi bakimindan Ornek
15.13’deki kira ddemelerinin anapara ve faiz geliri olarak ayristirildigi tabloya asagida yer
verilmigtir:

Donem Basi D6nem Sonu
Doénem | Alacak Degeri Faiz Geliri Tahsilat Alacak Degeri
100.000 TLx%5 = 100.000 TL - (23.000 TL - 5.000 TL) =
2021 100.000 TL 5 000 TL 23.000 TL 82 000 TL
82.000 TL x %5 = 82.000 TL - (23.000 TL -4.100 TL) =
2022 82.000 TL 4.100 TL 23.000 TL 63.100 TL
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63.100 TL x %5 = 63.100 TL - (23.000 TL - 3.155 TL) =
2023 63.100 TL 3155 TL 23.000 TL 43255 TL

43.255 TL x %5 = 43.255 TL - (23.000 TL - 2.163 TL) =
2024 43.255TL 2163 TL 23.000 TL 22 418 TL

22418 TLx %5 = 22418 TL-(23.539 TL-1.121TL) =
2025 22418 TL 1121 TL 23.539 TL 0TL

Yukaridaki yer verilen bilgiler cercevesinde 5 yil boyunca 31 Aralik tarihlerinde kiraci
tarafindan yapilacak 6demelerin, kiraya veren tarafindan muhasebelestiriimesine iligkin

kayitlar asagida yer almaktadir:
31 Aralik 2021:

Ertelenmis Vade Farki Gelirleri (-) 5.000 TL
Dlggr Alacaklara lligkin Vade Farki 5000 TL
Gelirleri
Kasa 23.000 TL
Diger Cesitli Alacaklar 23.000 TL
31 Aralik 2022:
Ertelenmis Vade Farki Gelirleri (-) 4100 TL
Dlgfer Alacaklara lligkin Vade Farki 4.100 TL
Gelirleri
Kasa 23.000 TL
Diger Cesitli Alacaklar 23.000 TL
31 Aralik 2023:
Ertelenmis Vade Farki Gelirleri (-) 3.155 TL
Dlgfer Alacaklara lligkin Vade Farki 3155 TL
Gelirleri
Kasa 23.000 TL
Diger Cesitli Alacaklar 23.000 TL
31 Aralik 2024:
Ertelenmis Vade Farki Gelirleri (-) 2.163 TL
Dlgfer Alacaklara lligkin Vade Farki 2163 TL
Gelirleri
Kasa 23.000 TL
Diger Cesitli Alacaklar 23.000 TL
31 Aralik 2025:
Ertelenmis Vade Farki Gelirleri (-) 1.121 TL
Dlggr A.Iacaklara lliskin Vade Farki 1121 TL
Gelirleri
Kasa 23.000 TL
Diger Cesitli Alacaklar 23.000 TL
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3.5.2. Uretici veya Satici Niteligindeki Kiraya Verenler

Paragraf 15.22 - Uretici veya Satici Niteligindeki Kiraya Verenler igin Finansal
Kiralama iglemleri

Uretici veya satici niteligindeki kiraya veren, finansal kiralama iglemlerini normal
satis islemi gibi kaydeder.

Paragraf 15.23 - Uretici veya Satici Niteligindeki Kiraya Verenler icin Finansal
Kiralama islemleri Uyarinca Baslangicta Muhasebelestirilecek Hasilat Tutar

Uretici veya satici konumundaki kiraya veren, kiralama siiresinin baslangicinda
kayda alacagi hasilat tutarini varligin gergcege uygun degeri veya kira ddemelerinin
piyasa faiz oraniyla indirgenmis buglnki degerinden disuk olani UGzerinden
hesaplar.

Paragraf 15.24 - Uretici veya Satici Niteligindeki Kiraya Verenler igin Finansal
Kiralama islemleri Uyarinca Baslangigta Muhasebelestirilecek Satilan Malin
Maliyeti Tutar

Kiralama suresinin baslangicinda kayda alacagi satilan malin maliyeti tutar ise
varhigin defter degerinden garanti edilmemis kalinti degerin bugunki degeri
cikarilarak bulunur.

Paragraf 15.25 - Uretici veya Satici Niteligindeki Kiraya Verenler igin Finansal
Kiralama iglemlerinden Kaynaklanan Kar ya da Zarar

Satis hasilati ile satiglarin maliyeti arasindaki fark, igletmenin normal bir satig
isleminden elde edilen kér veya zarar olarak “Brut Kar/Zarar” igcinde yer alir.

Ornek 15.23:

1 Ocak 2021 tarihinde igsletme, bagimsiz Uguncu bir tarafa maliyeti Gzerinden %100 kar ile
finansal kiralama s6zlesmesi ¢ergevesinde kiralamak amaciyla 50.000 TL'ye CNC (Computer
Numerical Control - Bilgisayarli Sayimli Yonetim) makinesi satin almigtir. Ayni tarihte isletme,
ekonomik dmru 5 yil ve kalinti degeri sifir olan s6z konusu makinenin kullanim hakkini baska
bir Gglncl tarafa devretmek igin 5 yilligina feshedilemez kiralama sozlesmesi yapmistir.

Kiralama suresinin ilk 4 yili boyunca her 31 Aralik tarihinde, kiracinin, kiraya verene 23.000
TL 6deme yapmasi gerekmektedir. Kiralama suresi sonundaki 23.539 TL’lik son Kkira
o0demesiyle makinenin mulkiyeti kiraciya gegecektir.

Kiralama isleminde zimni faiz orani yillik % 5 olarak belirlenmig olup kira 6demelerinin zimni
faiz orani Uzerinden 1 Ocak 2021 tarihi itibariyla iskonto edilmis degeri 100.000 TL’dir.
Asagidaki tabloda, kira o6demelerinin donemler itibariyla iskonto edilmis tutarlari yer
almaktadir:

Diger taraftan, yapilacak kira 6demelerinin donemler itibariyla faiz geliri ile anapara 6demeleri
seklinde ayristirlmasina asagidaki tabloda yer verilmektedir:
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Asgari Bugiinkii
Donem |Odeme Deger
2021 [23.000 TL 21.904 TL
2022 |23.000 TL 20.861 TL
2023 [23.000 TL 19.868 TL
2024 |23.000 TL 18.923 TL
2025 |23.539TL 18.444 TL
TOPLAM 115.539 TL |100.000 TL
Donem Basi D6nem Sonu
Doénem | Alacak Degeri Faiz Geliri Tahsilat Alacak Degeri
100.000 TLx%5 = 100.000 TL - (23.000 TL - 5.000 TL) =
2021 100.000 TL 5 000 TL 23.000 TL 82 000 TL
82.000 TL x %5 = 82.000 TL - (23.000 TL - 4.100 TL) =
2022 82.000 TL 4100 TL 23.000 TL 63.100 TL
63.100 TL x %5 = 63.100 TL - (23.000 TL - 3.155 TL) =
2023 63.100 TL 3155 TL 23.000 TL 43255 TL
43.255 TL x %5 = 43.255 TL - (23.000 TL - 2.163 TL) =
2024 43.255 TL 2163 TL 23.000 TL 22 418 TL
22418 TL x %5 = 22418 TL-(23.539 TL-1.121TL) =
2025 22418 TL 1121 TL 23.539 TL 0TL

Bu dogrultuda, satici konumundaki isletmenin s6z konusu makineyi satin almasina, kiraya
vermesine ve tahsil edilen kira 6demelerinin muhasebelestiriimesine iligkin olarak yapacagi

kayitlar asagidaki gibidir:
1 Ocak 2021:

Makinenin edinim kaydi:

Ticari Mallar 50.000 TL
Kasa 50.000 TL
Makinenin kiraya verilmesi kaydi:
Ticari Alacaklar 115.539 TL
Yurtici Satislar 100.000 TL
Ertelenmis Vade Farki Gelirleri (-) 156.539 TL
Satilan Ticari Mallar Maliyeti 50.000 TL
Ticari Mallar 50.000 TL
Kira 6demelerinin tahsilati:
31 Aralik 2021:
Ertelenmis Vade Farki Gelirleri (-) 5.000 TL
Esas Faaliyet Alacaklarina
iliskin Vade Farki Gelirleri 5.000 TL
Kasa 23.000 TL
Ticari Alacaklar 23.000 TL
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31 Aralik 2022:

Ertelenmis Vade Farki Gelirleri (-) 4,100 TL
Esas Faaliyet Alacaklarina
iliskin Vade Farki Gelirleri 4100 TL
Kasa 23.000 TL
Ticari Alacaklar 23.000 TL
31 Aralik 2023:
Ertelenmis Vade Farki Gelirleri (-) 3.155 TL
Esas Faaliyet Alacaklarina
iliskin Vade Farki Gelirleri 3155 TL
Kasa 23.000 TL
Ticari Alacaklar 23.000 TL
31 Aralik 2024:
Ertelenmis Vade Farki Gelirleri (-) 2.163 TL
Esas Faaliyet Alacaklarina
iliskin Vade Farki Gelirleri 2163 TL
Kasa 23.000 TL
Ticari Alacaklar 23.000 TL
31 Aralik 2025:
Ertelenmis Vade Farki Gelirleri (-) 1.121 TL
Esas Faaliyet Alacaklarina
iliskin Vade Farki Gelirleri 1121 7L
Kasa 23.000 TL
Ticari Alacaklar 23.000 TL

Paragraf 15.26 - Baslangigtaki Dogrudan Maliyetlerin Muhasebelestirilmesi

Uretici veya satici niteligindeki kiraya verenler baslangigtaki dogrudan maliyetleri

gider olarak kar veya zarara yansitir.

Ornek 15.24:

Ornek 15.23’deki varsayimlar bu érnekte de gecerlidir. Bu 6rnekte ayrica kiraya
veren, makinenin kiralanmasina iligkin sdézlesmenin dlizenlenmesi agisindan 3.000
TL tutarinda komisyon Ucreti ve noter masraflarina katlanmistir.

S6z konusu Ucret ve masraflar, kiralama islemine iligkin gérismelerin yapiimasi ve
sozlesmenin duzenlenmesiyle dogrudan iliskilendirilebilen ek maliyetler olup bu
maliyetler, 15.26 paragrafi uyarinca dogrudan gider olarak muhasebelestirilecektir.
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Bu dogrultuda Ornek 15.23'teki yevmiye kayitlarina ilave olarak, kiraya veren satici
konumunda oldugundan katlanilan maliyete iliskin asagidaki kaydi yapacaktir:

Esas Faaliyetlerden Diger Cesitli Gider

3.000 TL
ve Zararlar

Kasa 3.000 TL

Paragraf 15.27- Emsale Uygun Olmayan Faiz Oranlari

Finansal kiralama igsleminde gergekgi olamayacak derecede dusuk faiz oranlari
belirlenmisse, satis kéri, piyasa faiz oraninin uygulanmasi sonucunda bulunacak
tutarla sinirlandirilir.

Ornek 15.25:

Ornek 15.23’deki varsayimlar bu drnekte de gegerlidir. Ancak bu drnekte zimni faiz oraninin
%?2 olarak esas alinmasi, kira 6demelerinin 1 Ocak 2021 tarihi itibariyla degerinin 108.898
TL olmasina yol agmistir.

isletmenin gergekgi olamayacak derecede disik faiz oranini (%2) kullanarak, kira
odemelerini donemler itibariyla faiz geliri ile anapara ddemeleri ayristirmis oldugu tablo
asagida yer almaktadir:

Donem Basi Donem Sonu
Doénem | Alacak Degeri Faiz Geliri Tahsilat Alacak Degeri
2021 | 108898 TL | 106898 TLX%Z= | pq g gy (108898 TL- (23,000 TL - 2478 TL) -
2022 | eoo7eTL |08 TLX%2= | o ooy [BBOTETL- (23,000 TL - 1.762 L) -
2023 | 66.837TL |0000T TLX%2= 193 000 11| 89897 11~ (23.000 TL 1,337 TL) =
2024 | asaraTL | 801 TATLXRZ= o oo my [45.174TL - (23,000 TL - S03TL) -
2025 | 23077TL |2DTOTEXW27 93 539 1y | 23077 TL - (23.539 TL - 462 TL) =

Bu durumda, belirlenen zimni oraninin gergekgi bir tahmin olmamasi sebebiyle satis fiyati
108.898 TL olarak degil, asgari kira 6demelerinin piyasa faiz oraniyla iskonto edilmis
degerine indirgenmesi sonucunda bulunan tutar olacaktir. Bu dogrultuda, piyasa faiz oranini
%5 olmasi durumunda satig fiyat1 100.000 TL olacak ve kiraya veren isletme Ornek 15.23'de
belirtilen sekilde satis islemini muhasebelestirecektir.
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3.5.3. Geleneksel Kiralama

Paragraf 15.28 - Kiraya Veren Acisindan Geleneksel Kiralamada Kira
Odemelerinin Muhasebelestirilmesi

Kiraya veren, geleneksel kiralama gergevesinde yapilan kira édemelerini dogrusal
olarak kiralama suresi boyunca gelir kaydederek kar veya zarara yansitir.

Paragraf 15.30 - Kiraya Verilen Varliga ilgili Béliim Hiikiimlerinin Uygulanmasi

Kiraya veren geleneksel kiralamaya konu varliga donem sonlarinda, tlrine gore bu
varhgin kapsamina girdigi boélimde (6rnegin “Maddi Duran Varliklar’, “Maddi
Olmayan Duran Varliklar’ ya da “Yatinm Amagcli Gayrimenkuller” béliminde) yer
alan Olcum ve sunum hukumlerini uygular. Bu kapsamda geleneksel kiralamaya
konu varligin uygulanan bolime gbre amortismana veya itfaya tabi tutulmasi
gerekiyorsa amortisman tutari veya itfa payi hesaplanir. Ayrica varligin kapsamina
girdigi bolum gerektiriyorsa, kiralamaya konu varligin deger dusukligine ugrayip
ugramadiginin belirlenmesi amaciyla “Varliklarda Deger Dusuklugu” bolimu
hakumleri uygulanir.

Aciklama:

Belirtildigi Gzere geleneksel kiralamada, finansal kiralamadan farkli olarak kiralamaya
konu varhgdin sahipliginden kaynaklanan risk ve getiriler kiraciya gegmemekte ve bu
sebeple geleneksel kiralama aktiflestiriimemektedir. Bu kapsamda kiraya veren
geleneksel kiralama sonucunda varligi bunyesinde tutmaya devam etmekte ve kiraciya
sadece varhgin kullanim hakkini devretmektedir. Dolayisiyla, kiraya veren geleneksel
kiralama sonucunda elde ettigi kira ddemelerini dogrusal bir sekilde gelir olarak Kar
veya Zarar Tablosuna yansitmakta ve kontroliinde tuttugu kiralamaya konu varliga ise
varligin tabi oldugu muhasebe ilkelerini uygulamaya devam etmektedir.

Ornek 15.26:

1 Ocak 2021 tarihinde isletme, 5.000 TL’ye bir fotokopi makinesi almistir. Makinenin
ekonomik omru alti yil ve kalinti degeri sifirdir.

2 Ocak 2021 tarihinde igletme, kiraya veren olarak, s6z konusu fotokopi makinesinin
kiralanmasina iliskin 2 yilligina feshedilemez bir geleneksel kiralama sozlesmesi
yapmistir. S6zlesmenin bir parcasi olarak isletme, makineyle ilgili bakim hizmetini
saglamayi kabul etmisgtir.

Sozlesmeye gore kiracl, her ay sonunda kiraya verene 100 TL 6deme yapmakla
yukimladar. Kiraya veren ve diger taraflar arasinda yapilan islemlerde aylik
odemelerin %20’sinin makinelerin bakimina iligkin iglemlerle ilgili olmasina karar
verilmigtir (yani 6demelerin yuzde 80'i kiralama islemiyle ilgilidir).

Bu dogrultuda, kiralama suresi boyunca her raporlama dénemi sonunda kira
odemelerinin %80’ine tekabul eden 960 TL (100 TL aylik 6deme x % 80 x 12 ay)
15.28 paragrafi uyarinca gelir olarak Kar veya Zarar Tablosuna yansitilir.
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Kira 6demelerinin %20’sine tekabul eden 240 TL tutarindaki bakim hizmeti (100 TL
ayhk 6deme x % 20 x 12 ay) de gider olarak Kar veya Zarar Tablosuna yansitilir.

Makine ise, “Maddi Duran Varliklar”’ bolumune gore dogrusal amortisman yontemiyle
kalinti de@eri sifir oluncaya kadar amortismana tabi tutulur (Amortismana tabi tutar
5.000 TL /6 yil= 833 TL Amortisman gideri).

Paragraf 15.29 - Kiraya Veren Agisindan Geleneksel Kiralamada Baslangigtaki
Dogrudan Maliyetler

Kiraya veren, geleneksel kiralamanin baglangictaki dogrudan maliyetlerini kiralanan
varligin defter degerine ekler ve bu maliyetleri, kiralama suresi boyunca gider olarak
kar veya zarara yansitir.

Ornek 15.27:

Ornek 15.26’daki varsayimlar bu érnekte de gecerlidir. Ancak bu 6rnekte, kiraya
veren geleneksel kiralamaya iliskin gérismeleri yapmak ve yasal iglemleri noterde
gercgeklestirmek icin 2.000 TL maliyete katlanmigtir.

2.000 TL tutarindaki dogrudan maliyetler,15.29 paragrafi uyarinca makinenin
maliyetine eklenir ve makinenin ayri bir pargasi olarak muhasebelestirilerek,
kiralama suresi boyunca amortismana tabi tutulur.

Sonug olarak, makinenin amortisman gideri olan 833 TL'ye (bakiniz 6rnek 15.26)
ilave olarak baglangigtaki dogrudan maliyetlerin kiralama suresi boyunca
amortismana tabi tutulmasindan ortaya ¢ikan 400 TL (2.000 TL + 5 yil) tutarindaki
gider de eklenir.

3.6. SATIS VE GERIi KIRALAMA iSLEMLERI

Paragraf 15.31 - Satis ve Geri Kiralama islemlerinde Uygulanacak Muhasebe
Esaslarinin Belirlenmesi

Satig ve geri kiralama iglemi, bir varligin satisini ve ayni varligin geri kiralanmasini
icerir. Kira odemeleri ve satis fiyati, bunlar bir batin olarak belirlendiginden,
genellikle birbirlerine bagimlidir. Satis ve geri kiralama islemlerinde uygulanacak
muhasebe esaslari, kiralama isleminin ¢esidine baglidir.

Aciklama:

Satis ve geri kiralama islemlerinin muhasebelestiriimesinde esas alinacak hukumler
kiralama igsleminin tartine goére farklihk arz edeceginden, bu bélimin 15.10 ila 15.12
paragraflarindaki hukumler dikkate alinarak oncelikle kiralamanin tart belirlenmelidir.

Paragraf 15.32 - Satis ve Finansal Kiralama Niteligindeki Geri Kiralama
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Satis ve geri kiralama isleminin finansal kiralama ile sonuglanmasi durumunda, satis
gelirlerinin varhgin defter degerini asan kismi, satici-kiraci tarafindan iglemin
gerceklestigi tarihte gelir olarak kar veya zarara yansitiimaz. Bu tutar Finansal
Durum Tablosuna yansitilarak kiralama suresi boyunca itfa edilir.

Aciklama:

Satis ve finansal geri kiralama s6zlesmesi, aslinda satin alanin (kiraya veren) varligin
rehni karsihdinda saticiya (kiraci) finansman sagladigi bir islemdir. Bu nedenle
saticinin satis gelirlerinin varligin defter degerini asan kismini tek seferde gelir olarak
muhasebelestirmesi uygun degildir. Bu sebeple s6z konusu asan kisim, kiralama
suresi boyunca bir nevi itfaya tabi tutularak Kér veya Zarar Tablosunda kér olarak
muhasebelegtirilir.

Ornek 15.28:

isletme, 1 Ocak 2022 tarihinde, bagimsiz tigiinci bir tarafa defter degeri 90.000 TL
olan bugday 6gutme makinesini 120.000 TL’ye (makinenin ger¢cede uygun dederi)
satmistir. Sézlesmenin bir pargasi olarak satici, ayni makine igin satin alan taraf ile
3 yillik finansal kiralama s6zlesmesi yapmistir.

Kiralama sozlesmesine gore kiralama suresi boyunca her 31 Aralik tarihinde 44.066
TL 6denecektir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla makinenin kalan ekonomik 6mru 3 yil ve kalinti degeri
sifir olarak tahmin edilmigtir.

Kiralama iglemindeki zimni faiz orani yillik %5 olarak belirlenmisgtir.

Makinenin satis fiyatinin gergege uygun degerinden fazla olmasi sebebiyle, satistan
ortaya ¢ikan kazang ertelenerek kiralama slresi boyunca itfa edilmek suretiyle kar
ya da zarara yansitilacaktir.

Bu dogrultuda, saticinin (kiracinin), satis ve finansal kiralamayla sonuglanan geri
kiralama igleminin muhasebelestiriimesiyle ilgili olarak yapacagi kayitlar asagida yer
almaktadir:

1 Ocak 2022:
Makinenin satisi:
Bankalar 120.000 TL
Tesis, Makine ve Cihazlar 90.000 TL
Ertelenmis Gelirler 30.000 TL

Makinenin geri kiralanmasi:

Tesis, Makine ve Cihazlar 120.000 TL

Ertelenmis Borglanma Maliyetleri(-) 12.198 TL*
Kiralama islemlerinden
Kaynaklanan Yukamlalikler

*(44.066 x 3) — 120.000 TL Asgari Kira Odemelerinin Bugiinkii Degeri = 12.198 TL

132.198 TL
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31 Aralik 2022:
Kiralanan varligin amortismana tabi tutulmasi:
Genel Uretim Giderleri 40.000 TL*
Birikmis Amortismanlar (-) 40.000 TL

* Asgari kira 6demelerinin bugtinkt degeri 120.000 TL / 3 yil = 40.000 TL

Ertelenen gelirin Kar veya Zarar Tablosuna yansitiimasi:
Ertelenmis Gelirler 10.000 TL*
Maddi ve Maddi Olmayan Duran
Varliklarin Satisindan Ortaya Cikan 10.000 TL
Kazanclar

*Satis fiyati 120.000 — Makinenin defter dederi 90.000 TL = 30.000 TL / 3 yil = 10.000 TL

Kira 6demeleri:

Finansman Giderleri 6.000 TL*
Ertelenmis Borgclanma Maliyetleri(-) 6.000 TL*
Kiralama islemlerinden
Kaynaklanan Yukumlaltkler
Kasa 44.066 TL
*Kira 6demelerindeki finansman unsuru: 120.000 TL x %5 = 6.000 TL

44.066 TL

Paragraf 15.33 - Satis ve Geleneksel Kiralama Niteligindeki Geri Kiralama

Bir satis ve geri kiralama isleminin geleneksel kiralama ile sonuglanmasi ve so6z
konusu islemin gercege uygun deger Uzerinden gercgeklestirildiginin agik olmasi
durumunda, satici-kiraci, olugan kar veya zarari islemin gergeklestigi tarihte kayda
alir. Satig fiyatinin ger¢cege uygun degerin altinda olmasi halinde ve olugsan zararlar
piyasa fiyatinin altindaki bir tutarla yapilacak kira ddemeleri ile telafi edilmedigi
durumda, satici-kiraci, her tirli kar veya zarari iglemin gergeklestigi tarinte kayda
alir. Olusan zararlarin piyasa fiyatinin altindaki bir tutarla yapilacak kira 6demeleri
ile telafi edilmesi durumunda ise satici-kiraci, bu zarari Finansal Durum Tablosuna
yansitarak varligin tahmini kullanim suresi boyunca kira 6demeleriyle orantili olarak
itfa eder. Satig fiyatinin gergege uygun degerin Uzerinde olmasi durumunda, satici-
kiraci, gercege uygun degeri asan kismi Finansal Durum Tablosuna yansitarak ilgili
varligin beklenen kullanim suresi boyunca itfa eder.

Aciklama:

Satis isleminin akabinde yapilan geri kiralama isleminin geleneksel kiralama olmasi
durumunda, satig isleminden dogan kazang ve kayiplarin kéar ya da zarara yansitiimasi
asagidaki sekilde 6zetlenmektedir:
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Sekil 2 — Satis ve Geleneksel Kiralama Niteligindeki Geri Kiralamada Kazang ve
Kayiplarin Kér ya da Zarara Aktarilmasi

Satis fiyati = Gergege uygun deger Derhal kar ya da zarara aktarilir

Satis fiyati < Gergege uygun deger

(Zararin piyasa fiyatinin altindaki bir
tutarla yapilacak kira odemeleriyle
telafi edilmedigi durumda)

Derhal kar ya da zarara aktarilir

Satis fiyati < Gergege uygun deger

(Zararin piyasa fiyatinin altindaki bir Ertelenir ve kiralama siiresi boyunca
tutarla yapilacak kira 6demeleriyle itfa edilir
telafi edilmesi durumunda)

Satis fiyati > Gergege uygun deger Ertelenir ve kiralama suresi boyunca
itfa edilir

Ornek 15.29:

1 Ocak 2021 tarihinde igletme, defter degeri 85.000 TL olan bir binayr bagimsiz
dcuncu bir tarafa 100.000 TL’ye (binanin gergcege uygun dedgeri) satmistir.
Sozlesmenin bir pargasi olarak satici, ayni binayi, alicidan 3 yilhgina geleneksel
kiralama kapsaminda kiralamistir.

Kiralama sozlegsmesine gore, kiralama suresi boyunca her yil 31 Aralik’ta 9.500 TL
odeme yapilacaktir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla binanin ekonomik omra 25 yil kalinti degeri O olarak
tahmin edilmistir.

Binanin satis fiyati gercege uygun degerine esit olmasi sebebiyle, satistan ortaya
ctkan kazancin tamami kér ya da zarara yansitilacaktir.

Bu dogrultuda, saticinin (kiracinin), satis ve geleneksel kiralamayla sonuglanan geri
kiralama igleminin muhasebelestiriimesiyle ilgili olarak yapacagi kayitlar asagida yer
almaktadir:

1 Ocak 2021:
Binanin satisi:
Bankalar 100.000 TL
Binalar 85.000 TL
Maddi ve Maddi Olmayan
Duran Varliklarin Satisindan 15.000 TL*
Ortaya Cikan Kazanglar

* Satis fiyati 100.000 — Binanin defter degeri 85.000 TL = 15.000 TL
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31 Aralik 2021:

Kira odemeleri:

Genel Yonetim Giderleri 9.500 TL
Kasa 9.500 TL

Ornek 15.30:

Ornek 15.29'daki varsayimlar bu drnekte de gecerlidir. Ancak bu 6rnekte, bina,
95.000 TL'ye satiimis olup gergcege uygun degerin altinda olusan fiyat dolayisiyla
saticinin (kiracinin) ugramig oldugu zarar telafi edilmeyecektir. Kira 6demeleri yine
kiralama suresi boyunca her yil 31 Aralik’ta 9.500 TL tutarinda yapilacaktir.

Kiracinin ugramis oldugu zararin telafi ediimeyecek olmasi sebebiyle, binanin
gercege uygun degerinin altinda bir fiyata satiimasindan kaynaklanan kazancin
tamami kar ya da zarara yansitilacaktir.

Bu dogrultuda, saticinin (kiracinin), satis ve geleneksel kiralamayla sonuglanan geri
kiralama igleminin muhasebelestiriimesiyle ilgili olarak yapacagi kayitlar asagida yer
almaktadir:

1 Ocak 2021:
Binanin satisi:
Bankalar 95.000 TL
Binalar 85.000 TL
Maddi ve Maddi Olmayan
Duran Varliklarin Satisindan 10.000 TL*
Ortaya Cikan Kazanglar

* Satis fiyati 95.000 TL — Binanin defter degeri 85.000 TL = 10.000 TL
31 Aralik 2021:

Kira odemeleri:

Genel Yonetim Giderleri 9.500 TL
Kasa 9.500 TL

Ornek 15.31:

Ornek 15.29'daki varsayimlar bu érnekte de gegerlidir. Ancak bu drnekte, bina,
80.000 TL’ye satilmis olup gergcege uygun degerin altinda olusan fiyat nedeniyle
saticinin (kiract) ugramis oldugu zarar tazmin edilecektir. Bu kapsamda, kira
Odemeleri, kiralama suresi boyunca her yil 31 Aralik'ta 2.156 TL; yani piyasadaki
9.500 TL’lik kira tutarindan dusuk olarak 6denecektir.
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Kiracinin ugramis oldugu zararin telafi edilecek olmasi sebebiyle, binanin defter
degerinin altinda bir fiyata satiimasindan kaynaklanan kayip ertelenerek kiralama
suresi boyunca itfa edilmek suretiyle kar ya da zarara yansitilacaktir.

Bu dogrultuda, saticinin (kiracinin), satis ve geleneksel kiralamayla sonuglanan geri
kiralama isleminin muhasebelestiriimesiyle ilgili olarak yapacagi kayitlar asagida yer
almaktadir:

1 Ocak 2021:
Binanin satigi:
Bankalar 80.000 TL
Ertelenmis Giderler 5.000 TL*
Binalar 85.000 TL

* Satis fiyati 80.000 TL — Binanin defter degeri 85.000 TL = (5.000 TL)
31 Aralik 2021:

Kira 6demeleri:
Genel Yonetim Giderleri 2.156 TL
Kasa 2.156 TL
Ertelenen giderin Kar veya Zarar Tablosuna yansitilmasi:

Maddi ve Maddi Olmayan Duran
Varliklarin Satigsindan Ortaya Cikan 1.667 TL*
Zararlar

Ertelenmis Giderler 1.667 TL
*Satis fiyati 80.000 TL — Makinenin defter degeri 85.000 TL = 5.000 TL /3 yil = 1.667 TL
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4. KIRALAMALARA iLiSKiN DIiPNOT AGIKLAMALARI

“Dipnotlar” bdlimuntn 26.7(k) ve 26.7(0)(i)-(iii) paragraflari uyarinca kiralama iglemleri
icin finansal tablolarin dipnotlarinda asagidaki agiklamalar yapilir:

Finansal Kiralama:

Kiraci:

» Her bir varlik sinifi igin finansal kiralama konusu varliklarin raporlama doénemi
sonundaki net defter degerleri toplami.

» Bir yil igerisinde, bir ila bes yil arasinda ve bes yildan sonra 6denecek olan kira
odemelerinin toplami ayri ayri agiklanir.

» Sarta bagh kira 6demeleri, satin alma haklari, alt kiralamalar ve kiralama
sozlesmeleriyle getirilen kisitlamalara iligkin bilgiler de dahil olmak Gzere, 6nemli
kiralama s6zlesmelerine iligkin genel bir agiklama.

Ornek 15.32:
NOT 1: MUHASEBE POLITIKALARI
Kiralama Islemleri

Bir kiralama islemi, baglangicta finansal kiralama ya da geleneksel kiralama olarak
siniflandinlir. Kiralamaya konu varligin sahipliginden kaynaklanan risk ve getirilerin
tamamina yakininin devredildigi kiralamalar finansal kiralama; s6z konusu risk ve
getirilerin tamamina yakininin devredilmedigi kiralamalar ise geleneksel kiralama
olarak siniflandirilir.

Kiralama suresinin baglangicinda, finansal kiralama islemine iligkin kullanim haklari,
kiralanan varligin, kiralama sdzlesmesinin baslangici itibariyla tespit edilmis olan
gercege uygun degeri Uzerinden veya daha dusuk olmasi durumunda, asgari kira
o6demelerinin buglnkl degeri Uzerinden muhasebelestirilerek varligin tlrine goére
Finansal Durum Tablosunda ilgili kalem igerisinde gosterilir. Varlik kaleminin
karsiliginda ise s6zlesmeden kaynaklanan finansal yukumlilik finansal tablolara
alinir.

Asgari kira o6demeleri; finansman giderleri ve bor¢ anapara 6demesi olarak
ayrigtirthir.  Finansman giderleri, kalan bor¢ tutarlarina sabit bir faiz orani
uygulanmasini saglayacak sekilde dagitilir. Sarta bagl kira ddemeleri ise olustuklari
donemde kéar veya zarara yansitilir.

Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, birikmis amortisman ve birikmis deger dusukligu zararlari
indirilmek suretiyle maliyeti Uzerinden degerlenir.

Amortisman, varligin amortismana tabi tutarini kalan faydali dmri boyunca dagitmak
amaciyla, dogrusal yontem kullanilarak ayrilir. Makineler yilhik % 10 amortisman
orani ile amortismana tabi tutulur.
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Finansal kiralama kapsaminda elde tutulan varliklar, kiralama suresi sonunda s6z
konusu varliklarin sahipliginin elde edilecegine dair bir kesinlik yoksa ilgili varlik
kiralama suresi veya faydali dmurden kisa olani itibariyla amortismana tabi tutulur.

NOT X: MADDi DURAN VARLIKLAR

Makine 2020
1 Ocak 2020
Maliyet 100.000 TL
Birikmis amortisman (20.000 TL)
Defter degeri 80.000 TL
Yillik amortisman (10.000 TL)
31 Aralik tarihi itibariyla defter degeri 70.000 TL

Makine finansal kiralama kapsaminda elde tutulmaktadir (Bakiniz NOT X).
NOT X: UZUN VADELi YOUKUMLULUKLER
Finansal Kiralamadan Kaynaklanan Yukumldliikler

Isletme, ekonomik émri 10 yil olan bir makineyi 5 yilligina finansal kiralama
kapsaminda elde tutmaktadir. Kiralama suresi sonunda, son kira oOdemesi
yapildiginda, makinenin mulkiyeti isletmeye gececektir. Finansal kiralamadan
kaynaklanan yukumlulugun yerine getiriimesi igin gelecekte yapilmasi gereken
asgari kira 6demeleri hakkinda bilgilere asagida yer verilmektedir.

KIiRA ODEMELERI VE YUKUMLULUGU-2020 YILI RAPORLAMA DONEMI

1 yildan kisa 23.000 TL
1ila 5 yil arasi 23.539 TL
5 yildan uzun -
TOPLAM 46.539 TL
Gelecekteki finansman giderleri (3.284 TL)
Kiralama YUkumlulagu 43.255 TL
KIRALAMA YUKUMLULUGUNUN SINIFLANDIRILMASI

Kisa Vadeli Kisim 20.837 TL
Uzun Vadeli Kisim 22418 TL
KIRALAMADAN KAYNAKLANAN TOPLAM YUKUMLULUK 43.255 TL

Kiralama so6zlesmesi kapsaminda makinenin yilhk 500.000 birimden daha fazla
Uretim yapmasi durumunda, kiraya verene ilave kira ddemesi yapilacaktir. ilave kira
o6demesi, 500.000 adedin Uzerinde yapilan her bir birim i¢in 1 TL’dir. 2020 yili
raporlama donemi icin olusan ilave kira 6demesi 1.000 TL olup kér ya da zarara
yansitilmistir (Bakiniz NOT X: DONEM KARI VEYA ZARARI).

Kiraya Veren:

» Raporlama donemi sonu itibariyla, kira 6demeleri ile kira 6demelerinin bugunku
degerinin mutabakati. Ayrica, kira 6demeleri ve kira ddemelerinin bugunku degeri,
bir yil igerisinde, bir ila bes yil arasinda ve bes yildan sonra alinacak olan kira
odemeleri ayri ayri agiklanir.
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Kazanilmamis finansman geliri.
Kiraya verene ait olan garanti edilmemis kalinti degerler.
Tahsil edilemeyen kira 6demelerine iligkin alacaklar i¢in birikmig karsiliklar.

Donem igerisinde gelir olarak kayda alinan sarta bagl kira 6demeleri.

Y V. V VYV V

Sarta bagh kira o6demeleri, satin alma haklari, alt kiralamalar ve kiralama
s6zlesmeleriyle getirilen kisitlamalara iligkin bilgiler de dahil olmak Gzere, 6nemli
kiralama s6zlesmelerine iligskin genel bir agiklama.

Ornek 15.33:
NOT 1: MUHASEBE POLITIKALARI
Kiralama Islemleri

Bir kiralama iglemi, baglangigta finansal kiralama ya da geleneksel kiralama olarak
siniflandirilir. Kiralamaya konu varligin sahipliginden kaynaklanan risk ve getirilerin
tamamina yakininin devredildigi kiralamalar finansal kiralama; s6z konusu risk ve
getirilerin tamamina yakininin devredilmedigi kiralamalar ise geleneksel kiralama
olarak siniflandirilir.

isletme, mallarini miisterilerine satmak icin finansal kiralama islemini kullanmistir.
Kiralama igleminin baslangicinda, igletme, mallarin satisindan dogan hasilati
muhasebelestirmekte, gelecekte musterilerinden elde edecegi finansal kiralama
odemelerini de ticari alacak olarak muhasebelestirir.

Alinan kira 6demeleri, finansman gelirleri ve anapara geri 6demesi olarak ayristirilir.
Finansman gelirleri kalan alacak tutarina sabit bir donemsel getiri oranini (diger bir
ifadeyle kiralamadaki zimni faiz oranini) yansitan bir esasa gore kayda alinir. Sarta
bagdli kira 6demeleri ise olustuklari dénemde kar veya zarara yansitilir.

NOT X: TICARI ALACAKLAR
Finansal Kiralamadan Kaynaklanan Ticari Alacaklar

isletme, mallarini misterilerine satmak icin finansal kiralama sézlesmesi yapma
yolunu secmigtir. Kiracilar tarafindan yapilacak asgari kira ddemeleri hakkinda
bilgilere asagida yer verilmektedir.

KIRALAMADAN DOGAN TiCARi ALACAKLAR-2020 YILI RAPORLAMA DONEMI
Kazanilmamis

Finansman
Ticari Alacaklar Gelirleri
1 yildan kisa 23.000 TL 3.185 TL
1ila 5yil arasi 46.539 TL 3.284 TL
TOPLAM 69.539 TL 6.439 TL

KIRALAMADAN DOGAN TiCARI ALACAKLARIN SINIFLANDIRILMASI
Kisa Vadeli Kisim 19.845 TL
Uzun Vadeli Kisim 43.255 TL
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isletme, sarta bagli herhangi bir kira 6demesi almamistir.

Geleneksel Kiralama:

Kiraci:

» Bir yil igerisinde, bir ila bes yil arasinda ve bes yildan sonra édenecek olan kira
o6demelerinin toplami ayri ayri agiklanir.

» Donem igerisinde gider olarak muhasebelestirilen kira ddemeleri.

» Sarta bagh kira o6demeleri, satin alma haklari, alt kiralamalar ve kiralama
sozlesmeleriyle getirilen kisitlamalara iligkin bilgiler de dahil olmak Uzere, nemli
kiralama s6zlesmelerine iligkin genel bir agiklama.

Ornek 15.34:
NOT 1: MUHASEBE POLITIKALARI
Kiralama Islemleri

Bir kiralama islemi, baslangicta finansal kiralama ya da geleneksel kiralama olarak
siniflandinlir. Kiralamaya konu varligin sahipliginden kaynaklanan risk ve getirilerin
tamamina yakininin devredildigi kiralamalar finansal kiralama; s6z konusu risk ve
getirilerin tamamina yakininin devredilmedigi kiralamalar ise geleneksel kiralama
olarak siniflandirilir.

Kiraci, geleneksel kiralama kapsaminda yapilan kira 6demelerini dogrusal olarak
kiralama suresi boyunca gider olarak kar veya zarara yansitir.

NOT X: DONEM KARI VEYA ZARARI

“‘Dénem Kari veya Zarar1” kalemi asagidaki kalemlerden olusmaktadir.

(...)

isletmenin geleneksel kiralama kapsaminda kiraladigi bina icin édedigi 5.000 TL
“Genel Yonetim Giderleri” kaleminde “Dénem Kari veya Zarari’na yansitiimistir.

NOT X: GELENEKSEL KiRALAMA KAPSAMINDA YAPILACAK ODEMELER

isletme, geleneksel kiralama kapsaminda 20 yiligina bir binanin kiralanmasina
iliskin olarak feshedilemez bir s6zlesme imzalamistir. Geleneksel kiralama islemi
kapsaminda 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla igletmenin 17 yil boyunca yillik 5.000 TL
0deme taahhidi bulunmaktadir. Geleneksel kiralama kapsaminda gelecekte
yapilmasi gereken asgari kira ddemeleri hakkinda bilgi asagida yer verilmektedir.

KIiRA ODEMELERI-2020 YILI RAPORLAMA DONEMI
1 yildan kisa 5.000 TL
1ila 5 yil arasi 20.000 TL
5 yildan uzun 60.000 TL
TOPLAM 85.000 TL
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Kiralama sozlesmesi kapsaminda sarta bagli herhangi bir kira oOdemesi
yapilmamistir.

Kiraya Veren:

» Bir yil igerisinde, bir ila bes yil arasinda ve bes yildan sonra alinacak olan kira
O0demelerinin toplami ayri ayri aciklanir.

» Donem iginde gelir olarak muhasebelestirilen kira 6demeleri.

» Sarta bagh kira 6demeleri, satin alma haklari, alt kiralamalar ve kiralama
anlagmalari ile getirilen kisitlamalara iligkin bilgiler de dahil olmak Uzere, kiracinin
onemli kiralama so6zlegsmelerine iligkin genel bir agiklama.

Ornek 15.35:
NOT 1: MUHASEBE POLITIKALARI
Kiralama islemleri

Bir kiralama islemi, baglangicta finansal kiralama ya da geleneksel kiralama olarak
siniflandinlir. Kiralamaya konu varligin sahipliginden kaynaklanan risk ve getirilerin
tamamina yakininin devredildigi kiralamalar finansal kiralama; s6z konusu risk ve
getirilerin tamamina yakininin devredilmedigi kiralamalar ise geleneksel kiralama
olarak siniflandirilir.

Kiraya veren, geleneksel kiralama kapsaminda yapilan kira 6demelerini dogrusal
olarak kiralama suresi boyunca gelir olarak kar veya zarara yansitir.

NOT X: DONEM KARI VEYA ZARARI

“‘Donem Kari veya Zarar1” kalemi asagidaki kalemlerden olugmaktadir.

(...)

isletmenin geleneksel kiralama kapsaminda kiraya verdigi makine icin tahsil ettigi
30.000 TL “Hasilat” kaleminde “Donem Kari veya Zarari’na yansitiimigtir.

NOT X: GELENEKSEL KiRALAMA KAPSAMINDA YAPILACAK ODEMELER

ig.letme, kiraci olarak, maddi duran varlik olarak kayda aldigi bir makinenin
kiralanmasina iliskin, 20 yiligina feshedilemez nitelikte bir geleneksel kiralama
sozlesmesi yapmistir (Bakiniz NOT X: MADDI DURAN VARLIKLAR). Sz konusu
sdzlesme kapsaminda, kiracidan alinacak yillik 30.000 TL tutarinda kira 6demeleri
hakkinda bilgilere asagida yer verilmektedir:

KiRA ODEMELERI-2020 YILI RAPORLAMA DONEMI
1 yildan kisa 30.000 TL
1ila 5 yil arasi 120.000 TL
5 yildan uzun 360.000 TL
TOPLAM 510.000 TL

Kiralama s6zlesmesi kapsaminda sarta bagli herhangi bir kira 6demesi alinmamistir.
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5. KARSILASTIRMA TABLOSU

Bu bélimde, Muhasebe Sistemi Uygulamalari Genel Tebligleri (MSUGT), BOBI FRS ve TFRS'lerin konuyla ilgili hikiimleri
karsilastirilarak s6z konusu duzenlemeler arasindaki benzerlik ve farklliklara dikkat ¢cekilecektir.

uuuuuuuuuuuuuuuuuu

BOBI FRS MSUGT/VUK TFRS
GENEL Siniflandirma Belirli esas ve yardimci Genel olarak BOBi FRS Kiracilar bakimindan
HUKUMLER gOstergeler kullanilir. ile uyumlu geleneksel kiralama ya
da finansal kiralama
ayrimi mevcut degildir
GELENEKSEL Olgiim Kira 6demeleri dogrusal | BOBIi FRS ile uyumlu Kiraya verenler
KiRALAMA olarak kar/zarara bakimindan BOBi FRS
yansitilir. ile uyumlu
ilk Olgiim Varligin gercege uygun | BOBIi FRS ile uyumlu BOBI FRS ile uyumlu

<« degeri ile kira

E ddemelerinin bugiinkii

- degerinden DUSUK olani

g5

X g

a K

ff, X Aktife Alinacak Hesap | Maddi Duran Varlik ‘Kullanim Hakkr’ olarak ‘Kullanim Hakkr’ olarak

Z . .

< Grubu Maddi Olmayan Duran finansal tablolara alinir. finansal tablolara alinir

Z

‘T Varlik vb...
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Amortisman

BOBIi FRS

Faydali 6mur

Sahipligi elde edecegine
dair kesinlik yoksa
kiralama suresi ile faydall
Omurden kisa olani

MSUGT/VUK

iIgiIi tebligde belirtilen
amortisman suresi

uuuuuuuuuuuuuuuuuu

TFRS

BOBI FRS ile uyumlu

Sonraki Olgiim

Kira ddemeleri bor¢
anapara odemesi ve
finansman gideri olarak
ayristirihir.

Finansman gideri kalan
borg tutarina sabit bir faiz
orani uygulanacak
sekilde donemlere
dagitilir.

BOBI FRS ile uyumlu

BOBI FRS ile uyumlu
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FINANSAL KiRALAMA

KiRAYA VEREN

ilk Olgiim

BOBIi FRS

Varlik finansal tablo disi
birakilir.

Varligin GUD'i ile
baglangictaki dogrudan
maliyetler toplami kira
alacagi olarak kayda
alinir.

MSUGT/VUK
Varlik ‘iz Bedeli’ ile izlenir
Baslangigtaki dogrudan

maliyetler kira alacagi
tutarina eklenmez.

uuuuuuuuuuuuuuuuuu

TFRS

BOBI FRS ile uyumlu

Sonraki Olgiim

Alinan kira 6demeleri
anapara geri 6demesi ve
finansman geliri olarak
ayristirilir.

Finansman geliri kalan
alacak tutarina sabit bir
faiz orani uygulanacak
sekilde donemlere
dagitilir.

BOBI FRS ile uyumlu

BOBI FRS ile uyumlu
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FAYDALANILAN KAYNAKLAR

» Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu. TMS 17 Kiralama
islemleri

(Erisim:https://www.kgk.gov.tr/Portalv2Uploads/files/DynamicContentFiles/T%C3%BCrkiy
€%20Muhasebe%20Standartlar%C4%B1/TMSTFRS2016Seti/TMS17.pdf)

» Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu. TFRS 16 Kiralamalar

(Erisim:https://www.kgk.gov.tr/Portalv2Uploads/files/Duyurular/v2/TFRS/TFRS_2020/TFR
S_16(1).pdf)

» Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu. TFRS Yorum 4 Bir
Anlasmanin Kiralama Islemi Igerip Igermediginin Belirlenmesi

(Erisim:https://www.kgk.gov.tr/Portalv2Uploads/files/DynamicContentFiles/T%C3%BCrkiy

€%20Muhasebe%20Standartlar%C4%B1/TMSTFRS2018Seti/ TFRS%20Yorum/TFRSYor
um 4 2018.pdf)

» Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu. TMS Yorum 15
Faaliyet Kiralamalar — Tesvikler
(Erisim:https://www.kgk.gov.tr/Portalv2Uploads/files/DynamicContentFiles/T%C3%BCrkiy
€%20Muhasebe%20Standartlar%C4%B1/TMSTFRS2018Seti/ TMS%20Yorum/TMSYoru
m_15_2018.pdf)

» IFRS Foundation — Supporting Material for the IFRS for SMEs Standard. Module 20
— Leases

(Erisim:https://cdn.ifrs.org/-/media/feature/supporting-implementation/smes/module-
20.pdf)

» Croner-i (2019). Deloitte IGAAP 2019: A Guide to IFRS Reporting, Croner-i Limited

» Picker, R., Leo, K., Loftus, J., Wise, V., Clark, K. (2012). Applying International
Financial Reporting Standards, 3rd Edition
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