YATIRIM AMACLI
GAYRIMENKULLER

GUNCELLEMELER VE YURURLUK TARIHLERI

“TMS 40 Yatirim Ama¢h Gayrimenkuller” 01/01/2005 tarihinden sonra baglayan hesap dénemlerinde uygulanmak
tizere Kurul Karari olarak 16/04/2018 tarihli ve 29826 sayili Resmi Gazete’de yeniden yayimlanmustir.

Bu Standarda iliskin olarak, Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinda meydana gelen degisikliklere paralellik
saglanmas1 amaciyla 16/04/2018 tarihinden énce yapilan degisikliklere “Onceki Degisiklikler” linkinden ulagilabilir.

Bu Standarda iliskin olarak, Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinda meydana gelen degisikliklere paralellik
saglanmas1 amaciyla 16/04/2018 tarihinden sonra yapilan degisikliklere Standardin “Yiriirliik Tarihi” boliimiinden
ve web sitemizde yer alan ilgili yila ait “Giincellemeler” boliimiinden ulasilabilir.



https://www.kgk.gov.tr/Portalv2Uploads/files/Duyurular/v2/TMS_TFRS_Setleri/2026/Kirmizi_Kitap/Kapak/TMS%2040_2021%20Kapak.pdf




TMS 40

Turkiye Muhasebe Standardi 40
Yatirrm Amacgh Gayrimenkuller

Amacg

1 Bu Standardin amaci; yatinm amagli gayrimenkullerin muhasebelestirilmesine ve ilgili agiklama
hiikiimlerine iligkin ilkeleri belirlemektir.

Kapsam

2 Bu Standart, yatirnm amach gayrimenkullerin finansal tablolara alinmasi, dl¢iimii ve aciklanmasinda
uygulanir.

3 [Silinmistir]

4 Bu Standart asagidakilere uygulanmaz:
@) Tarimsal faaliyetlerle ilgili canli varliklar (bakiniz: TMS 41 Tarimsal Faaliyetler ve TMS 16 Maddi

Duran Varliklar) ve

(b) Petrol, dogal gaz ve benzeri yenilenemeyen kaynaklarla ilgili maden hak ve rezervleri.

Tanimlar

5 Asagidaki terimler bu Standartta, karsilarinda belirtilen anlamlariyla kullanilmistir:

Defter degeri: Bir varhigin finansal durum tablosunda yer alan degeridir.

Maliyet: Bir varhgin edinimi veya insasi sirasinda s6z konusu varhgi edinmek i¢in 6denen nakit veya
nakit benzerlerinin tutari veya bunlar disinda yapilan diger 6demelerin gercege uygun degeri ya da
uygun olmasi durumunda, TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler gibi diger TFRS’lerde yer alan belirli
hiikiimler uyarinca bir varlik ilk kez finansal tablolara alinirken s6z konusu varhga atfedilen tutardir.

Gergege uygun deger: Piyasa katihmcilari arasinda 6lciim tarihinde gerceklesen olagan bir islemde, bir
varhgin satisinda elde edilecek veya bir yiikiimliiliigiin devrinde 6denecek olan tutardir.

Yatirim amach gayrimenkul: Asagida yer alan amaclardan ziyade, kira geliri veya sermaye kazanci ya
da her ikisini birden elde etmek amaciyla sahibi tarafindan veya kullamim hakki varhg olarak kiraci
tarafindan elde tutulan gayrimenkullerdir (arsa veya bina (ya da binanin bir kism) veya her ikisi
birden):

@) Mal veya hizmet iiretiminde ya da tedarikinde veya idari amacla kullanilmak veya
(b)  Olagan is akis1 icinde satilmak.

Sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkuller: Mal veya hizmet iiretimi veya tedariki ya da idari amacla
kullanilmak iizere sahibi tarafindan veya kullammm hakki varhigi olarak kiraci tarafindan elde tutulan
gayrimenkullerdir.

Gayrimenkuliin yatirnm amacgh gayrimenkul veya sahibi tarafindan
kullanilan gayrimenkul olarak siniflandiriimasi

6
7

[Silinmistir]

Yatirim amagl gayrimenkuller, kira geliri veya sermaye kazanci ya da her ikisini birden elde etmek amaciyla
elde tutulur. Bu nedenle, yatirim amagli bir gayrimenkul, igletmenin sahip oldugu diger varliklardan biiyiik
6l¢iide bagimsiz nakit akiglar yaratir. Bu durum, yatirim amagh gayrimenkulleri sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkullerden ayirir. Mal veya hizmet iiretimi ya da tedariki (veya gayrimenkuliin idari amaglar i¢in
kullanilmasi) ise sadece gayrimenkulle degil, liretim veya tedarik siirecinde kullanilan diger varliklarla da
iligkilendirilebilen nakit akiglar1 yaratir. Sahibi tarafindan kullanilan ve sahip olunan gayrimenkullere TMS
16, sahibi tarafindan kullanilan ve kiraci tarafindan kullanim hakki varligi olarak elde tutulan
gayrimenkullere ise TFRS 16 uygulanir.

Yatirim amaglh gayrimenkullere iligskin 6rneklere asagida yer verilmistir:
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@ Olagan is akisi i¢inde kisa vadede satilmaktan ziyade, uzun vadede sermaye kazanci elde etmek
amaciyla elde tutulan arsalar.

(b) Gelecekte nasil kullanilacagina heniiz karar verilmemis olan arsalar (isletme, arsay1 sahibi tarafindan
kullanilan gayrimenkul olarak kullanmaya veya olagan is akisi i¢inde kisa vadede satmaya karar
vermemis ise, s0z konusu arsanin sermaye kazanci elde etmek amaciyla elde tutuldugu varsayilir).

() Isletmenin sahip oldugu (veya kullanim hakki varlig1 olarak isletme tarafindan elde tutulan) ve bir
veya daha fazla faaliyet kiralamasina konu edilen binalar.

(d) Bir veya daha fazla faaliyet kiralamasi ¢ergevesinde kiralanmak tizere elde tutulan bos bir bina.

(e) Gelecekte yatirim amacl gayrimenkul olarak kullanilmak {izere insa edilmekte veya gelistirilmekte
olan gayrimenkuller.

Asagidakiler yatinm amagli olmayan gayrimenkullere iligkin drneklerdir ve dolayisiyla bu Standardin
kapsami disindadir:

@) Olagan is akis1 iginde satilmak amaciyla elde tutulan veya satis amaciyla insa edilme ya da gelistirme
asamasinda olan gayrimenkuller (bakiniz: TMS 2 Stoklar), 6rnegin, 6zellikle yakin gelecekte elden
¢ikarmak ya da gelistirmek ve yeniden satmak amaciyla edinilen gayrimenkuller.

(b) [Silinmistir]

(c) Gelecekte sahibi tarafindan kullanilmak ya da gelistirilerek daha sonra sahibi tarafindan kullanilmak
amaciyla elde tutulan gayrimenkuller, ¢alisanlarin ikamet ettigi gayrimenkuller (¢alisanlarin piyasa
rayicine uygun kira 6deyip ddemedigine bakilmaksizin) ile sahibi tarafindan kullanilmakta olup elden
¢ikarilmast beklenen gayrimenkuller dahil, sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkuller (bakiniz:
TMS 16 ve TFRS 16).

(d) [Silinmistir]
(e) Bagka bir isletmeye finansal kiralama g¢er¢evesinde kiralanan gayrimenkuller.

Baz1 gayrimenkullerin bir boliimii kira geliri veya sermaye kazanci saglamak amactyla elde tutulurken, diger
boliimii ise mal veya hizmet iiretim ve tedariki ya da idari amaglar i¢in elde tutulur. Bu béliimlerin birbirinden
bagimsiz olarak satilmalarinin (veya finansal kiralama yoluyla bagimsiz olarak kiralanmalarinin) miimkiin
olmasi durumunda igletme, béliimleri ayri ayri muhasebelestirir. Boliimlerin birbirinden bagimsiz olarak
satilamamasi durumunda ilgili gayrimenkul, sadece 6nemsiz bir boliimii mal veya hizmet tiretim veya tedariki
ya da idari amaglar i¢in kullanildig: takdirde yatirim amagli gayrimenkul niteligindedir.

Bazi durumlarda isletme, elinde tuttugu gayrimenkullerin kullanicilarina birtakim yardimci hizmetler sunar.
Sunulan yardimci hizmetlerin toplam sézlesmenin énemsiz bir kismini olusturmasi durumunda isletme, s6z
konusu gayrimenkulii yatirim amagli gayrimenkul olarak degerlendirir. Bir ofis binas1 sahibinin, s6z konusu
binann kullanicilarina sundugu giivenlik ve bakim hizmetleri buna 6rnek olarak verilebilir.

Diger durumlarda ise, sunulan hizmetler 5nemli boyutlardadir. Ornegin, isletmenin bir otele sahip olmasi ve
ayn1 zamanda s6z konusu oteli isletmesi durumunda, misterilere sunulan hizmetler goreli olarak 6nemli bir
boyuttadir. Dolayisiyla, sahibi tarafindan igletilen otel yatirnm amacgh gayrimenkul degil, sahibi tarafindan
kullanilan bir gayrimenkuldiir.

Yardimer hizmetlerin bir gayrimenkuliin yatirim amagh gayrimenkul olarak kabul edilmemesine sebep
olacak kadar 6nemli olup olmadigini tespit etmek zor olabilir. Ornegin, baz1 durumlarda otel sahibi bazi
sorumluluklari bir yonetim s6zlesmesi gergevesinde tigiincii kisilere devreder. Bu tiir szlesmelerin kosullar
biiytik 6l¢lide farklilik gdsterir. Yani, miilk sahibi, 6ziinde pasif bir yatirime1 konumunda olabilecegi gibi;
giinlik faaliyetlerin yiiriitiilmesi isini disardan temin etmis olmasina ragmen otelin faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akiglarindaki degiskenlige 6nemli 6lgiide maruz kaliyor olabilir.

Bir gayrimenkuliin yatirim amagh gayrimenkul olup olmadiginin belirlenmesi i¢in muhakemede bulunulmasi
gerekir. Isletmeler, yatirrm amagl gayrimenkul tamimina ve 7-13’iincii paragraflarda yer alan ilgili
diizenlemelere uygun olarak tutarli bir sekilde muhakemede bulunabilmek igin gesitli kistaslar gelistirir. 75(c)
paragrafi, siiflandirmanin gii¢ oldugu durumlarda, s6z konusu kistaslarin agiklanmasini gerektirir.

Yatirim amachi gayrimenkul ediniminin; bir varlik veya varlik grubu edinimi mi yoksa TFRS 3 Isletme
Birlesmeleri kapsaminda bir isletme birlesmesi mi oldugunun belirlenmesi i¢in de muhakemede bulunulmasi
gerekir. Yatirim amagh gayrimenkul ediniminin bir igletme birlesmesi olup olmadiginin belirlenmesinde
TFRS 3 dikkate almir. Bu Standardin 7-14’{incii paragraflarindaki hiikiimler, gayrimenkul ediniminin TFRS
3’te tamimlanan sekilde bir isletme birlesmesi olup olmadiginin belirlenmesiyle degil, gayrimenkuliin sahibi
tarafindan kullanilan gayrimenkul mii yoksa yatirim amagli gayrimenkul mii oldugunun belirlenmesiyle
ilgilidir. Belirli bir islemin, TFRS 3’te tanimlanan sekilde bir isletme birlesmesi tanimini karsilayip
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karsilamadiginin ve bu Standartta tanimlanan yatinm amagl bir gayrimenkul igerip igermediginin
belirlenmesi, her iki Standardin ayr1 ayri uygulanmasini gerektirir.

Bazi durumlarda, isletmelerin ana ortakliklarina veya diger bagh ortakliklarina kiraya verilen ve bunlar
tarafindan kullanilan gayrimenkulleri olabilir. Bu gayrimenkuller, konsolide finansal tablolarda yatirim
amagh gayrimenkul olarak degerlendirilmez, ¢iinkii s6z konusu gayrimenkuller grup agisindan sahibi
tarafindan kullanilan gayrimenkul niteligindedir. Ancak, gayrimenkule sahip olan isletme acisindan, s6z
konusu gayrimenkul bu Standardin 5’inci paragrafinda yer alan tanimi karsilamasi durumunda, yatirim
amagcli gayrimenkuldiir. Dolayisiyla kiraya veren isletme, ilgili gayrimenkulii bireysel finansal tablolarinda
yatirim amagli gayrimenkul olarak sunar.

Finansal tablolara alma
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Sahip olunan yatirnm amagli bir gayrimenkul yalnizca asagida belirtilen kosullarin saglanmis olmasi
durumunda bir varlik olarak finansal tablolara alinir:

@) Gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin isletmeye girigsinin muhtemel olmasi ve
(b) Yatirim amagli gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde dlgiilebilmesi.

Isletme, yukaridaki finansal tablolara alma ilkesine gére yatirrm amacli gayrimenkullerin maliyetlerini, s6z
konusu maliyetler ortaya ¢iktiginda degerlendirir. Bu maliyetler; yatirnm amaglh gayrimenkuliin edinimiyle
ilgili olarak baslangigta katlanilan maliyetler ile ekleme, kismi yenileme veya bakim i¢in sonradan katlanilan
maliyetleri igerir.

16°nc1 paragrafta agiklanan finansal tablolara alma ilkesine gore isletme, gayrimenkule iliskin giinliik hizmet
maliyetlerini yatirirm amacgh gayrimenkuliin defter degerine dahil etmez. Bu maliyetler gergeklestikce kar
veya zarar olarak finansal tablolara yansitilir. Giinliikk hizmet maliyetleri, esas itibariyla iscilik ve sarf
malzemelerinden olugsmakla birlikte, kiiglik parcalara iliskin maliyetleri de icerebilir. Bu tiir harcamalar
genellikle gayrimenkuliin “bakim ve onarim™1 i¢in yapilir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin baz1 boliimleri yenileme yoluyla elde edilmis olabilir. Ornegin, i¢ duvarlar
orijinal duvarlarin yenilenmis halleri olabilir. Finansal tablolara alma ilkesi uyarinca igletme, finansal
tablolara alma kosullarini saglamasi durumunda, mevcut yatiim amagli gayrimenkuliin yenilenen
boliimlerinin maliyetini, ilgili maliyetin gerceklestigi tarihte s6z konusu yatirim amagli gayrimenkuliin defter
degerine ilave eder. Yenilenmis boliimlerin defter degerleri ise, bu Standarttaki ilkelere uygun olarak finansal
tablo dis1 birakilir.

Kiraci tarafindan kullanim hakki varlifi olarak elde tutulan yatirim amaglh bir gayrimenkul, TFRS 16
uyarinca finansal tablolara alinir.

Finansal tablolara alma sirasinda ol¢iim
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Sahip olunan yatirnm amach bir gayrimenkul baslangicta maliyet bedeli iizerinden élgiiliir. islem
maliyetleri de baslangi¢ 6l¢iimiine dihil edilir.

Satin alinan yatirim amagli bir gayrimenkuliin maliyeti; satin alma fiyat1 ile bu islemle dogrudan
iligkilendirilebilen harcamalardan olusur. Dogrudan iligkilendirilebilen harcamalara 6rnek olarak; hukuki
hizmetlere iligkin iicretler, gayrimenkul alim vergisi ve diger islem maliyetleri verilebilir.

[Silinmistir]
Yatirim amagl bir gayrimenkuliin maliyeti asagida belirtilen sebepler nedeniyle artirilmaz:

€] Ik tesis maliyetleri (ilgili maliyetler, gayrimenkuliin yonetimin amagladig:1 sekilde faaliyet
gostermesi igin gerekli olmadigs siirece),

(b) Yatirim amagl gayrimenkuliin planlanan kullanim diizeyine ulagsmasindan dnce ortaya ¢ikan faaliyet
zararlari,

(c) Gayrimenkuliin ingas1 veya gelistirilmesi sirasinda ortaya ¢ikan olagandist miktarda artik malzeme
ile olagandis1 miktarda kullanilan is¢ilik veya diger kaynaklar.

Yatirim amagli gayrimenkule iligkin 6demenin ertelenmis olmasi durumunda, gayrimenkuliin maliyeti
esdeger pesin 6deme tutaridir. Bu tutar ile toplam ddemeler arasindaki fark, kredi siiresi boyunca faiz gideri
olarak finansal tablolara yansitilir.

[Silinmistir]



TMS 40

26
27

28

29

29A

[Silinmistir]

Parasal olmayan bir veya birden fazla varlik ya da parasal ve parasal olmayan varliklarin bir bilesimi
karsihiginda bir veya birden fazla yatirrm amagh gayrimenkul edinilmis olabilir. Izleyen hiikiimler, parasal
olmayan bir varlikla diger bir parasal olmayan varligin takasini ele almakta olup, bir 6nceki ciimlede belirtilen
diger takas islemlerine de uygulanir. Bu sekilde edinilen yatirim amagli bir gayrimenkuliin maliyet bedeli;
(a) takas isleminin ticari bir 6zlinlin bulunmamasi, (b) takas ile alinan ve verilen varliklarin gercege uygun
degerlerinin giivenilir bir sekilde 6l¢iilememesi s6z konusu olmadike¢a, gergege uygun degeri iizerinden
olciiliir. Isletme, kars: tarafa vermis oldugu varlig1 hemen finansal tablo dis1 birakamasa bile, edinilen varlik
bu sekilde 6l¢iiliir. Edinilen varligin gercege uygun degeri iizerinden 6l¢iilmemesi durumunda, maliyet bedeli
kars: tarafa verilen varligin defter degeri olarak dlgiiliir.

Isletme, ilgili islem sonucunda gelecekteki nakit akislarinda meydana gelmesini bekledigi degisikligin
boyutunu degerlendirerek, gerceklestirilen takas isleminin ticari bir 6zli olup olmadigina karar verir.
Asagidaki durumlarda, takas igleminin ticari bir 6ziiniin oldugu kabul edilir:

(@) Alman varligin nakit akislarmin niteliginin (riski, zamanlamasi ve tutar1) verilen varligin nakit
akiglarmin niteliginden farkli olmasi veya

(b) Isletme faaliyetlerinin takas isleminden etkilenen kisminin isletmeye 6zgii degerinin takas islemi
sonucunda degismesi ve

(© (a) veya (b) bendindeki farkin, takasi yapilan varliklarin gercege uygun degeriyle kiyaslandiginda
6nemli olmast.

Takas isleminin ticari bir 6zii olup olmadiginin belirlenebilmesi i¢in, isletme faaliyetlerinin takas igleminden
etkilenen kisminin isletmeye Ozgii degerinin, vergi sonrasi nakit akislarini yansitmasit gerekir. Bu
degerlendirmelerin sonuglari, isletmenin ayrintili hesaplar yapmasini gerektirmeyecek kadar agik olabilir.

Asagidaki kogullardan birinin saglanmasi durumunda, bir varligin gergege uygun degerinin giivenilir olarak
6lciilebildigi kabul edilir:
@) Kabul edilebilir ger¢ege uygun deger dlgiim araligindaki degiskenligin ilgili varlik i¢in 6nemli

olmamasi veya

(b) S6z konusu aralikta yer alan farkli tahminlerin ger¢eklesme olasiliklarinin gergege uygun degerin
Olciimiinde makul bir sekilde degerlendirilebilmesi ve kullanilabilmesi.

Isletmenin alinan veya verilen varliklarin gercege uygun degerlerini giivenilir bir sekilde 6lcebilmesi
durumunda, edinilen varligin ger¢ege uygun degeri daha agik olarak belli olmadikca, maliyet bedelinin
6l¢iimiinde, verilen varligin gergege uygun degeri kullanilir.

Kiraci tarafindan kullanim hakki varligi olarak elde tutulan yatirim amagh bir gayrimenkul, ilk kez finansal
tablolara alinirken TFRS 16 uyarinca maliyet bedeli {izerinden 6lgiiliir.

Finansal tablolara alma sonrasi ol¢ciim
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Muhasebe politikasi

32A paragrafinda belirtilen istisnai durumlar disinda isletme, muhasebe politikasi olarak 33-55’inci
paragraflarda ele alinan gercege uygun deger yontemini veya 56’nc1 paragrafta ele alinan maliyet
yontemini secer ve bu yontemi tiim yatirnm amach gayrimenkullerine uygular.

TMS 8 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar, muhasebe politikalarinda
ihtiyari bir degisikligin, yalnizca, s6z konusu degisikligin, finansal tablolarin; islemlerin, diger olaylarin veya
kosullarin isletmenin finansal durumu, finansal performansi veya nakit akislari iizerindeki etkileri hakkinda
giivenilir ve daha ihtiyaca uygun bilgi saglamasi durumunda yapilabilecegini belirtir. Ger¢ege uygun deger
yonteminden maliyet yontemine gegisin ihtiyaca daha uygun bir sunum saglama ihtimali oldukga diistiktiir.

Bu Standart, tiim isletmelerin, 6l¢iim (isletmenin gercege uygun deger yontemini kullanmasi durumunda)
veya agiklama (isletmenin maliyet yontemini kullanmasi durumunda) amaciyla, yatirim amagli
gayrimenkullerinin gercege uygun degerlerini dlgmesini gerektirir. Isletme, zorunlu olmamakla birlikte,
konuyla ilgili yetkiye ve gerekli mesleki birikime sahip olan ve gayrimenkuliin sinifi ve yeri hakkinda giincel
bilgisi bulunan bagimsiz bir degerleme uzmani tarafindan yapilan degerlemeyi esas alarak, yatirim amagl
gayrimenkuliin ger¢cege uygun degerini 6l¢mesi konusunda tesvik edilir.

Isletme,
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@ Getirisi, dogrudan dogruya yatirim amach gayrimenkulleri de iceren belirli varhiklarin gercege
uygun degerine veya getirisine baglanmis olan yiikiimliiliiklere dayanak olusturan yatirnm
amach gayrimenkullerin tamam icin gercege uygun deger yontemini veya maliyet yontemini
ve

(b) (a) bendinde yapilan secime bagh kalmaksizin, diger biitiin yatirnm amach gayrimenkuller icin
gercege uygun deger yontemini veya maliyet yontemini

secebilir.

Bazi isletmeler; kendi biinyelerinde ya da ayri olarak, yatirimcilara fondaki birimler tarafindan belirlenen
faydalar saglayan bir yatirim fonu isletir. Benzer sekilde, bazi isletmeler dayanak kalemleri yatirim amacglh
gayrimenkulleri i¢eren dogrudan katilim 6zelligi bulunan sigorta sézlesmeleri diizenler. Sadece 32A-32B
paragraflarinin amaglar1 agisindan, sigorta sozlesmeleri, istege bagli katilim ozelligi bulunan yatirim
sozlesmelerini igerir. 32A paragrafi, s6z konusu fonun sahip oldugu gayrimenkuliin (veya dayanak kalem
olan gayrimenkuliin) kismen maliyet, kismen de gercege uygun deger {izerinden dlgiilmesine izin vermez.
(Bu paragrafta kullanilan terimlerin tanimlar i¢in TFRS 17 Sigorta Sézlesmeleri’ne bakiniz.).

Isletmenin, 32A paragrafinda belirtilen iki sinif i¢in farkli yontemler segmesi durumunda; farkli yéntemler
kullanilarak 6lgiilen varlik gruplar arasinda yapilan yatirnm amagh gayrimenkul satiglari, gergege uygun
degerleri tizerinden finansal tablolara alinir ve gercege uygun degerdeki birikimli degisim, kar veya zarar
olarak finansal tablolara yansitilir. Buna gore, yatirim amacgh bir gayrimenkuliin gergege uygun deger
yonteminin kullanildig1 bir gruptan, maliyet yonteminin kullanildig1 bagka bir gruba satilmasi durumunda,
50z konusu gayrimenkuliin satis tarihindeki ger¢ege uygun degeri, ikame maliyeti haline gelir.

Gergege uygun deger yontemi

ilk kez finansal tablolara alma isleminin ardindan gercege uygun deger yontemini secen bir isletme,
53’iincii paragrafta belirtilen durumlar hari¢ olmak iizere, tiim yatirnm amach gayrimenkullerini
gercege uygun degeri iizerinden élcer.

[Silinmistir]

Yatirim amaglh gayrimenkuliin gergege uygun deger degisiminden kaynaklanan kazang veya kayip, olustugu
donemde kar veya zarar olarak finansal tablolara yansitilir.

[Silinmistir]

Isletme, TFRS 13 uyarinca yatirim amagli bir gayrimenkuliin ger¢ege uygun degerini 6lcerken, gergege
uygun degerin, bagka hususlarin yani sira, mevcut kiralamalardan elde edilen kira gelirlerini ve piyasa
katilimcilarinin yatirim amaclh gayrimenkulleri meveut piyasa kosullarinda fiyatlandirirken kullanacaklar
diger varsayimlar yansittigindan emin olur.

Kullanim hakki varligi olarak elde tutulan yatirim amagh bir gayrimenkulii 6lgmek i¢in gergege uygun deger
yontemini kullanmasi durumunda kiraci, kiraya konu olan gayrimenkulii degil, kullanim hakki varligim
gergege uygun degeri iizerinden dlger.

TFRS 16, kiraci tarafindan kullanim hakk: varligi olarak elde tutulan yatirirm amaglh bir gayrimenkuliin
maliyetinin ilk kez finansal tablolara alinmasina iligskin esaslar1 belirler. 33’{incli paragraf, isletmenin gercege
uygun deger yontemini se¢mesi durumunda, kiraci tarafindan kullanim hakk: varligi olarak elde tutulan
yatirim amagli bir gayrimenkuliin, gereken hallerde, ger¢ege uygun degeri iizerinden yeniden Slgiilmesini
gerektirir. Kira ddemelerinin piyasa kosullarini yansitmas: durumunda, kullanim hakki varlig1 olarak elde
tutulan yatinm amaglh bir gayrimenkuliin edinim tarihi itibariyla ger¢ege uygun degerinden, tahmini kira
6demelerinin tamammnin (finansal tablolara alinmis kira yiktimliliikleriyle ilgili olanlar da dahil olmak
iizere) diisiilmesi sonucunda bulunacak deger sifir olacaktir. Bu nedenle, TFRS 16 uyarinca maliyet bedeli
iizerinden 6l¢iilmiis olan bir kullanim hakki varliginin, 33 lincii paragraf uyarmca (50°nci paragrafta yer alan
hiikiimler dikkate alinarak) gergege uygun degeri lizerinden yeniden dl¢iilmesi, gergege uygun degerin farkli
donemlerde Olgiilmemis olmasi sartiyla, baslangicta herhangi bir kazang veya kayba yol agmaz. Boyle bir
durum, finansal tablolara ilk kez alma sonrasinda gergege uygun deger yonteminin se¢ilmesi durumunda
ortaya cikabilir.

[Silinmistir]

Bazi istisnai durumlarda, yatirim amach bir gayrimenkul ilk defa edinildiginde (veya mevcut bir
gayrimenkul, kullanim sekli degistikten sonra ilk defa yatirim amagli bir gayrimenkule doniistigiinde), kabul
edilebilir gercege uygun deger Sl¢iim araligindaki degiskenligin ¢ok biiyiik ve farkli sonug olasiliklarinin
degerlendirilmesinin ¢ok zor oldugu yéniinde agik kanitlar olabilir. Boyle bir durum tek bir ger¢ege uygun
deger Ol¢iimii yapmanin faydasini azaltir ve s6z konusu gayrimenkuliin ger¢ege uygun degerinin siirekli
olarak giivenilir bir sekilde dl¢iilemeyecegini gosterebilir (bakiniz: 53’iincii paragraf).
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[Silinmistir]

Isletme, gercege uygun deger yontemi kapsaminda yatirim amacli gayrimenkuliin defter degerini belirlerken,
ayri olarak varlik veya ylikiimliiliik seklinde finansal tablolara almis oldugu varlik veya yiikiimliiliikleri ikinci
kez hesaplamalara dahil etmez. Ornegin:

@) Asansor veya klima gibi donanimlar genellikle binanin tamamlayici pargalart olup, ayr1 bir maddi
duran varlik olarak finansal tablolara alinmaktan ziyade, yatirim amagli gayrimenkuliin gercege
uygun degerine dahil edilir.

(b) Mobilyal olarak kiraya verilmis bir biironun gercege uygun degeri, genellikle, icindeki mobilyanin
gercege uygun degerini de igerir, ¢iinkii kira geliri, mobilyal1 biiroyla ilgilidir. Mobilyanin yatirim
amach gayrimenkuliin ger¢ege uygun degerine dahil edilmesi durumunda isletme, s6z konusu
mobilyay1 ayri bir varlik olarak finansal tablolara almaz.

(c) Yatim amaglh gayrimenkuliin gergege uygun degeri, pesin 6denmis veya tahakkuk etmis faaliyet
kiralamasi gelirlerini kapsamaz, ¢ilinkii bu gelirler ayr1 bir varlik veya yiikiimliiliikk olarak finansal
tablolara alinir.

(d) Kiraci tarafindan kullanim hakki varligi olarak elde tutulan yatirim amagl gayrimenkuliin gergege
uygun degeri, tahmini nakit akiglarin1 (6denebilir duruma gelmesi beklenen degisken kira 6demeleri
dahil) yansitir. Dolayisiyla, yatirim amagl bir gayrimenkuliin, yapilmasi beklenen tiim 6demeler
diisiilerek degerlenmis olmasi durumunda, gercege uygun deger yontemini kullanarak séz konusu
gayrimenkuliin defter degerini elde edebilmek i¢in finansal tablolara alinan her tiirlii kira
yiikiimliiligiiniin tekrar ilave edilmesi gerekir.

[Silinmistir]

Bazi durumlarda isletme, yatirim amagl bir gayrimenkulle ilgili olarak yaptig1 ddemelerin bugiinkii degerinin
(finansal tablolara alinan yiikiimliiliikklerle ilgili 6demeler harig), s6z konusu gayrimenkulle ilgili nakit
girislerinin bugiinkii degerini asmasini bekleyebilir. Bu durumda isletme, finansal tablolara alinacak bir
yiikiimliiliik olup olmadigini ve varsa bunun nasil dl¢iilecegini belirlemek i¢in TMS 37 Karsiliklar, Kosullu
Borg¢lar ve Kosullu Varliklar’1 uygular.

Gergege uygun degerin guvenilir bir sekilde olgiilememesi

Yatirom amach bir gayrimenkuliin gercege uygun degerinin, siirekli olarak giivenilir bir sekilde
olciilebilecegine dair aksi ispat edilebilen bir varsayim vardir. Ancak, baz istisnai durumlarda,
yatirnm amach bir gayrimenkul ilk defa edinildiginde (veya mevcut bir gayrimenkul, kullanim sekli
degistikten sonra ilk defa yatirnm amach bir gayrimenkule doniistiigiinde), gercege uygun degerin
siirekli olarak giivenilir bir sekilde dl¢iilemeyecegi yoniinde acik bir gosterge olabilir. Bu durum
yalnizca, karsilastirilabilir gayrimenkullerin aktif bir piyasasi olmadiginda (6rnegin, yakin zamanda
az sayida islem gerceklestiginde, fiyat kotasyonlar1 giincel olmadiginda veya gozlemlenebilir islem
fiyatlar1 saticomin baski altinda satis yaptigim gosterdiginde) ve alternatif giivenilir gercege uygun
deger ol¢iimii (6rnegin indirgenmis nakit akis projeksiyonlari) miimkiin olmadiginda ortaya cikar.
isletmenin, insa edilmekte olan yatirim amach bir gayrimenkuliin gercege uygun degerinin giivenilir
bir bicimde o6lciilmesinin miimkiin olmadigina ancak s6z Kkonusu gayrimenkuliin insasi
tamamlandiginda gercege uygun degerinin giivenilir bir sekilde oélciilebilecegine karar verdigi
durumlarda, gercege uygun deger giivenilir bir sekilde 6l¢iiliinceye veya insaat tamamlanmincaya kadar
(hangisi 6nce gerceklesirse), s6z konusu insa edilmekte olan yatirnm amach gayrimenkul, maliyet bedeli
iizerinden olciiliir. Isletme, yatirim amach bir gayrimenkuliin (insa edilmekte olan yatirom amach
gayrimenkul hari¢c olmak iizere) gercege uygun degerinin siirekli olarak giivenilir bir sekilde
olciilmesinin miimkiin olmadigina karar verirse, s6z konusu yatirnm amag¢h gayrimenkulii, sahip
olunan yatirnm amagh gayrimenkuller i¢cin TMS 16’da yer alan maliyet yontemini kullanarak, kiraci
tarafindan bir kullanim hakki varhg olarak elde tutulan yatirnm amach gayrimenkuller icin TFRS
16’y1uygulayarak élcer. S6z konusu yatirnm amach gayrimenkuliin kalint1 degerinin sifir oldugu kabul
edilir. Isletme, s6z konusu yatirim amach gayrimenkulii elden ¢cikarana kadar TMS 16’y1 veya TFRS
16’y1 uygulamaya devam eder.

Isletme, daha ¢nce maliyet bedeli iizerinden 6lgiilmiis olan insa edilmekte olan yatrim amach bir
gayrimenkuliin gercege uygun degerini giivenilir bir sekilde 6lgebilecek duruma geldiginde, s6z konusu
gayrimenkulii gergege uygun degeri iizerinden 6lger. Gayrimenkuliin ingas1 tamamlandiginda, gercege uygun
degerin giivenilir bir sekilde olgiilebildigi kabul edilir. Ger¢ege uygun degerin giivenilir bir sekilde
6l¢iilememesi durumunda s6z konusu gayrimenkul, 53’{incii paragraf uyarinca, sahip olunan varliklar igin
TMS 16°da yer alan maliyet yontemi kullanilarak, kiraci tarafindan bir kullanim hakki varligi olarak elde
tutulan yatirnm amaclh gayrimenkuller icin TFRS 16 uygulanarak muhasebelestirilir.
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Inga edilmekte olan yatiim amagli gayrimenkuliin gergege uygun deerinin giivenilir bir sekilde
dlciilebilecegine iliskin varsayimin aksi yalnizca finansal tablolara ilk alma sirasinda ispat edilebilir. Insa
edilmekte olan yatirim amagli gayrimenkul kalemini gercege uygun degeri iizerinden 6l¢miis olan bir isletme,
yatirim amaclh gayrimenkuliin ingas1 tamamlandiginda bu gayrimenkuliin ger¢ege uygun degerinin giivenilir
bir sekilde 6l¢iilemeyecegi sonucuna varamaz.

fsletme istisnai durumlarda, 53 iincii paragrafta agiklanan sebeple, yatirrm amagh bir gayrimenkuliinii TMS
16 veya TFRS 16 uyarinca maliyet yontemi kullanarak 6l¢gmek zorunda kaliyorsa, insa edilmekte olan yatirim
amagcli gayrimenkuller de dahil olmak iizere diger biitiin yatirim amach gayrimenkullerini gercege uygun
degeri ilizerinden Olger. Bu durumda isletme, yatirnm amagh bir gayrimenkulii i¢in maliyet yontemini
kullanmasina ragmen geri kalan gayrimenkullerinin her birini gerg¢ege uygun deger yontemine gore
muhasebelestirmeye devam eder.

Yatirim amach bir gayrimenkul daha dnce gercege uygun degeri iizerinden dl¢iilmiisse, s6z konusu
gayrimenkul elden cikarilana kadar (veya sahibi tarafindan kullamlan gayrimenkul haline gelene ya
da isletme tarafindan gelistirilerek olagan is akis1 icinde satilana kadar), karsilastirilabilir piyasa
islemleri azalmis veya piyasa fiyatlar1 daha zor edilebilir hale gelmis olsa dahi, gercege uygun degeri
iizerinden dl¢iilmeye devam eder.

Maliyet yontemi

ilk kez finansal tablolara alma sonrasinda maliyet yontemini secen bir isletme, yatirim amach
gayrimenkullerini;

(@) S6z konusu gayrimenkullerin, satis amach elde tutulan varhk olarak simiflandirilma
kistasim1 karsilamasi (ya da elden cikarilacak varlik grubuna dahil edilmesi) durumunda,
TFRS 5 Satigy Amaglh Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler uyarinca,

(b) S6z konusu gayrimenkullerin, TFRS 5 uyarinca satiy amach olarak elde tutulmamasi ve
kiraci tarafindan kullamim hakki varhg: olarak elde tutulmasi durumunda, TFRS 16
uyarinca,

(©) Diger tiim durumlarda, TMS 16’da yer alan maliyet yontemi hiikiimleri uyarinca

olger.

Transferler
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isletme bir gayrimenkulii, yatirim amagh gayrimenkul sinifina veya bu siiftan diger bir sinifa sadece
ve sadece kullammminda bir degisiklik oldugu zaman transfer eder. Kullanim degisikligi, gayrimenkul
yatirnm amach gayrimenkul tammmm karsiladiginda ya da karsilamasi son buldugunda ve kullanim
degisikligine iliskin bir kanit mevcut oldugunda ortaya cikar. Gayrimenkuliin kullanimina iliskin
yonetimin niyetindeki bir degisiklik, tek basina kullamim degisikligine iliskin kamit saglamaz. Kullanim
degisikligine iliskin kanitlarina asagidakiler érnek olarak verilebilir:

(a) Yatirom amach gayrimenkullerden sahibi tarafindan kullanmilan gayrimenkullere transfer
edilmek icin sahibi tarafindan kullanilmaya ya da sahibi tarafindan kullanilmak amaciyla
gelistirilmeye baslanmasa,

(b) Yatirnm amach gayrimenkullerden stoklara transfer edilmek icin satis amaciyla gelistirilmeye
baslanmasi,

© Sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkullerden yatirnm amach gayrimenkullere transfer
edilmek icin sahibi tarafindan kullamlmaya son verilmesi ve

(d) Stoklardan yatirnm amach gayrimenkullere transfer edilmek icin diger bir tarafla faaliyet
kiralamasi sézlesmesinin baslatilmasi.

(e) [Silinmistir]

Isletmenin yatirim amagli bir gayrimenkulii herhangi bir gelistirme yapmadan elden ¢ikarmaya karar vermesi
durumunda, gayrimenkulii finansal tablo dis1 birakana kadar (finansal durum tablosundan ¢ikarana kadar)
yatirim amagli gayrimenkul olarak siniflandirmaya devam eder ve stok olarak yeniden siniflandirmaz. Benzer
sekilde, isletmenin mevcut bir yatirrm amagli gayrimenkuliini, ileride de yatirim amaclh gayrimenkul olarak
kullanmaya devam etmek amaciyla yeniden gelistirmeye baslamasi durumunda bu gayrimenkul, yatirim
amagl gayrimenkul olarak kalir ve yeniden gelistirme siirecinde sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul
olarak yeniden smiflandirilmaz.
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fsletme, yatirim amagh gayrimenkul igin gercege uygun deger yontemini kullandiginda ortaya gikan finansal
tablolara alma ve &l¢iim hususlarina, 60-65’inci paragraflari uygular. Isletmenin maliyet ydntemini
kullanmas1 durumunda, yatirnm amagl gayrimenkul, sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul ve stok
siniflar arasindaki transferler, transfer edilen gayrimenkuliin defter degerini ve 6l¢iim ve aciklama amaglar
acisindan s6z konusu gayrimenkuliin maliyetini degistirmez.

Gercege uygun degeri iizerinden izlenen yatirim amach gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkule veya stoklara yapilan bir transferde, soz konusu gayrimenkuliin TMS 16, TFRS 16 veya
TMS 2 uyarinca sonraki muhasebelestirme islemindeki ikame maliyeti, gayrimenkuliin kullanim
seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gercege uygun degeridir.

Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gercege uygun degeri iizerinden izlenen bir yatirim
amach gayrimenkule doéniismesi durumunda isletme, kullanim seklindeki degisikligin
gerceklestigi tarihe kadar, sahip olunan gayrimenkul icin TMS 16’y1, kiraci tarafindan kullanim
hakki varhg olarak elde tutulan gayrimenkul i¢in TFRS 16’y1 uygular. isletme, gayrimenkuliin
TMS 16 veya TFRS 16’ya gore hesaplanmis olan defter degeri ile gercege uygun degeri arasinda bu tarihte
olusan herhangi bir farkhihg: ise yine TMS 16’ya gore yapilmis bir yeniden degerleme gibi
degerlendirir.

Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkul gercege uygun degeri tizerinden Olgiilen bir yatirim amagh
gayrimenkule donistiigii tarihe kadar, s6z konusu gayrimenkul (ya da kullanim hakk1 varlig1) amortismana
tabi tutulur ve ortaya cikan deger diisiikliigii zarar finansal tablolara yansitilir. Isletme, gayrimenkuliin TMS
16 veya TFRS 16’ya gore hesaplanmis olan defter degeri ile gercege uygun degeri arasinda bu tarihte
meydana gelecek farkliligi, TMS 16’ya gore yapilmis bir yeniden degerleme gibi degerlendirir. Baska bir
deyisle:

@) Gayrimenkuliin defter degerinde meydana gelen azalma, kar veya zarar olarak finansal tablolara
yansitilir. Ancak, sdz konusu gayrimenkul i¢in onceki dénemlerde olusmus yeniden degerleme
fazlasiin bulunmasi durumunda, s6z konusu azalma diger kapsamli gelire yansitilir ve 6zkaynakta
yer alan yeniden degerleme fazlasini azaltir.

(b) Defter degerinde meydana gelen artis ise asagidaki gibi degerlendirilir:

() Artig, daha 6nce meydana gelmis deger diisiikligii zararini tersine gevirdigi dl¢iide kar veya
zarar olarak finansal tablolara yansitilir. Kar veya zarar olarak finansal tablolara yansitilan
tutar, defter degerini, hi¢bir deger diigiikliigii zararinin finansal tablolara alinmamis olmasi
durumundaki (birikmis amortisman sonrasi) degerine getirmek icin gereken tutardan fazla
olamaz.

(i) Artisin geri kalan kismu diger kapsamli gelire yansitilir ve 6zkaynakta yer alan yeniden
degerleme fazlasini artirir. Sonraki donemlerde yatinm amagli gayrimenkuliin elden
¢ikarilmast durumunda, Ozkaynaklara dahil edilmis olan yeniden degerleme fazlasi
dagitilmamus kérlara transfer edilebilir. Yeniden degerleme fazlasi, dagitilmamis karlara kar
veya zarar araciligtyla aktarilamaz.

Stoklardan, gercege uygun deger iizerinden izlenecek olan yatirom amach gayrimenkullere yapilan bir
transferde, gayrimenkuliin transfer tarihindeki gercege uygun degeri ile daha onceki defter degeri
arasindaki fark, kir veya zarar olarak finansal tablolara yansitilir.

Stoklardan, gercege uygun deger iizerinden izlenecek olan yatirnm amagh gayrimenkullere yapilan
transferlere iligkin islemler, stoklarin satigina iliskin islemlerle tutarlidir.

Isletme, gercege uygun deger iizerinden izlenecek olan ve kendisi tarafindan insa edilen veya
gelistirilen yatirnm amach bir gayrimenkuliin insa veya gelistirilmesini tamamladiginda,
gayrimenkuliin tamamlanma tarihindeki gercege uygun degeri ile daha onceki defter degeri
arasindaki farki, kr veya zarar olarak finansal tablolara yansitir.

Elden cikarma
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Yatirim amach bir gayrimenkul, elden ¢ikarilmasi veya kullammina kalic1 olarak son verilmesi ve
kendisinden gelecekte herhangi bir ekonomik fayda beklenmemesi durumunda finansal tablo dis1
birakilir (finansal durum tablosundan ¢ikarihr).

Yatirim amagl bir gayrimenkuliin elden ¢ikarilmasi, satis veya finansal kiralama yoluyla olabilir. Satilan bir
yatirim amagh gayrimenkuliin elden ¢ikarilma tarihi, TFRS 15°te yer alan bir edim yiikiimliiliigiiniin ne
zaman yerine getirildiginin belirlenmesine iliskin hiikiimler uyarinca, gayrimenkulii alan tarafin varligin
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kontroliinii elde ettigi tarihtir. Finansal kiralama yoluyla gerceklesen elden ¢ikarma islemlerine ve satis ve
geri kiralama iglemlerine TFRS 16 uygulanir.

16°nc1 paragrafta yer alan finansal tablolara alma ilkesi uyarinca yatirim amach bir gayrimenkuliin yenilenen
kisminin maliyetinin ilgili gayrimenkuliin defter degerine eklenmesi durumunda, yenilenmis kismin defter
degeri finansal tablo dis1 birakilir. Maliyet yontemi kullanilarak muhasebelestirilen yatirim amaclhi bir
gayrimenkul ag¢isindan, yenilenmis kisim ayri olarak amortismana tabi tutulmamis olabilir. Yenilenmis
kismin defter degerinin belirlenmesi miimkiin degilse, yenileme maliyeti, yenilenmis kismin edinim veya
inga tarihindeki maliyetinin belirlenmesinde bir gosterge olarak kullanilabilir. Gergege uygun deger
yonteminde, yatirim amacglh gayrimenkuliin gergege uygun degeri, halihazirda yenilenmis kismin degerini
kaybetmis oldugunu gosterebilir. Diger durumlarda, yenilenmis kisim i¢in gergege uygun degerin ne kadar
azaltilacaginin tespiti zor olabilir. Yenilenmis kisim i¢in gergege uygun degeri azaltmanin bir diger yolu ise,
bunu yapmanin miimkiin olmamasi durumunda, yenileme maliyetini varlifin defter degerine ilave etmek ve
ardindan, yenilemenin yapilan ilaveleri icermedigi durumlarda oldugu gibi, gercege uygun degeri yeniden
hesaplamaktir.

Yatirnm amach gayrimenkuliin kullanim dis1 birakilmasi veya elden ¢ikarilmasi durumunda ortaya
cikan kazanc¢ veya kayip; varhigin elden c¢ikarilmasi sonucunda elde edilen net satis tutan ile
gayrimenkuliin defter de@eri arasindaki farka esittir ve gayrimenkuliin kullanim dis1 birakildigi veya
elden cikarildigi donemde (TFRS 16 satis ve geri kiralama islemi icin aksini 6ngérmedikce) kir veya
zarar olarak finansal tablolara yansitilir.

Yatirim amagh bir gayrimenkuliin finansal tablo dis1 birakilmasi sonucunda ortaya ¢ikan kazang veya kayba
dahil edilecek tutar, TFRS 15’in 47-72’nci paragraflarinda yer alan islem bedelinin belirlenmesine iligkin
hiikiimler uyarinca belirlenir. Kazang veya kayba dahil edilen tahmini tutarda meydana gelen sonraki
degisiklikler, TFRS 15’in islem bedelinde meydana gelen degisikliklere iliskin hiikiimleri uyarinca
muhasebelestirilir.

Isletme, yatirim amacli bir gayrimenkuliin elden ¢ikarilmasi sonrasinda devam eden yiikiimliiliiklerine, TMS
37 veya diger Standartlardan uygun olan1 uygular.

Degeri diisen, kaybolan veya vazgecilen yatirim amach gayrimenkul icin iiciincii taraflardan alinacak
tazminat, tahsil edilebilir hale geldiginde kir veya zarar olarak finansal tablolara yansitilir.

Yatirim amagli gayrimenkule iligkin deger diisiikliikleri veya zararlar, yatirnm amagh gayrimenkuller i¢in
ticiincii taraflardan tazminat talepleri veya alinan tazminatlar ile yenileme varliklarinin sonraki inga veya satin
alinma islemleri ayr1 ekonomik olaylardir ve agagida belirtilen sekillerde ayri ayr1 muhasebelestirilir:

€)] Yatinm amach gayrimenkule iligkin deger diisiiklikkleri, TMS 36 uyarinca finansal tablolara
yansitilir;

(b) Yatirim amagh gayrimenkuliin kullanim dig1 birakilmasi veya elden ¢ikarilmasi, bu Standardin 66-
71’inci paragraflari uyarinca finansal tablolara yansitilir;

(©) Degeri diisen, kaybolan veya vazgecilen yatirim amagli gayrimenkul i¢in ti¢iincii taraflardan alinacak
tazminat, tahsil edilebilir hale geldiginde kar veya zarar olarak finansal tablolara yansitilir.

(d) Yenilenerek restore edilen, satin alinan veya insa edilen varligin maliyeti, bu Standardin 20-29’uncu
paragraflari uyarinca belirlenir.

Aciklama

74

75

Gergege uygun deger yontemi ve maliyet yontemi

TFRS 16°da yer alan agiklamalara ek olarak asagida belirtilen hususlar da agiklanir. TFRS 16 uyarinca,
yatirim amagli bir gayrimenkuliin sahibi, taraf oldugu kiralama iglemleri i¢in kiraya verenin yapmasi gereken
aciklamalar1 yapar. Yatirim amacl bir gayrimenkulii, kullanim hakki varlig1 olarak elinde tutan bir kiraci,
TFRS 16 tarafindan kiraci i¢in zorunlu kilinan agiklamalari; taraf oldugu faaliyet kiralamasi islemleri igin ise
TFRS 16 tarafindan kiraya veren i¢in zorunlu kilinan agiklamalar yapar.

isletme asagidaki hususlar: agiklar:
(@) Gergege uygun deger yontemini mi yoksa maliyet yontemini mi uyguladigini.

(b) [Silinmistir]
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76

77

78
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(© Siniflandirma isleminin zor oldugu durumlarda (bakimz: 14’iincii paragraf) yatirnm amach
gayrimenkuliin sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkulden ve olagan is akis1 icinde satilmak
icin elde tutulan gayrimenkulden hangi kistaslar ¢ercevesinde ayirt edildigini.

(d) [Silinmistir]

(e) (Finansal tablolarda dlgiilen veya aciklanan) yatirim amach gayrimenkuliin gercege uygun
degerinin, ne olciide; konuyla ilgili yetkiye ve gerekli mesleki birikime sahip olan ve
gayrimenkuliin sinifi ve yeri hakkinda giincel bilgisi bulunan bagimsiz bir degerleme uzmam
tarafindan yapilan degerlendirmeye dayandigini. Béyle bir degerlendirmenin yapilmamis
olmasi1 durumunda bu husus aciklanir.

4] Kar veya zarar olarak finansal tablolara yansitilan asagidaki tutarlari;
Q) Yatirim amagh gayrimenkulden elde edilen Kira gelirleri;
(i) Doénem icinde kira geliri elde edilmis yatirnm amach gayrimenkulden kaynaklanan

dogrudan faaliyet giderleri (bakim ve onarim giderleri dahil) ve

(iii) Doénem icinde herhangi bir kira geliri elde edilememis yatirim amagh gayrimenkulden
kaynaklanan dogrudan faaliyet giderleri (bakim onarim giderleri dahil);

(iv) Maliyet yontemi kullanilan bir varhk grubundan, gercege uygun deger yontemi
kullanilan diger bir gruba satis1 yapilan yatirom amach gayrimenkuliin gercege uygun
degerinde meydana gelen ve kir veya zarar olarak finansal tablolara yansitilan toplam
degisim tutari (bakimz: 32C paragrafi).

(9) Yatirom amach gayrimenkuliin nakde cevrilmesine iliskin kisitlamalar ve bunlarin tutarlar:
veya elden cikarilma durumunda elde edilecek gelir ve briit satis tutari.

(h) Yatirinm amac¢h gayrimenkuliin satin alinmasina, insa edilmesine veya gelistirilmesine ya da
bakim, onarim veya iyilestirilmesine iliskin s6zlesmeye bagh miikellefiyetler.

Gergege uygun deger yontemi

33-55’inci paragraflarda yer alan gercege uygun deger yontemini kullanan bir isletme, 75’inci
paragraf uyarinca yapilacak aciklamalara ek olarak, yatirom amach gayrimenkuliin donem basi ve
donem sonundaki defter degerlerinin mutabakatini, asagidakileri gosterecek sekilde agiklar:

@) Edinimlerden ve varhgin defter degerine ilave edilen sonraki harcamalardan kaynaklananlar
ayn ayr1 aciklanmak iizere, ilaveler;

(b) isletme birlesmeleri neticesinde gerceklesen edinimlerden kaynaklanan ilaveler;

(c) Satis amach elde tutulan olarak simiflandirilan veya TFRS 5 uyarinca satis amach elde tutulan
olarak siniflandirilan elden ¢ikarilacak varlik grubuna dahil edilen varliklar ve diger elden
cikarmalar;

(d) Gercege uygun deger diizeltmelerinden kaynaklanan net kazang veya kayiplar;

(e) Finansal tablolarin baska bir para birimine cevrilmesinden ve yurtdisindaki isletmenin finansal
tablolarinin, raporlayan isletmenin sunum para birimine cevrilmesinden kaynaklanan net kur
farklari;

0] Stoklara ve sahibi tarafindan kullamlan gayrimenkullere yapilan transferler ile bu gruplardan

yapilan transferler ve
) Diger degisiklikler.

Ornegin 50’nci paragrafta aciklandig: gibi ayn olarak finansal tablolara ahnmus olan varhk ve
yiikiimliiliiklerin miikerrer bir bicimde finansal tablolarda yer almasim 6nlemek amaciyla, yatiriom
amach gayrimenkul icin yaptirilan bir degerlemenin finansal tablo amaclar1 acisindan 6nemli 6l¢iide
diizeltilmis olmasi durumunda isletme, yaptirilan degerleme islemi sonucunda ortaya c¢ikan tutarla,
finansal tablolarda yer alan diizeltilmis tutarin mutabakatini, finansal tablolara alinan ve geri ilave
edilen kira yiikiimliiliikleri ve diger onemli diizeltmelerin toplam tutarimi ayr1 olarak gostermek
suretiyle aciklar.

53’iincii paragrafta yer alan istisnai durumlarda isletmenin, yatirnm amach gayrimenkuliinii TMS 16
veya TFRS 16’daki maliyet yontemine gore 6l¢miis olmas1 durumunda, 76’nc1 paragraf uyarinca
yapilacak olan mutabakatta, s6z konusu yatirnm amach gayrimenkulle ilgili tutarlar, diger yatirnm
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amach gayrimenkullerle ilgili tutarlardan ayr1 olarak gosterilir. Buna ek olarak isletme, asagidaki
hususlari da acgiklar:

(@)
(b)
(©

(d)

Yatirim amach gayrimenkuliin tanimi;
Gercege uygun degerin neden giivenilir bir sekilde 6l¢iilemedigine iliskin aciklama;

Miimkiin olmasi durumunda, gercege uygun degerin gerceklesme olasilidinin en yiiksek oldugu
tahmini deger arahklari ve

Gergege uygun deger iizerinden izlenmeyen yatirnm amach gayrimenkuliin elden ¢ikarilmasi
sirasinda:

Q) Isletmenin gercege uygun deger iizerinden izlenmeyen yatirnm amach bir
gayrimenkulii elden cikarmis oldugu;

(i) S6z konusu yatirnm amagh gayrimenkuliin satis anindaki defter degeri ve

(iii) Finansal tablolara alinan kazanc¢ veya kayip tutari.

Maliyet yontemi

56’nc1 paragrafta yer alan maliyet yontemini kullanan bir isletme, 75’inci paragraftaki aciklamalara
ek olarak, asagida belirtilen hususlar: da aciklar:

(@)
(b)
(©

(d)

)

Kullanilan amortisman yontemi;
Yararh omiir veya kullamlan amortisman oranlari;

Doénem basi ve sonundaki briit defter degeri ile birikmis amortisman tutar: (birikmis deger
diisiikliigii zararlariyla birlikte),

Yatirnm amach gayrimenkuliin asagidakileri de gosterecek sekilde, donem basi ve donem
sonu itibariyla defter degerinin mutabakati:

(i) Edinimlerden ve varhk olarak finansal tablolara alinan sonraki harcamalardan
kaynaklananlar ayr1 ayr agiklanmak iizere, ilaveler;

(i) isletme birlesmeleri neticesinde gerceklesen edinimlerden kaynaklanan ilaveler;

(iii) Satis amach elde tutulan olarak smiflandirilan veya TFRS 5 uyarinca satis amach

elde tutulan olarak simiflandirilan elden ¢ikarilacak varlik grubuna déhil edilen
varhiklar ve diger elden ¢cikarmalar;

(iv) Amortisman tutar;

(V) TMS 36 uyarinca donem icinde finansal tablolara alinan deger diisiikliigii zararlari
ile cari donemde iptal edilen deger diisiikliigii zararlarinin tutari;

(vi) Finansal tablolarin baska bir para birimine ¢evrilmesinden veya yurtdisindaki
isletmenin finansal tablolarinin, raporlayan isletmenin sunum para birimine
cevrilmesinden kaynaklanan net kur farklari;

(vii) Stoklara ve sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkullere yapilan transferler ile bu
gruplardan yapilan transferler,

(viii)  Diger degisiklikler.

Yatirim amach gayrimenkuliin gercege uygun degeri. 53’iincii paragrafta belirtilen, yatirim

amach bir gayrimenkuliin gercege uygun degerinin giivenilir bir sekilde ol¢iilmesinin
miimkiin olmadig istisnai durumlarda, isletme asagidaki hususlar: agiklar:

(i) Yatirim amagh gayrimenkuliin tanimi,

(i) Gercege uygun degerin neden giivenilir bir sekilde 6l¢iilemedigine iliskin aciklama
ve

(iii) Miimkiin olmas1 durumunda, gercege uygun degerin gerceklesme olasihgimin en

yiiksek oldugu tahmini deger araliklari.

11
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Gergege uygun deger yontemi

Daha once TMS 40’1 uygulamis olan bir isletmenin, faaliyet kiralamasi cercevesinde elinde tuttugu ve
gerekli kosullar1 saglayan gayrimenkul haklarinin tamamim veya bir kismni ilk kez yatirim amach
gayrimenkul olarak simiflandirmayr ve muhasebelestirmeyi tercih etmesi durumunda; bu secimin
etkisi, se¢imin ilk kez yapildig1 déonemde dagitilmamis kirlarin acihs bakiyesinde bir diizeltme olarak
finansal tablolara alimir. Ayrica:

@ isletmenin daha 6nceki donemlerde s6z konusu gayrimenkul haklarinin gercege uygun degerini
(TFRS 13’te yer alan gercege uygun deger tanimim karsilayacak sekilde o6lciilen) kamuoyuna
aciklamis olmasi durumunda (finansal tablolarinda veya baska bir sekilde) isletme, asagidaki
islemleri gerceklestirmesi yoniinde tesvik edilir, ancak bu islemlerin yapilmasi zorunlu
degildir:

(i Gercege uygun deger acgiklamasmin yapildigi, sunulan en erken ddneme ait
dagitilmamis karlarin acihis bakiyesinin diizeltilmesi ve

(i) S6z konusu donemlere iliskin karsilastirmal bilgilerin yeniden diizenlenmesi ve

(b) (a) bendinde yer alan bilgileri daha o6nce kamuoyuna aciklamamis olan bir isletme,
karsilastirmali bilgileri yeniden diizenlemez ancak bu durumu ag¢iklar.

Bu Standart, TMS 8’de belirtilenden daha farkli bir uygulama gerektirir. TMS 8, karsilagtirmali bilgilerin
diizeltilmesini, miimkiin olmayan durumlar haricinde, zorunlu kilar.

Isletmenin, bu Standard: ilk kez uygulamasi durumunda, dagitilmamis karlarin acilis bakiyesinde yapilan
diizeltme, yatirim amaclh gayrimenkule iliskin yeniden degerleme fazlasinda yer alan herhangi bir tutarin
yeniden siniflandirilmasini da igerir.

Maliyet yontemi

Isletmenin bu Standard: ilk kez uygulamasi ve maliyet yontemini kullanmaya karar vermesi durumunda,
muhasebe politikalarinda yapilacak herhangi bir degisiklik i¢in TMS 8 uygulanir. Muhasebe politikasinda
yapilan bir degisikligin etkisi, yatirnm amach gayrimenkule iliskin yeniden degerleme fazlasinda yer alan
herhangi bir tutarin yeniden siniflandirilmasini da igerir.

Varliklarin takasi yoluyla edinilen yatirim amach bir gayrimenkuliin baslangictaki 6l¢iimiiyle ilgili
olarak 27-29’uncu paragraflarda yer alan hiikiimler, sadece gelecekte gerceklesecek islemlere ileriye
yonelik olarak uygulanir.

isletme birlesmeleri

2011-2013 Dénemine Iliskin Yillik Iyilestirmeler degisikligiyle 14A paragrafi ve 6’nc1 paragraftan once
gelmek iizere bir bashk eklenmistir. isletme bu degisikligi, yatirrm amach gayrimenkul edinimlerine,
degisikligi ilk kez uyguladigi yillik hesap déoneminin basindan itibaren ileriye yonelik olarak uygular.
Dolayisiyla onceki hesap donemlerinde gerceklesen yatirnm amach gayrimenkul edinimlerinin
muhasebelestirilmesinde herhangi bir diizeltme yapilmaz. Bununla birlikte, degisikligin uygulanmasi
icin gereken bilginin elde edilebilir olmasi sartiyla, sz konusu degisiklik, yiiriirliik tarihinde veya
sonrasinda baslayan ilk yillik hesap doneminin basindan d6nce gerceklesen yatirim amagh gayrimenkul
edinimlerinden tercih edilenlere uygulanabilir.

TFRS 16

TFRS 16’y1 ve TFRS 16’nin bu Standartta yaptig1 degisiklikleri ilk kez uygulayan bir isletme, kullanim
hakki varhg olarak elde tutulan yatirnm amach gayrimenkullerine TFRS 16’nin Ek C béliimiinde yer
alan gecis hiikiimlerini uygular.

Yatirnm amagli gayrimenkuliin transferi

Yatirim Amagl Gayrimenkuliin Transferi (TMS 40’a Iliskin Degisiklikler) 57-58’inci paragraflari
degistirmistir. Isletme, s6z konusu degisiklikleri, degisiklikleri ilk kez uyguladig1 yillik hesap déneminin
baslangicinda (ilk uygulama tarihi) veya sonrasinda meydana gelen kullanim degisikliklerine uygular. ilk
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uygulama tarihinde isletme, s6z konusu tarih itibariyla sahip oldugu gayrimenkullerin siniflandirmasini
yeniden degerlendirir ve miimkiin olmas1 durumunda, s6z konusu tarih itibariyla mevcut sartlar1 yansitacak
sekilde 7-14’lincii paragraflar1 uygulayarak gayrimenkulii yeniden siniflandirir.

84C paragrafindaki hiikiimlere bagl kalinmaksizin, 57-58’inci paragraflarda yapilan degisikliklerin, sadece
bu degisikliklerin sonraki donemlere iliskin durumlar dikkate alinmaksizin uygulanmasinin miimkiin olmasi
durumunda, TMS 8 uyarinca geriye doniik olarak uygulanmasina izin verilir.

84C paragrafi uyarinca, ilk uygulama tarihi itibariyla gayrimenkullerini yeniden siniflandirmasi durumunda
isletme;

@) Yeniden smiflandirmayr 59-64’tincti paragraflardaki hiikiimleri uygulayarak muhasebelestirir.
Isletme 59-64’iincii paragraflar1 uygularken:

(i) Kullanim degisikligi tarihine yapilan herhangi bir atfi, ilk uygulama tarihine yapilmis gibi
dikkate alir ve

(i) 59-64tincii paragraflar uyarinca, ilk uygulama tarihinde dagitilmamus kérlarin agilig
bakiyesinde bir diizeltme olarak kar veya zararda finansal tablolara alinmig olmasi gereken
her bir tutar1 finansal tablolarina yansitir.

(b) 84C paragrafi uyarinca yatirim amach gayrimenkul sinifina veya bu siniftan diger bir sinifa yeniden
siniflandirilan tutarlart aciklar. Isletme, 76 ve 79’uncu paragraflar uyarmca yatirim amagcli
gayrimenkuliin donem baginda ve dénem sonundaki defter degerlerinin mutabakatinin bir parcasi
olarak yeniden smiflandirilan séz konusu tutarlari agiklar.

Yururlik tarihi
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Bu Standart, 1 Ocak 2005 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir. Erken uygulama halinde bu husus dipnotlarda agiklanir.

TMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu (2008 yilinda giincellenen haliyle) TFRS’lerde kullanilan terminolojiyi
ve 62’nci paragrafi degistirmistir. S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2009 veya sonrasinda baglayan yillik
hesap donemlerinde uygulanir. TMS 1’in (2008 yilinda giincellenen haliyle) erken uygulanmasi halinde s6z
konusu degisiklikler de uygulanir.

Kasim 2008’de yayimlanan Yillik Iyilestirmeler 8, 9, 48, 53, 54 ve 57°nci paragraflar1 degistirmis, 22°nci
paragrafi silmis ve 53A ile 53B paragraflarin1 eklemistir. S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2009 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde uygulanir. S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2009’dan 6nce
inga halinde olan yatirrm amagli gayrimenkullere, bu gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerinin s6z konusu
tarihte Ol¢iilmiis olmasi sartiyla uygulanabilir. Erken uygulama halinde bu husus dipnotlarda agiklanir ve
TMS 16 Maddi Duran Varliklar’in 5 ve 81E paragraflarindaki degisiklikler de uygulanir.

TFRS 13, 5’inci paragraftaki gergege uygun deger tanimu ile 26, 29, 32, 40, 48, 53, 53B, 78, 79 ve 80’inci
paragraflar degistirmis, 36-39, 4247, 49, 51 ve 75(d) paragraflarini silmistir. TFRS 13 uygulandiginda s6z
konusu degisiklikler de uygulanir.

2011-2013 Dénemine Iligkin Yillik Iyilestirmeler 6’nc1 paragraftan dnceki ve 84’iincii paragraftan sonraki
bagliklar ile 14A ve 84A paragraflarini eklemistir. S6z konusu degisiklikler, | Temmuz 2014 veya sonrasinda
baslayan yillik hesap donemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Erken uygulama halinde
bu husus dipnotlarda agiklanir.

TFRS 15 Miisteri Sozlegmelerinden Hasilat, 3(b), 9, 67 ve 70’inci paragraflar1 degistirmistir. TFRS 15
uygulandiginda s6z konusu degisiklikler de uygulanir.

TFRS 16, yatirim amagh gayrimenkulii; sahip olunan yatinm amagh gayrimenkulleri ve kiraci tarafindan
kullanim hakki varligi olarak elde tutulan yatirim amach gayrimenkulleri igerecek sekilde tanimlayarak TMS
40’ kapsamini degistirmistir. TFRS 16; 5,7, 8, 9, 16, 20, 30, 41, 50, 53, 53A, 54, 56, 60, 61, 62, 67, 69, 74,
75, 77 ve 78’inci paragraflari degistirmis, 19A, 29A, 40A ve 84B paragraflarini ve ilgili bagliklar1 eklemis
ve 3, 6, 25, 26 ve 34’lincii paragraflar1 silmistir. TFRS 16 uygulandiginda s6z konusu degisiklikler de
uygulanir.

Yatinm Amacli Gayrimenkuliin Transferi (TMS 40’a 1liskin Degisiklikler) 57-58’inci paragraflar
degistirmis, 84C ve 84E paragraflarini eklemistir. S6z konusu degisiklikler 1 Ocak 2018 veya sonrasinda
baslayan yillik hesap donemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Erken uygulama halinde
bu husus dipnotlarda agiklanir.

TFRS 17 Sigorta Sézlesmeleri, 32B paragrafint degistirmistir. TFRS 17 uygulandiginda s6z konusu
degisiklik de uygulanir.
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