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Turkiye Muhasebe Standardi 40
(TMS 40)
Yatirnm Amacgh Gayrimenkuller

Amag

1.

Bu Standardin amaci; yatirim amaglh gayrimenkullerin muhasebelestirilmesi ve yapilmasi gereken
acgiklamalara iliskin esaslar1 belirlemektedir.

Kapsam

2.

Bu Standart, yatirim amaglhi gayrimenkullerin muhasebelestirilmesi, Glgiilmesi ve agiklamasinda
uygulanir.

Diger hususlarin yani sira, finansal kiralama islemi cergevesinde bir kiracinin finansal tablolarinda
muhasebelestirilen yatirnm amagli gayrimenkul haklari ile kiraya verenin finansal tablolarinda faaliyet
kiralamasi islemi ¢ergevesinde kiraciya saglanan yatirim amagli gayrimenkullerin 6l¢iilmesine iliskin
hiikiimler de bu Standart kapsamindadir. “TMS 17 Kiralama Islemleri” Standardinda diizenlenen
hususlar, agsagidakiler de dahil olmak {izere, bu Standardin kapsamina girmez:

(d) Kiralamalarin finansal ya da faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilmast;

(b) Yatirim amagh gayrimenkullerden elde edilen kiralama gelirlerinin muhasebelestirilmesi (ayrica
“TMS 18 Hasilat” Standardina bakiniz);

(c) Faaliyet kiralamasi ¢er¢evesinde edinilen gayrimenkul hakkinin kiracinin finansal tablolarinda
Olcililmesi.

(d) Finansal kiralamaya konu net yatirimin kiraya verenin finansal tablolarinda 6l¢iilmesi,

(e) Satis ve geri kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesi,

(f) Finansal kiralamalara ve faaliyet kiralamalarina iligskin olarak kamuoyuna yapilacak agiklama.
Bu Standart asagidakiler i¢cin uygulanmaz:

(8) Tarimsal faaliyetlere iliskin canli varliklar (bakimiz: TMS 41 Tarimsal Faaliyetler ve TMS 16
Maddi Duran Varliklar) ve

(b) Petrol, dogal gaz ve benzeri geri kazanilmasi miimkiin olmayan kaynaklara ait maden hak ve
rezervleri.

Tanimlar

5.

Bu Standartta gecen terimlerin anlamlari asagidaki gibidir:
Defter degeri: Bir varligin finansal durum tablosuna (bilangoya) yansitilmis degeridir.

Maliyet: Bir varligin edinimi veya insa edilmesi sirasinda 6denen nakit veya nakit benzerlerinin tutari
veya bunlar disindaki diger 6demelerin ger¢ege uygun degeri ya da uygulanmasimin miimkiin olmasi
durumunda, “TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler” Standardi gibi diger TFRS’lerde yer alan hiikiimlere
gore finansal durum tablosuna (bilangoya) ilk yansitilmasi sirasinda bir varliga atfedilen degerdir.

Gergege uygun deger: Piyasa katilimcilart arasinda 6lgiim tarihinde gergeklesecek olagan bir islemde
bir varligin satisinda elde edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir.

Yatirnm amach gayrimenkul: Asagida yer alan amaglardan ziyade, kira geliri veya deger artis
kazanci ya da her ikisini birden elde etmek amaciyla (sahibi veya finansal kiralama sézlesmesine gore
kiraci tarafindan) elde tutulan gayrimenkullerdir (arsa veya bina ya da binanin bir kismi veya her
ikisi):

(a) Mal veya hizmet iiretiminde ya da tedarikinde veya idari amagla kullanilmak veya

(b) Normal is akisi gergevesinde satilmak.



Sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkuller: Mal veya hizmet tiretimi veya tedariki ya da idari amagla
kullanilmak iizere elde tutulan (sahibi veya finansal kiralama s6zlesmesine gore kiraci tarafindan)
gayrimenkullerdir.

Gayrimenkuliin yatirrm amacgh gayrimenkul veya sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul
olarak siniflandiriimasi

6.

10.

Faaliyet kiralamasi ¢ergevesinde kiraci tarafindan elde tutulan gayrimenkule iliskin bir hakkin yatirim
amach gayrimenkul olarak siniflandirilmasi ve muhasebelestirilmesi ancak ve ancak, s6z konusu
gayrimenkuliin; yatirim amagl gayrimenkul tanimina girmesi ve kiracinin Paragraf 33-55°te belirtilen
gercege uygun deger yontemini kullanmasi durumunda miimkiindiir. Bu smiflandirma alternatifinin
her bir gayrimenkul i¢in ayr1 ayr1 uygulanmasi miimkiindiir. Ancak faaliyet kiralamasi yoluyla elde
edilen bir gayrimenkul hakk: i¢in bu alternatifin segilmis olmasi durumunda, yatirim amagh olarak
siniflandirilan tim gayrimenkullerin gercege uygun deger ydntemine gore muhasebelestirilmesi
gerekir. S6z konusu alternatifin secilmesi durumunda, daha once siniflandirilmig bulunan haklar
Paragraf 74-78 uyarinca yapilacak agiklamalara dahil edilir.

Yatirim amagl gayrimenkuller, kira geliri veya sermaye kazanci ya da her ikisini birden elde etmek
amactyla elde tutulur. Bu nedenle, yatirim amagli bir gayrimenkul isletmenin sahip oldugu diger
varliklardan biiyiik 6lclide bagimsiz nakit akislart yaratir. Bu durum yatirnm amagh gayrimenkulleri
sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkullerden ayirir. Mal veya hizmet iiretimi ya da tedariki (veya
idari amaglar i¢in kullanilmasi), sadece gayrimenkullerle degil, iiretim veya tedarik siirecinde
kullanilan diger varliklarla da iliskilendirilebilen nakit akislar1 yaratir. Sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkullere TMS 16 uygulanir.

Yatirim amagh gayrimenkullere iliskin 6rneklere agsagida yer verilmistir:

(@) Normal is akisi ¢ergevesinde kisa vadede satilmaktan ziyade, uzun vadede sermaye kazanci elde
etmek amaciyla elde tutulan arsalar.

(b) Gelecekte nasil kullanilacagina karar verilmemis arsalar (isletme, araziyi sahibi tarafindan
kullanilan gayrimenkul olarak kullanmaya veya normal is akisi ¢cergevesinde kisa vadede satmaya
karar vermemis ise, s0z konusu arazinin sermaye kazanci elde etmek amaciyla elde tutuldugu
varsayilir.)

(c) Isletmenin sahip oldugu (veya finansal kiralama islemi cercevesinde isletme tarafindan elde
tutulan) ve bir veya daha fazla faaliyet kiralamasina konu edilen binalar.

(d) Bir veya daha fazla faaliyet kiralamasi gergevesinde kiralanmak iizere elde tutulan bos bir bina.

(e) Gelecekte yatinm amaghi gayrimenkul olarak kullanilmak {izere insa edilmekte veya
gelistirilmekte olan gayrimenkuller.

Asagida yer alanlar yatirnrm amacgli olmayan gayrimenkullere iliskin 6rneklerdir ve dolayisiyla bu
Standardin kapsami disindadir:

(@) Olagan is akis1 icerisinde satilmak amaciyla elde tutulan veya satis amaciyla inga veya gelistirme
asamasinda olan (bakimiz: TMS 2 Stoklar), 6rnegin, sadece, yakin gelecekte elden ¢ikarilmak
veya gelistirilmek ve satilmak amaciyla edinilen gayrimenkuller.

(b) Ugiincii kisiler adma insa edilmekte veya gelistirilmekte olan gayrimenkuller (bakiniz: TMS 11
Insaat Sozlesmeleri).

(c) (Diger unsurlarin yani sira), gelecekte sahibi tarafindan kullanilmak ya da, gelistirilmek ve
ardindan sahibi tarafindan kullamilmak amaciyla elde tutulan, calisanlarin ikamet ettigi
gayrimenkuller (¢aliganlarin piyasa rayicine uygun kira ddeyip ddemedigine bakilmaksizin) ile
sahibi tarafindan kullanilmakta olup elden cikarilmayr bekleyen gayrimenkuller dahil, sahibi
tarafindan kullanilan gayrimenkuller (bakiniz: TMS 16).

(d) LC_”
(e) Baska bir isletmeye finansal kiralama islemi ¢ercevesinde kiralanan gayrimenkuller.

Baz1 gayrimenkullerin bir boliimii kira geliri veya sermaye kazanci saglamak amaciyla elde
tutulurken, diger boliimii ise mal veya hizmet {liretim ve tedariki veya idari amaglar igin elde tutulur.



11.

12.

13.

14.

Bu boliimlerin birbirinden bagimsiz olarak satilmalarinin miimkiin olmasi durumunda (veya finansal
kiralama yoluyla bagimsiz olarak kiralanmalarinin miimkiin olmasi durumunda), isletme anilan
bolimlerin her birini ayr1 olarak muhasebelestirir. S6z konusu bdliimlerin ayr1 olarak satilamamasi
durumunda, ilgili gayrimenkul, sadece 6nemsiz bir bolimii mal veya hizmet iiretim veya tedariki ya da
idari amaglar i¢in kullanildigi takdirde yatirim amagli gayrimenkuldiir.

Baz1 kosullarda bir isletme, sahibi bulundugu gayrimenkullerin kullanicilarina birtakim yardime1
hizmetler sunar. Sunulan yardimci hizmetlerin toplam anlagmanin goérece Onemsiz bir kismini
olusturmasi durumunda, isletme s6z konusu gayrimenkulleri yatirim amacgli gayrimenkul olarak
siniflandirir. Bir ofis binasi sahibinin, s6z konusu binanin kullanicilarina sundugu giivenlik ve bakim
hizmetleri buna 6rnek olarak gosterilebilir.

Diger durumlarda ise, sunulan hizmetler énemli boyutlardadir. Ornegin, isletmenin bir otele sahip
olmasi ve ayn1 zamanda s6z konusu oteli isletmesi durumunda, miisterilere sunulan hizmetler toplam
kullanimin goreli olarak Snemli bir kismimi olusturur. Dolayistyla, sahibi tarafindan isletilen otel
yatirim amacli gayrimenkulden ziyade sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkuldiir.

Yardimci hizmetlerin bir gayrimenkuliin yatirim amaglh gayrimenkul olarak kabul edilmemesine sebep
olacak kadar 6nemli olup olmadiginin tespiti zor olabilir. Ornegin, baz1 durumlarda otel sahibi gesitli
sorumluluklari bir yonetim sézlesmesi ¢ergevesinde liclincii kisilere devreder. Bu gibi s6zlesmelerin
kosullar1 biiyiik ol¢tide farklilik gosterir. Bu durumda bir bakima miilk sahibinin, esasen pasif bir
yatirimctr konumunda oldugu diisiiniilebilir. Diger taraftan miilk sahibinin, giinliik faaliyetlerin
yiiriitiilmesi isini digsardan temin etmis, ancak otelin faaliyetinden kaynaklanan nakit akislarina iligkin
riskleri kendinde tutmus olmasi1 da miimkiindjir.

Bir gayrimenkuliin yatirim amaglh gayrimenkul olup olmadiginin tespiti i¢in belirli bir muhakeme
gerekir. Isletmeler s6z konusu muhakeme islemini yatirim amagh gayrimenkul tanimma uygun ve
Paragraf 7-13’de yer alan diizenlemelerle tutarli bir sekilde gerceklestirebilmek igin ¢esitli kriterler
gelistirir. Bu Standart’in 75 (c) Paragrafi, siniflandirma isleminin gii¢ oldugu durumlarda, s6z konusu
kriterlerin isletme tarafindan kamuoyuna agiklanmasini gerektirir.

14A. Yatirrm amagh gayrimenkul ediniminin; bir varlik veya varlik grubu edinimi mi yoksa TFRS 3 Isletme

15.

Birlesmeleri Standardi kapsaminda bir igletme birlesmesi mi oldugunun belirlenmesi i¢in de
muhakeme gereklidir. Yatirim amaclh gayrimenkul ediniminin bir isletme birlesmesi olup olmadiginin
belirlenmesinde TFRS 3 dikkate alinir. Bu Standardin 7-14 iincii Paragraflarindaki hiikiimler,
gayrimenkul ediniminin TFRS 3’de tanimlanan sekilde bir isletme birlesmesi olup olmadiginin
belirlenmesiyle degil, gayrimenkuliin sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul mii yoksa yatirim
amacl gayrimenkul mii oldugunun belirlenmesiyle ilgilidir. Belirli bir islemin TFRS 3’de tanimlanan
sekilde bir igletme birlesmesi tanimin karsilayip karsilamadiginin ve bu Standartta tanimlanan yatirim
amach bir gayrimenkul icerip igermediginin belirlenmesi, her iki Standardin ayr1 ayr1 uygulanmasim
gerektirir.

Bazi durumlarda, isletmelerin ana veya bagli ortakliklarina kiralanan ve bunlar tarafindan kullanilan
gayrimenkulleri olabilir. S6z konusu gayrimenkuller, konsolide finansal tablolarda yatirim amagh
gayrimenkul kapsaminda degerlendirilmez, ¢ilinkii isletme grubu acisindan degerlendirildiginde, bu
gayrimenkuller sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkullerdir. Ancak, sahibi olan isletme agisindan,
Standardin 5 inci Paragrafinda belirtilen kosullar1 tasimasi durumunda, yatirirm amagh gayrimenkul
kapsaminda degerlendirilir. Dolayisiyla kiraya veren isletme, ilgili gayrimenkulii bireysel finansal
tablolarinda yatirim amagli gayrimenkul olarak gosterir.

Muhasebelestirme

16.

17.

Yatirim amagli bir gayrimenkul, ancak ve ancak, asagida belirtilen kosullarin saglanmis olmasi
durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir:

(a) Gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin isletmeye girisinin muhtemel olmasi ve
(b) Yatirim amagli gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde 6l¢iilebilir olmasi.

Bu muhasebelestirme ilkesini uygulayan bir igletme yatirim amagli gayrimenkul maliyetlerini, s6z
konusu maliyetler ortaya c¢iktigt anda degerlendirir. Bu maliyetler; baslangigta yatirim amagh
gayrimenkuliin elde edilmesine iliskin olarak gergeklestirilen maliyetler ile yatirim amagh bir
gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet maliyetlerini igerir.

4



18.

19.

Paragraf 16’da agiklanan muhasebelestirme ilkesine gore; bir isletme gayrimenkule iliskin giinliik
hizmet giderlerini yatirrm amagl gayrimenkuliin defter degerinde muhasebelestiremez. Bu maliyetler
gergeklestikge kar veya zararda muhasebelestirilir. Giinliik hizmet maliyetleri esas itibariyle is¢ilik ve
sarf malzemelerinden olugmakla birlikte, kiigiik parcalara iligkin maliyetleri de icerebilir. Bu tiir
harcamalar genellikle ilgili gayrimenkule iligkin “bakim ve onarim” harcamalar1 olarak nitelendirilir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin bazi béliimleri yenileme nedeniyle elde edilmis olabilir. Ornegin, i¢
duvarlar orijinal duvarlarin yenilenmis sekilleri olabilir. Muhasebelestirme ilkesine gore bir isletme,
muhasebelestirme kosullarint karsilamasi durumunda, mevcut yatirrm amagli bir gayrimenkuliin
yenilenen boéliimlerinin maliyetini anilan maliyetin gerceklestigi tarihte ilgili yatirim amach
gayrimenkuliin defter degerine ilave edebilir. Yenilenen boliimlerin defter degerleri ise, bu
Standarttaki ilkelere uygun olarak finansal durum tablosu (bilan¢o) disi birakilir.

Muhasebelestirme sirasinda 6lgme

20.

21.

22.
23.

24.

25.

26.

217.

Yatirim amagh gayrimenkul baslangicta maliyeti ile dlgiiliir. islem maliyetleri de baslangi¢ 6lgiimiine
dahil edilir.

Satin alinan yatirim amacglh bir gayrimenkuliin maliyeti; satin alma fiyat1 ile bu islemle dogrudan
iligkilendirilebilen harcamalardan olusur. Dogrudan yapilan harcamalara 6rnek olarak; avukatlik
hizmetlerine iliskin 6denen iicretler, gayrimenkul alim vergisi ve diger islem maliyetleri gosterilebilir.

(I3RS

Yatirim amagh bir gayrimenkuliin maliyeti agagida belirtilen sebepler nedeniyle arttirilmaz:

(a) Ilk tesis maliyetleri (anilan maliyetler, ilgili gayrimenkuliin y&netimin amagcladig1 sekilde faaliyet
gostermesi icin gerekli olmadigr siirece),

(b) Yatirnm amagh gayrimenkuliin planlanan doluluk/kullanim diizeyine ulagsmasina kadar olusan
isletme zararlari,

(c) Gayrimenkuliin ingas1 veya gelistirilmesi sirasinda ortaya ¢ikan asir1 tutarda artik malzeme, kayip
is¢ilik veya diger kaynaklar.

Yatirim amagli gayrimenkule iliskin 6demenin ertelenmis olmasi durumunda, gayrimenkuliin maliyeti
esdeger pesin 6deme tutaridir. Bu tutar ile toplam 6demeler arasindaki fark, kredi siiresi boyunca faiz
gideri olarak muhasebelestirilir.

Kiralanan ve yatirnm amach gayrimenkul olarak siniflandirilan bir gayrimenkul hakkinin baglangig
maliyeti; TMS 17°nin 20 nci Paragrafinda finansal kiralama igin 6ngoriilen hiikiimlerde yer aldigi
bicimde, yani, gayrimenkuliin ger¢ege uygun degeri ile asgari kira ddemelerinin bugiinkii degerinden
kiigiik olan1 lizerinden muhasebelestirilir. Anilan Paragrafta belirtildigi lizere, esdeger bir miktar da,
bor¢ olarak muhasebelestirilir.

Kiralama i¢in 6denen herhangi bir prim asgari kira ddemesiyle iligkilendirilir, dolayisiyla varligin
maliyetine dahil edilir, ancak bu kisim bor¢larda yer almaz. Kiralama yoluyla elde edilen bir
gayrimenkul hakkinin, yatirim amaglhi gayrimenkul olarak siniflandirilmis olmasi durumunda, gergege
uygun degerden muhasebelestirilecek kalem, kiraya konu gayrimenkuliin kendisi degil, {lizerinde
bulunan haktir. Gayrimenkul hakkinin gercege uygun degerinin nasil 6lgiilecegi TFRS 13’{in 33, 34,
35, 40, 41, 48, 50 ve 52 nci Paragraflarinda yer alan gercege uygun deger yonteminde agiklanmustir.
Anilan hiikiimler, gercege uygun deger Ol¢iimiiniin ilk muhasebelestirme amaclar1 cergevesinde
maliyet bedeli olarak dikkate alinip 6l¢iildiigii durumlar igin de gegerlidir.

Parasal olmayan bir veya birden fazla varlik ya da parasal ve parasal olmayan varliklarin bir bilegimi
karsiliginda bir veya birden fazla yatirrm amagh gayrimenkul edinilmis olabilir. Izleyen hiikiimler, bir
parasal olmayan varlikla diger bir parasal olmayan varligin takasim1 kapsamakta olup, dnceki climlede
belirtilen diger takas islemlerine de uygulanir. Bu tiir bir yatirim amag¢lh gayrimenkuliin maliyet bedeli;
a) takas isleminin ticari bir 6ziiniin bulunmamasi, b) takas ile alinan ve verilen varliklarin gercege
uygun degerlerinin giivenilir bir sekilde dl¢iilememesi s6z konusu olmadik¢a, ger¢ege uygun degerden
olciiliir. Isletme, karsi tarafa vermis oldugu varligi hemen finansal durum tablosu (bilango) dist
birakamamis olsa bile, edindigi varlig1 bu sekilde dlger. Edinilen varligin gercege uygun degerinden
Ol¢iilmemesi durumunda, maliyet bedeli karsi tarafa verilen varligin defter degeri olarak olgiiliir.



28.

29.

Isletme, gerceklestirilen takas isleminin ticari bir 6zii olup olmadigina, ilgili islem sonucunda gelecek
nakit akiglarinda herhangi bir degisiklik olup olmayacagimi degerlendirmek suretiyle karar verir.
Asagidaki durumlarda, takas igleminin ticari bir 6ziiniin oldugu kabul edilir:

(@) Alinan varligin nakit akiginin niteliginin (riski, zamanlamas: ve tutar1) verilen varligin nakit
akisinin niteliginden farkli olmasi veya

(b) Takas isleminden etkilenen faaliyet bolimiiniin isletmeye 6zgii degerinin takas islemi sonucunda
degismesi ve

(c) Takasi yapilan varliklarin gercege uygun degerine gore (a) veya (b) deki farkliligin 6nemli
olmasi.

Takas isleminin ticari bir 6zii olup olmadiginin tespit edilebilmesi i¢in, isletmenin takas isleminden
etkilenen faaliyet boliimiiniin igletmeye 6zgili degerinin, vergi sonrasi nakit akislarini yansitmasi
gerekir. Bu degerlendirmelerin sonuglari, isletmenin ayrintili hesaplar yapmasina gerek kalmayacak
bigimde agik olabilir.

Karsilagtirilabilir piyasa islemleri bulunmayan bir varligin gercege uygun degerinin;

(@) Bir varligin gergege uygun degerinin; (a) Kendisi igin makul olarak yapilan gergege uygun deger
Olciimlerine iliskin deger araligindaki degiskenligin ilgili varlik icin 6nemli olmamasi veya (b)
anilan aralikta yer alan farkli tahminlerin ger¢eklesme olasiliklarinin  makul olarak
degerlendirilebilmesi ve gergege uygun degerin 6lgtimiinde kullanilabilmesi durumunda giivenilir
olarak olciilebildigi kabul edilir. Isletmenin takas islemi sirasinda edinmis veya kars1 tarafa vermis
oldugu varliklarin ger¢ege uygun degerlerini makul bir bigimde tespit edebilmesi durumunda,
edinilen varligin gercege uygun degeri daha agik olmadikca, kars1 tarafa verilen varligin gercege
uygun degeri maliyet bedelinin 6l¢timiinde kullanilir.

Muhasebelestirme sonrasinda 6lgme

30.

31.

32.

32A.

32B.

Muhasebe politikasi

32A ve 34 linci Paragraflarda belirtilen istisnai durumlar disinda, bir isletme muhasebe politikasi
olarak 33 — 55 Paragraflarinda agiklanan gercege uygun deger yontemini veya 56 nci Paragrafta
aciklanan maliyet yontemini secer ve anilan yontemi tiim yatirim amagli gayrimenkullerine uygular.

“TMS 8 Muhasebe Politikalar, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” Standardi
isletmenin muhasebe politikalarinda ihtiyari olarak yapilan degisikligin, yalnizca, islemlerin, diger
olaylarin ya da kosullarin etkilerine iliskin olarak finansal tablolarin giivenilir ve daha uygun bilgi
saglamasi sonucunu dogurmasi durumunda miimkiin olabilecegini belirtir. Gergege uygun deger
yonteminden maliyet yontemine gegisin daha uygun bir sunumla sonuglanma ihtimali ¢ok diistiktiir.

Bu Standart, tiim isletmelerin Ol¢iim (isletmenin ger¢ege uygun deger yontemini kullanmasi
durumunda) veya agiklama (isletmenin maliyet yontemini kullanmasi durumunda) amaglari agisindan
yatirim amagl gayrimenkullerinin gergege uygun degerlerinin dlgiilmesini gerektirir. Isletme, zorunlu
olmamakla beraber, yatirim amacli gayrimenkuliin gergege uygun degerini, konuyla ilgili yetkiye ve
gerekli mesleki birikime sahip ve s6z konusu yatirim amacglh gayrimenkuliin sinif ve yeri hakkinda
giincel bilgisi bulunan bagimsiz bir degerleme uzmani tarafindan yapilan degerleme islemini esas
almak suretiyle 6lgmesi konusunda tesvik edilir.

Bir isletme,

(a) Getirisi dogrudan dogruya yatirim amagli gayrimenkulleri de igeren varliklarin gercege uygun
degerlerine ya da s6z konusu varliklarin getirilerine baglanmis olan borglarin dayandigi yatirim
amacl gayrimenkullere iliskin olarak, gercege uygun deger yontemini ya da maliyet bedeli
yontemini ve

(b) (a)’da yapilan se¢ime bagl kalmaksizin diger biitiin yatirim amagh gayrimenkuller igin gergege
uygun deger yontemini veya maliyet yontemini secebilir.

Baz sigorta kuruluslar1 ve diger isletmeler; bir kisim paylar1 baglantili sozlesmeler cercevesinde
yatirimeilar tarafindan alinmus, bir kisim paylar ise isletmece elde tutulan, nazari paylara boliinmiis
bir dahili gayrimenkul yatirnm fonu isletirler. Paragraf 32A bu fonun sahip oldugu gayrimenkuliin
kismen maliyet, kismen de gergege uygun deger yontemi ile dl¢ililmesine izin vermez.
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32C. Bir isletmenin, Paragraf 32A’da belirtilen iki farkli smif i¢in birbirinden farkli yontemler seg¢mis

33.

34.

35.

36-39.
40.

41.

42-47.
48.

49.
50.

olmasi durumunda; farkli yontemle Ol¢iilmiis s6z konusu varlik gruplari arasinda yapilan yatirim
amaclh gayrimenkul satiglar1 gercege uygun deger yontemiyle finansal tablolara yansitilir ve gergege
uygun degerdeki birikimli (kiimiilatif) degisim kazang veya kayip olarak muhasebelestirilir. Buna
gore, yatirim amacli bir gayrimenkuliin gercege uygun deger yonteminin kullanildigi bir gruptan,
maliyet yonteminin kullanildig1 bagka bir gruba satilmasi durumunda, s6z konusu gayrimenkuliin satig
tarihindeki ger¢ege uygun degeri, tahmini maliyeti haline gelir.

Gergege uygun deger yontemi

[k muhasebelestirme isleminin ardindan, gercege uygun deger ydntemini se¢mis olan bir isletme, 53
tincli Paragrafta belirtilen durumlar hari¢ olmak iizere, tiim yatirnm amagli gayrimenkullerini gercege
uygun deger yontemi ile olger.

Bir kiracinin faaliyet kiralamasi islemi c¢ercevesinde herhangi bir gayrimenkul hakkini elinde
bulundurmasi1 durumunda, anilan gayrimenkul 6 nc1 Paragraf uyarinca yatirrm amagh bir gayrimenkul
olup, 30 uncu Paragrafta belirtilen se¢gme hakki bu durumda gecerli olmaz ve gercege uygun deger
yontemi uygulanir.

Yatirim amagh gayrimenkuliin gercege uygun degerindeki degisimden kaynaklanan kazang veya
kayip, olustugu donemde kar veya zarara dahil edilir.

[T3R3]

TFRS 13 uyarinca yatirim amaghi bir gayrimenkuliin gercege uygun degeri olciiliirken, isletme gercege
uygun degerin, baska hususlarin yani sira, mevcut kiralamalardan elde edilen kira geliri ile piyasa
katilimcilarmin - yatinrm amagli  gayrimenkulleri mevcut piyasa kosullarinda fiyatlandirirken
kullanacaklar1 diger varsayimlar1 yansittigindan emin olur.

Paragraf 25, kiralanmis bir gayrimenkul hakkina iliskin maliyetin ilk muhasebelestirilmesi sirasindaki
esaslar1 belirler. Paragraf 33, gereken durumlarda, kiralanmis bir gayrimenkuldeki hakkin gercege
uygun deger iizerinden yeniden Ol¢iilmesini gerektirir. Piyasa fiyatlarindan anlasilan bir kiralama
isleminde, kiralanan gayrimenkuldeki hakkin, edinim tarihi itibariyle gercege uygun degerinden
tahmini kira 6demelerinin tamaminin (kabul edilmis borglarla ilgili olanlar da dahil olmak {izere)
diisiilmesi sonucunda bulunacak deger sifir olacaktir. Muhasebelestirme agisindan; kiralanan bir varlik
ve borcun ger¢ege uygun deger iizerinden finansal tablolarda muhasebelestirilmis olmasi veya TMS
17°nin 20 nci Paragrafina gore asgari kira 6demelerinin bugiinkii degeri ile muhasebelestirilmis olmasi
s0z konusu gergege uygun degeri degistirmez. Bu nedenle, 25 inci Paragrafa gore maliyet esasindan
Olciilmiis olan kiralanmis bir gayrimenkuliin, Paragraf 33‘e gore gercege uygun degerle yeniden
Olciilmesi, gercege uygun degerin degisik donemlerde Olgiilmemis olmasi kosuluyla, baslangicta bir
kazang veya kayba yol agmaz. Anilan durum, ilk muhasebelestirmeden sonra ger¢ege uygun deger
yonteminin uygulanmasi sonucunda ortaya ¢ikabilir.

[T3R3]

Bazi istisnai durumlarda, yatinrm amagli gayrimenkule ilk sahip olundugunda (veya mevcut bir
gayrimenkul, kullanim seklinin degistirilmesini takiben yatirnm amagli gayrimenkul haline ilk
doniistiigiinde) yapilan giivenilir gercege uygun deger dlglimleri arasindaki farkliliklar ¢ok biiyiik, bu
farkliliklarin degerlendirilmesi ise ¢ok zor olabilir; boyle bir durumda tek bir gergege uygun deger
Olglimii yapmak hicbir fayda saglamaz. Bu durum, ilgili gayrimenkuliin gercege uygun degerinin
hicbir zaman giivenilir bir sekilde dl¢lilemeyecegini isaret edebilir (bakiniz: Paragraf 53).

[T3E2]

Yatirim amagli gayrimenkuliin gergege uygun deger yontemi ¢ergevesinde defter degerinin
belirlenmesinde, isletme, ayr1 ayr1 varlik veya bor¢ olarak muhasebelestirmis oldugu varlik veya
borglart ikinci kez hesaplamalara dahil etmez. Ornegin:

(@) Asansor veya klima sistemleri gibi i¢ uniteler genellikle binanin tamamlayici pargalari olup,
finansal durum tablosunda (bilan¢oda) maddi duran varlik olarak tek baslarina
muhasebelestirilmekten ziyade yatirnm amagli gayrimenkuliin gercege uygun degerine dahil
edilirler.



51.
52.

53.

53A.

53B.

54.

(b) Mobilyali olarak kiraya verilmis bir bilironun gercege uygun degeri, genellikle, icindeki
mobilyanin ger¢ege uygun degerini de igerir, ¢ilinkii kira geliri mobilyal1 biiro ile ilgilidir.
Mobilyanin yatinm amacglh gayrimenkuliin ger¢cege uygun degerine dahil edilmesi durumunda,
isletme, s6z konusu mobilyay1 ayr1 bir varlik olarak muhasebelestirmez.

(c) Yatirim amagh gayrimenkuliin gergege uygun degeri, pesin 6denmis veya tahakkuk etmis faaliyet
kiralamas1 gelirlerini kapsamaz, c¢ilinkii bu gelirler ayr1 bir varlk ya da bor¢ olarak
muhasebelestirilir.

(d) Kiralama yoluyla edinilmis olan yatirim amagh gayrimenkuliin gergcege uygun degeri, tahmini
nakit akislarini yansitir (6denmesi gereken bir duruma gelecegi beklenilen kosullu kira dahil).
Dolayisiyla, bir gayrimenkuliin, yapilmasi beklenilen tiim Odemeler disiilmek suretiyle
degerlenmis olmasi durumunda, yatinnm amagli gayrimenkuliin ger¢ege uygun deger yontemini
kullanarak defter degerini elde edebilmek i¢in her tiirlii kiralama borcunun kendisine ilave
edilmesi gerekir.

(132

Bazi durumlarda bir isletme, yatirirm amacli gayrimenkullere iliskin olarak yaptigi 6demelerin
bugiinkii degerinin (muhasebelestirilen borglara iliskin 6demeler haric), s6z konusu gayrimenkulle
ilgili nakit giriglerinin bugilinkii degerini asacagini tahmin edebilir. Bu durumda isletme, “TMS 37
Kargiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar” Standardini  uygulamak suretiyle
muhasebelestirilmesi gereken bir bor¢ olup olmadigini ve eger varsa bunun nasil hesaplanacagini
tespit eder.

Gergege uygun degerin giivenilir bir sekilde olgiilememesi

Yatirim amagli gayrimenkuliin gercege uygun degerinin daima giivenilir bir sekilde 6lgiilebilecegi
konusunda aksi ispat edilene kadar hukuken gegerli bir 6ngorii vardir. Ancak, bazi istisnai durumlarda,
isletmenin yatirm amagh bir gayrimenkulii (veya mevcut bir gayrimenkul, kullanimindaki bir
degisiklikten sonra ilk defa yatirnm amagli gayrimenkul haline geldiginde) elde etmesi sirasinda
gercege uygun degerinin siirekli olarak giivenilir bir bicimde Sl¢lilmesinin miimkiin olmadigina dair
ortada kanit bulunur. Bu durum, ancak ve ancak, karsilastirilabilir gayrimenkullerin piyasasi aktif
olmadiginda (6rnegin mevcut durumda az sayida cari islem olmasi, fiyat kotasyonlarinin giincel
olmamasi veya gozlemlenebilir islem fiyatlarinin saticinin baski altinda satis yaptigini gostermesi) ve
gergege uygun degerin bagka tiir giivenilir yollarla (6rnegin indirgenmis nakit akim projeksiyonlari ile)
dl¢iimiiniin miimkiin olmadig1 durumlarda ortaya cikar. Isletmenin insa edilmekte olan yatirrm amagh
gayrimenkuliin gergege uygun degerinin giivenilir bir bicimde Ol¢iilmesinin miimkiin olmadigini,
ancak s6z konusu gayrimenkuliin ingaati tamamlandiginda gercege uygun degerinin de gilivenilir bir
sekilde oOlgiilebilecegini tahmin ettigi durumlarda, gergege uygun degeri giivenilir bir bi¢imde
Olciiliinceye veya ingaati tamamlanincaya kadar (hangi durum once gerceklesirse), séz konusu insa
edilmekte olan yatirim amagh gayrimenkul, maliyeti iizerinden dlciiliir. Isletmenin yatirim amagh
gayrimenkuliin (insa edilmekte olan yatirim amacgh gayrimenkuliin diginda) gergege uygun degerini
giivenilir bir sekilde 6lgmenin her zaman miimkiin olmadigini belirlemesi durumunda, isletme, yatirim
amaclh gayrimenkuliinii TMS 16’da belirtilen maliyet yontemi ile 6lger. Yatirim amacl s6z konusu
gayrimenkuliin kalint1 degerinin sifir oldugu kabul edilir. Isletme, yatirrm amagli gayrimenkulii elden
¢ikarana kadar TMS 16’y1 uygular.

Isletme, daha 6nceden maliyeti iizerinden 6l¢iilmiis bulunan insa edilmekte olan bir yatirim amagh
gayrimenkulii gercege uygun degeri iizerinden giivenilir bigimde 6l¢ebilecek duruma geldiginde, s6z
konusu gayrimenkul ger¢ege uygun degeri iizerinden Olgiiliir. S6zii edilen gayrimenkuliin ingaati
tamamlandiginda, gergege uygun degerin giivenilir bir bicimde oOlgiilebilecegi kabul edilir. Aksi
hallerde, s6z konusu gayrimenkul 53 {incii Paragrafta belirtildigi lizere TMS 16’ya gore maliyet
yontemi kullanilarak 6lgliir.

Insa edilmekte olan yatirim amagcli gayrimenkule iliskin bir kalemi gercege uygun degeri iizerinden
Olgmiis olan bir isletme, s6zii edilen yatinm amagh gayrimenkuliin insasi tamamlandiginda bu
gayrimenkuliin gercege uygun degerinin giivenilir bir bicimde 6l¢giilemedigi sonucuna varamaz.

Bir isletme 53 iincii Paragrafta agiklanan sebeple, istisnai durumlarda TMS 16’daki maliyet yontemi
ile yatirim amaclh gayrimenkuliinii 6l¢gmek zorunda kaliyorsa, inga edilmekte olan yatirnm amach
gayrimenkuller de dahil olmak iizere diger biitiin yatinm amacl gayrimenkullerini gergege uygun
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55.

56.

deger ile Olger. Bu durumlarda, isletme yatirim amagli bir gayrimenkulii i¢in maliyet yOntemini
uygularken geri kalan biitiin gayrimenkullerinin her birini gergcege uygun deger yOntemine gore
muhasebelestirmeye devam eder.

Bir igletmenin, yatirim amagh bir gayrimenkuliinii daha 6nce gergege uygun deger iizerinden 6lgmiis
olmasi durumunda, s6z konusu gayrimenkulii elden ¢ikarincaya kadar (veya ilgili gayrimenkul sahibi
tarafindan kullanilan gayrimenkul haline gelene kadar veya isletme gayrimenkulii gelistirerek olagan
is akig1 siirecinde satincaya kadar), karsilastirilabilir piyasa islemleri azalmig veya piyasa fiyatlar1 daha
ender elde edilebilir hale gelmis dahi olsa, anilan gayrimenkulii gercege uygun deger iizerinden
6lcmeye devam eder.

Maliyet yontemi

Ilk muhasebelestirme isleminden sonra maliyet ydntemini secen bir isletme, “TFRS 5 Satis Amach
Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler” Standardi uyarinca satis amagli elde tutulan
olarak siniflananlar (veya satig amagh elde tutulan olarak siniflanan elden ¢ikarilacak varlik grubuna
dahil edilenler) hari¢ olmak iizere, tiim yatirim amagli gayrimenkullerini s6z konusu yontem igin TMS
16°da belirtilen hiikiimler cer¢evesinde maliyet yontemiyle Olcer. Satis amaclh elde tutulan olarak
siniflanma kriterlerine uyan (veya satis amacli elde tutulan olarak siniflanan elden ¢ikarilacak varlik
grubuna dahil edilen) yatirim amagl gayrimenkuller, TFRS 5 ¢ergevesinde 6l¢iiliir.

Transferler

57.

58.

59.

60.

Bir gayrimenkuliin yatirim amagh gayrimenkul sinifina transferi veya bu siniftan transferi sadece ve
sadece kullaniminda bir degisiklik oldugu zaman yapilir, s6z konusu degisikligin gergeklesmekte
olduguna iligkin kanitlara agsagida yer verilmistir:

(@) Yatirnm amagh gayrimenkulden sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkule transferi amaciyla,
sahibi tarafindan kullanilmasina baslanmasi;

(b) Yatirim amach gayrimenkulden stoklara transfer i¢in satis amaciyla, gelistirilmeye baslanmasi;

(c) Sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkulden yatirim amagh gayrimenkule transferi amaciyla,
sahibi tarafindan kullanilmasina son verilmesi veya

(d) Stoklardan yatirim amagh gayrimenkullere transfer i¢in, bir bagkasina faaliyet kiralamasi suretiyle
kiralamanin baslamasi.

@ =

Paragraf 57(b), bir isletmenin yatirim amaglh gayrimenkuliinii stoklara transferinin ancak ve ancak
kullaniminda bir degisiklik oldugu zaman miimkiin olacagini belirtmektedir; anilan kullanim
degisikliginin kanit1 ise gelistirme yaptiktan sonra satmak amaciyla gelistirme faaliyetinin
baglamasidir. Bir isletme yatinm amagli gayrimenkuliinii herhangi bir gelistirme yapmadan elden
cikarmaya karar verirse, gayrimenkulii finansal durum tablosundan (bilangodan) ¢ikarana kadar
yatirim amagli gayrimenkul olarak siniflandirmaya devam eder ve stok olarak dikkate almaz. Benzer
sekilde, bir isletme mevcut bir yatirnm amagli gayrimenkuliind, ileride de yatirim amagli gayrimenkul
olarak kullanmaya devam etmek amaciyla yeniden gelistirmeye baslamast durumunda, bu
gayrimenkul yatirim amagli gayrimenkul olarak kalir ve yeniden gelistirme siirecinde sahibi tarafindan
kullanilan gayrimenkul olarak yeniden siniflandirilmaz.

Bir isletme yatirnm amagli gayrimenkulil i¢in ger¢ege uygun deger yontemini kullandiginda ortaya
¢ikan muhasebelestirme ve dlgiim konularina Paragraf 60-65 uygulanir. Isletmenin maliyet ydntemini
kullanmasi durumunda, “yatinrm amagli gayrimenkul” smifi ile “sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul” ve “stok” siiflart arasindaki transferler, transfer edilen gayrimenkuliin defter degerini
degistirmez; s6z konusu gayrimenkuliin maliyeti de dl¢lim ve kamuoyuna agiklama amaglar ile
degistirilmez.

Gergege uygun deger esasina gore izlenen yatirim amaclh gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul sinifina veya stoklara yapilan bir transferde, transfer sonrasinda TMS 16 veya TMS 2’ye
gore yapilan muhasebelestirme iglemindeki tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanim
seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gercege uygun degeri olacaktir.



61.

62.

63.

64.

65.

Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gercege uygun deger esasina gore gosterilecek
yatirim amagcli bir gayrimenkule doniismesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin
gerceklestigi tarihe kadar TMS 16> y1 uygular. Isletme, TMS 16’ya gdre hesaplanmis olan
gayrimenkuliin defter degeri ile gergege uygun degeri arasinda bu tarihte meydana gelecek farklilig1 ise
yine TMS 16’ya gore yapilmis bir yeniden degerleme gibi isleme tabi tutar.

Sahibi tarafindan kullanilmakta olan bir gayrimenkul, gercege uygun deger esasindan gosterilen
yatirnm amacl bir gayrimenkule doniistiigli tarihe kadar amortismana tabi tutulur ve olusan deger
diisiikliigii zarari finansal tablolara yansitilir. Isletme, TMS 16’ya gore hesaplanmis olan
gayrimenkuliin defter degeri ile gergege uygun degeri arasinda bu tarihte meydana gelecek farklilig
ise yine TMS 16’ya gore yapilmis bir yeniden degerleme gibi isleme tabi tutar. Bagka bir deyisle:

(d) Gayrimenkuliin defter degerinde meydana gelen azalma, kar veya zarar olarak muhasebelestirilir.
Ancak, ilgili gayrimenkul icin Onceki donemlerde olusmus yeniden degerleme fazlasinin
bulunmasi durumunda, s6z konusu azalma yeniden degerleme fazlasi hesabindan mahsup edilir,
kalan kisim ise kapsamli gelire yansitilir.

(b) Defter degerinde meydana gelen artis asagida belirtildigi gibi isleme tabi tutulur:

(i) Artis, bu gayrimenkul i¢in daha 6nce meydana gelmis deger diisiikligii zarar1 varsa bu zarari
ortadan kaldirdig1 igin, dnceki donemlerde zarar yazilmig kisma esitlenene kadar, kér veya
zarar olarak muhasebelestirilir. Kar veya zarar olarak muhasebelestirilen tutar, defter
degerini, deger diislislerinin hi¢c muhasebelestirilmemesi durumundaki (birikmis amortisman
sonrasi) degerine getirmek i¢in gereken tutardan fazla olamaz.

(if) Artisin geri kalan kismu diger kapsamli gelire, yeniden degerleme fazlasi olarak eklenir.
Yatirim amagli gayrimenkul ilerde elden c¢ikarilirken, 6zkaynak kismina ilave edilmis olan
yeniden degerleme fazlasi dagitilmamis karlara transfer edilebilir. Yeniden degerleme fazlasi,
dagitilmamis kérlara kar veya zarar aracilifiyla aktarilamaz.

Stoklardan, ger¢ege uygun deger esasindan izlenecek olan yatirim amagh gayrimenkullere yapilan bir
transferde; gayrimenkuliin transfer tarihindeki gercege uygun degeri ile daha dnce belirlenmis olan
defter degeri arasindaki fark kar veya zarar olarak muhasebelestirilir.

Stoklardan, gercege uygun deger esasindan izlenecek olan yatirnm amagli gayrimenkullere yapilan
transferlerde, stoklarin satilmasinda uygulanan iglem uygulanir.

Bir isletme, gercege uygun deger esasindan izlenecek olan kendisi tarafindan insa edilen veya
gelisgtirilen yatinm amagl gayrimenkuliin insa veya gelistirilmesi iglemini tamamladiginda;
gayrimenkuliin, tamamlanma tarihindeki ger¢ege uygun degeri ile daha 6nce gosterildigi defter degeri
arasindaki farki kar veya zarar olarak muhasebelestirir.

Elden ¢ikarma

66.

67.

68.

Yatinm amach gayrimenkul, elden ¢ikarildigi veya kullanimina siirekli bir sekilde son verildigi ve
kendisinden gelecekte herhangi bir ekonomik fayda beklenmedigi durumlarda finansal durum tablosu
(bilango) dis1 birakilir (finansal durum tablosundan (bilan¢odan) ¢ikartilir).

Yatinm amagl gayrimenkul, satis veya bir finansal kiralama s6zlesmesi kapsaminda kiralanmasi ile
elden cikarilmis olabilir. Yatirim amagh gayrimenkuliin elden c¢ikarilma tarihinin saptanmasinda
isletme, TMS 18’deki mallarin satiginda hasilatin muhasebelestirilmesi hiikiimlerini uygular ve
bununla ilgili olarak TMS 18’in ekinde gosterilen rehberi dikkate alir. Finansal kiralama ve satis ve
geri kiralama yontemleri ile gergeklestirilen elden ¢ikarma islemlerine ise TMS 17 uygulanir.

Bir isletmenin, Paragraf 16’da agiklanmis olan muhasebelestirme ilkesine gore yatirim amagh
gayrimenkuliin degistirilen kisminin maliyetini ilgili gayrimenkuliin defter degerine eklemesi
durumunda, degistirilen kismin defter degerini finansal durum tablosu (bilango) dis1 birakir. Maliyet
yontemi kullanilarak muhasebelestirilmis olan yatirnm amagh bir gayrimenkul acisindan, degistirilen
s0z konusu kisim ayr1 olarak amortismana tabi tutulmamis olabilir. Eger degisen kismun defter
degerinin saptanmasi isletme i¢in miimkiin degilse, isletme s6z konusu degisimin maliyetini, degisen
kismin edinim veya inga tarihindeki maliyetini saptama agisindan bir gosterge olarak kullanabilir.
Gergege uygun deger yonteminde, yatirim amacgh gayrimenkuliin gercege uygun degeri, degistirilecek
kismin degerini kaybetmis oldugunu halihazirda géstermekte olabilir. Diger durumlarda, degistirilmis
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69.

70.

71.

72.

73.

olan kisim i¢in gergege uygun degerden ne kadar azaltma yapilacaginin tespit edilmesi zor olabilir.
Degistirilen kisim igin ger¢ege uygun degeri azaltmanin diger bir yolu ise, bunu yapmanin miimkiin
olmamas1 durumunda, degistirilen kismin maliyetini varligin defter degerine ilave etmek ve ardindan,
degistirmenin degil de ilavenin s6z konusu oldugu durumlardaki gibi, gergege uygun degerini yeniden
hesaplamaktir.

Yatirim amacl gayrimenkuliin kullanim dis1 kalmasi veya elden ¢ikarilmasi durumunda meydana
gelen kazang veya kayiplar; varligim elden c¢ikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile
gayrimenkuliin defter degeri arasindaki farktir ve kullanima son verilme veya elden c¢ikarilma
doneminde kar veya zarar olarak muhasebelestirilir (TMS 17’nin, satis ve geri kiralama isleminde
aksini dngdrmemesi durumunda).

Yatirim amaglt bir gayrimenkuliin elden ¢ikarilmasi karsiliginda alinacak tutarlar baslangicta gergege
uygun deger esasma gore muhasebelestirilir. Ozellikle yatirrm amagh gayrimenkul igin yapilacak
O0demelerin ertelenmis olmasi durumunda, alinacak s6z konusu tutarlar, ilk basta pesin fiyat
esdegerlerinden muhasebelestirilir. Alacak tutarinin nominal degeri ile pesin fiyat esdegeri arasindaki
fark, TMS 18’e¢ uygun olarak etkin faiz yontemi kullanilmak suretiyle faiz geliri olarak
muhasebelestirilir.

Isletme, yatirim amagcli bir gayrimenkuliin elden ¢ikarilmas: sonrasinda kalan borglarina TMS 37 veya
uygun olan diger bir Standard1 uygular.

Yatirim amagli gayrimenkuliin degerinin diismesi, kayip olmas1 veya terk edilmesi nedeniyle iigiincii
sahislardan alinacak tazminat tahsil edilebilir oldugu zaman kar veya zarar olarak muhasebelestirilir.

Yatinm amagh gayrimenkuldeki deger diisiikliikleri veya zararlar, bunlara iliskin olarak iicilincii
sahislardan tazminat talepleri veya {igiincii sahislardan alinan tazminatlar ile bunlarin yerine konulan
varliklarin sonraki insa veya satin alinma iglemleri ayr1 iktisadi olaylardir ve asagida belirtilen
sekillerde ayr1 ayri muhasebelestirilirler:

(@ Yatirim amagh gayrimenkuldeki deger disiiklikleri TMS 36’ya gore muhasebelestirilir;

(b) Yatirim amagl gayrimenkuliin kullanimina son verilmesi veya elden ¢ikarilmasi bu Standardin
66-71 inci Paragraflarina gére muhasebelestirilir;

(c) Deger disiikliigine ugrayan, kaybolan veya terk edilen yatirim amacgli gayrimenkullere iligkin
olarak {iglincii sahislardan alinacak tazminatlar, tahsil edilebilir olduklar1 zaman kar veya zarar
olarak muhasebelestirilir ve

(d) Yerine konulan varligin restore edilmesi, satin alinmasi veya insasina iliskin maliyeti bu
Standardin 20-29 uncu Paragraflarina gore tespit edilir.

Aciklama

74.

75.

Gergege uygun deger yontemi ve maliyet yontemi

TMS 17°de belirtilenlere ek olarak asagida belirtilen hususlar da kamuoyuna agiklanir. TMS 17
cergevesinde, yatirim amagh gayrimenkuliin sahibi, taraf oldugu kiralama islemleri i¢in kiraya verenin
yapmas1 gereken agiklamalari yapar. Isletme, finansal kiralama veya faaliyet kiralamasi araciligiyla
elinde bulundurmakta oldugu yatirirm amagli bir gayrimenkul igin, taraf olduklar1 finansal kiralama
islemleri icin kiracilarin, faaliyet kiralamasi islemleri i¢in ise kiraya verenlerin yapmasi gereken
aciklamalar yapar.

Bir isletme asagidaki hususlari kamuoyuna agiklar:
(@) Gergege uygun deger yontemini mi yoksa maliyet yontemini mi uyguladigi.

(b) Gergege uygun deger yontemini uygulamasi durumunda; faaliyet kiralamasi araciligiyla elinde
bulundurdugu gayrimenkul haklarimin yatirnm amagh gayrimenkul olarak smiflandirilip
smiflandirilmadigr ile bu sekilde muhasebelestirilip muhasebelestirilmedigi ve bunlarin hangi
kosullar altinda yapilmis oldugunu.

(c) Smiflandirma igleminin zor oldugu durumlarda (bakiniz: Paragraf 14), olagan is akisi iginde,
yatirim amagli gayrimenkuliin sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkulden ve satig i¢in elde
tutulan gayrimenkulden hangi kriterler ¢er¢evesinde ayirt edildigini.
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76.

77.

78.

(@ =

(e) Yatinm amagli gayrimenkuliin (finansal tablolarda 6lgiilen veya agiklanan) gercege uygun
degerinin; konuyla ilgili yetkiye ve gerekli mesleki birikime sahip ve s6z konusu yatirim amagh
gayrimenkuliin sinif ve yeri hakkinda giincel bilgisi bulunan bagimsiz bir degerleme uzman
tarafindan yapilan degerlendirmeye dayanip dayanmadigi. Boyle bir degerlendirmenin
yapilmamis olmas1 durumunda, anilan husus kamuoyuna agiklanir.

(f) Kar veya zarar olarak muhasebelestirilen asagidaki bilgiler;
(i) Yatirim amagli gayrimenkulden elde edilen kira gelirleri,

(if) Donem iginde kira geliri elde edilmis yatinm amagli gayrimenkuliin dogrudan faaliyet
giderleri (bakim ve onarim giderleri dahil) ve

(iii) Donem iginde herhangi bir kira geliri saglamamis yatirim amagli gayrimenkuliin dogrudan
faaliyet giderleri (bakim onarim giderleri dahil);

(iv) Maliyet yontemi ile olgiilen bir varlik grubundan, gergege uygun deger yontemi kullanilan
diger bir gruba satisi yapilan yatirm amacgh gayrimenkuliin ger¢ege uygun degerinde
meydana gelen ve kar veya zarar hesabinda muhasebelestirilen degisiklik toplami (bakiniz:
Paragraf 32 C).

() Yatnm amagh gayrimenkuliin nakde c¢evrilebilme veya gelirlerinin ve elden ¢ikarilma
durumunda elde edilecek tutarin tahsil edilebilme durumuna iliskin kisitlamalar ve bunlarin
tutarlart.

(h) Yatirim amaglh gayrimenkule iliskin satin alma, insa veya gelistirme ya da bakim ve onarim veya
iyilestirme konularindaki sézlesmeye bagl yiikiimliiliikler.

Gergege uygun deger yontemi

75 inci Paragraf uyarinca yapilacak agiklamalara ek olarak; Paragraf 33-55’deki gercege uygun deger
yontemini kullanan bir igletme, yatirnm amagli gayrimenkuliin donem basi ve sonundaki defter
degerlerinin birbiriyle olan mutabakatini, asagida belirtilenleri gdsterecek sekilde kamuoyuna
aciklamak zorundadir:

(@) Elde etme isleminden ve sonrasinda varligin defter degerinde muhasebelestirilen harcamalardan
kaynaklananlar ayr1 ayr1 agiklanmak {izere, varligin defter degerine yapilan ilaveler;

(b) Isletme birlesmeleri neticesinde gerceklesen elde etme islemi sonucunda olusan ilaveler;

(c) Satig amagh elde tutulan olarak siniflandirilan veya TFRS 5 ve diger sebepler dolayisiyla satis
amagli elde tutulan elden ¢ikarilacak varlik grubuna dahil edilen varliklar,

(d) Gergege uygun deger diizeltmelerinden kaynaklanan net kazang veya kayiplar;

(e) Finansal tablolarin bir bagka para biriminde ifade edilmesinden veya yurtdigindaki isletmenin
finansal tablolariin, raporlayan isletmenin finansal tablolarinda kullanilan para birimine
cevrilmesinden ortaya ¢ikan net kur farklari;

(f) Stoklara ve sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkullere yapilan transferler ile bunlardan yapilan
transferler ve

(9) Diger degisiklikler.

Yatinm amagh gayrimenkul i¢in yaptirilan bir degerleme igleminin finansal tablolarin diizenlenmesi
amaciyla énemli dlgiide diizeltilmis olmast durumunda, 6rnegin paragraf 50’de acgiklandigi gibi ayrn
ayr1 varlik veya borg¢ olarak muhasebelestirilmis varlik ve borglarin miikerrer bir bigimde finansal
tablolarda yer almasindan kagimmak amaciyla, yaptirilan degerleme islemi sonucunda bulunan tutarla
finansal tablolara yansitilan diizeltilmis tutar arasindaki fark, varsa geri ilave edilen
muhasebelestirilmis kira yiikiimliiliikkleri ve diger 6nemli diizeltme toplamlari ayr1 ayr1 gosterilmek
iizere, kamuoyuna agiklanir.

Bir isletmenin, Paragraf 53’de yer alan istisnai durumlar ¢ergevesinde yatirim amacglh gayrimenkuliinii
TMS 16’daki maliyet yontemine gore Olgmiis olmasi durumunda, Paragraf 76’ya gore yapilacak
mutabakatta, soz konusu yatirrm amagli gayrimenkule iliskin tutarlar diger yatirirm amagh
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79.

gayrimenkullerle ilgili tutarlardan ayr1 olarak gdsterilir. Buna ek olarak isletme, asagida belirtilenleri
de kamuoyuna agiklar:

(@)
(b)
(©)

(d)

Yatirim amagli gayrimenkuliin tanima;
Gergege uygun degerin neden giivenilir olarak 6l¢iilemedigine iligkin agiklama;

Miimkiinse, ger¢ege uygun degerin, arasinda gerceklesme olasiliginin en yiiksek oldugu tahmin
edilen deger araliklar1 ve

Gergege uygun degerden izlenmeyen yatirim amagh gayrimenkuliin elden ¢ikarilmasi sirasinda:

(i) Isletmenin gercege uygun deger ile muhasebelestirilmemis yatirim amach bir gayrimenkulii
elden ¢ikarmis oldugu;

(if) Soz konusu yatirim amagli gayrimenkuliin satis sirasindaki defter degeri ve

(iii) Muhasebelestirilen kazang veya kayip tutari.

Maliyet yontemi

Paragraf 56’da yer alan maliyet yontemini kullanan bir isletme, Paragraf 75’deki agiklamalara ek
olarak, asagida belirtilen hususlar1 da kamuoyuna agiklar:

(a)
(b)
(©)

(d)

(€)

Kullanilan amortisman ydntemi;
Yararli 6mrii veya kullanilan amortisman oranlari;

Donem bag1 ve donem sonu itibariyle briit defter degeri ile birikmis deger diistikliigii karsiligini da
igermek iizere birikmis amortisman tutari;

Yatirim amacgl gayrimenkuliin asagidakileri de gosterecek sekilde, donem basi ve donem sonu
itibariyle defter degerinin mutabakati:

(i) Elde etme isleminden ve sonrasinda varhigin defter degerinde muhasebelestirilen
harcamalardan kaynaklananlar ayr1 ayr1 agiklanmak iizere, varligin defter degerine yapilan
ilaveler;

(i) Isletme birlesmeleri neticesinde gerceklesen elde etme islemi sonucunda olusan ilaveler;

(iii) Satis amach elde tutulan olarak siniflandirilan veya TFRS 5 ve diger sebepler dolayisiyla
satig amagh elde tutulan elden ¢ikarilacak varlik grubuna dahil edilen varliklar;

(iv) Amortisman tutari,

(v) TMS 36’ya uygun olarak donem i¢inde muhasebelestirilen deger diisiikligii zararlar ile
onceden ayrilmis olup cari donemde iptal edilen deger diisiikliigii zararlarinin tutari;

(vi) Finansal tablolarin bir bagka para biriminde ifade edilmesinden veya yurtdisindaki isletmenin
finansal tablolarinin, raporlayan isletmenin finansal tablolarinda kullanilan para birimine
cevrilmesinden ortaya ¢ikan net kur farklari;

(vii)Stoklara ve sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkullere yapilan transferler ile bunlardan
yapilan transferler;

(viii)Diger degisiklikler ve
Yatirim amagh gayrimenkuliin gercege uygun degeri. 53 iincii Paragrafta belirtilen, yatirim amach

bir gayrimenkuliin ger¢ege uygun degerinin giivenilir bir sekilde 6l¢lilmesinin miimkiin olmadig1
istisnai durumlarda, isletme asagida belirtilenleri de kamuoyuna agiklar:

(i) Yatirim amagh gayrimenkuliin tanimi;
(if) Gergege uygun degerin neden giivenilir bir sekilde dl¢iilemedigine iliskin agiklama ve

(iii) Miimkiinse, gercege uygun degerin, arasinda gergeklesme olasiliginin en yiiksek oldugu
tahmin edilen deger araliklari.
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Gegis hiikiimleri

80.

81.

82.

83.

84.

84A

Gergege uygun deger yontemi

Daha 6nce TMS 40’1 uygulamis olan bir isletmenin, faaliyet kiralamasi cercevesinde elde etmis
oldugu, gerekli kosullar saglayan gayrimenkul haklarinin tamamimi veya bir kismimi ilk kez yatirim
amaclh gayrimenkul olarak siniflandirma veya muhasebelestirme yolunu se¢mesi durumunda; anilan
secimden kaynaklanan etki, se¢imin ilk kez yapildigi dénemde dagitilmamis karlarin (gegmis yil
karlar) agilig bakiyesine iligskin bir diizeltme olarak muhasebelestirilir. Buna ek olarak:

(@) Isletmenin daha onceki donemlerde anilan gayrimenkul haklarmin (TFRS 13’te yer alan gergege
uygun deger tanimina dayanilarak Olgiilen) gercege uygun degerlerini kamuoyuna acgiklamis
olmasi durumunda (finansal tablolarinda veya bagka bir sekilde); isletme asagidaki islemleri
gergeklestirmesi yoniinde tesvik edilir, ancak anilan islemlerin yapilmasi isletme agisindan
zorunlu degildir:

(i) Anilan sekilde bir gergege uygun deger agiklamasinin ilk yapilmis oldugu doneme ait
dagitilmamis karlar agilig bakiyesinin diizeltilmesi ve

(ii) S6z konusu dénemlere iliskin karsilagtirmali bilgilerin yeniden ifade edilmesi ve

(b) (a)’da yer alan bilgileri daha 6nce kamuoyuna agiklamamis bir igletme, karsilastirmali bilgileri
yeniden diizenlemez ancak bu durumu kamuoyuna agiklar.

Bu Standart TMS 8’de belirtilenden daha farkli bir uygulama gerektirmektedir. TMS 8, karsilagtirmali
bilgilerin diizeltilmesinin isletme acisindan uygulanmasinin miimkiin olmadigi durumlar haricinde,
anilan islemi gerekli kilar.

Bir igletmenin bu Standardi ilk kez uygulamasi durumunda, dagitilmamis karlarin agilis bakiyesinde
yapilan diizeltme, yatirim amagli gayrimenkule iliskin yeniden degerleme fazlasinin yeniden
siniflandirilmasi iglemini de igerir.

Maliyet yontemi

Bir igletmenin bu Standard: ilk kez uygulamaya baglamasi ve maliyet yontemini kullanmaya karar
vermesi durumunda, muhasebe politikalarinda yapilacak herhangi bir degisiklik icin TMS 8 uygulanir.
Muhasebe politikasinda yapilan bir degisikligin etkisine, yatirim amagh gayrimenkule iligkin yeniden
degerleme fazlasinda yer alan herhangi bir tutarin yeniden siniflandirilmasi iglemi de dahildir.

Varliklarin takas edilmesi islemi aracilifiyla elde edilen yatirim amach bir gayrimenkuliin
baglangigtaki 6lgiimii ile ilgili 27-29 uncu Paragraflardaki hiikiimler sadece gelecekte gergeklesecek
islemlere uygulanir.

isletme Birlegsmeleri

2011-2013 Donemine Iliskin Yillik Iyilestirmeler degisikligiyle bu Standarda 14A paragrafi ve 6 nci
paragraftan Once gelmek ilizere bir baslik eklenmistir. Bu degisiklik ilk uygulandigi yillik hesap
doneminin bagindan itibaren gerceklesen yatirrm amagli gayrimenkul edinimlerine ileriye ydnelik
olarak uygulanir. Dolayistyla 6nceki hesap donemlerinde gerceklesen yatirnm amagli gayrimenkul
edinimlerinin muhasebelestirilmesinde herhangi bir diizeltme yapilmaz. Bununla birlikte, bu
degisiklik, gerekli olan bilginin elde edilebilir olmasi sartiyla, yiiriirliik tarihinde veya sonrasinda
ancak ilk yillik hesap doneminin basindan Once gergeklesen yatinm amagli gayrimenkul
edinimlerinden tercih edilenlerine uygulanabilir.”

Yirdrlik tarihi

85.

85A.
85B.

85C

(T3]
[T3E2]

(T3]

TFRS 13, 5 inci paragraftaki ger¢ege uygun deger tanimi ile 26, 29, 32, 40, 48, 53, 53B, 78, 79 ve 80
inci Paragraflant degistirmis, 36-39, 42-47, 49, 51 ve 75(d) Paragraflarini silmistir. S6z konusu
degisiklikler TFRS 13 uygulandiginda uygulanir. 85D  2011-2013  Dénemine  Iliskin ~ Yillik
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86.

lyilestirmeler degisikligiyle bu Standarda 6 nci1 paragraftan onceki ve 84 iincii paragraftan sonraki
bagliklar ile 14A ve 84A paragraflar1 eklenmistir. Bu degisiklik 1 Temmuz 2014 tarihinde veya

sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu
durumda, anilan husus dipnotlarda agiklanir.

(132l
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